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Comprende cuatro documentos, que como se establece en el articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, recogen los criterios, moddulos de valoracion, planeamiento
urbanistico y demas elementos precisos para llevar a cabo la determinacion de los
valores catastrales de los bienes inmuebles urbanos del municipio de:

MONT-ROIG DEL CAMP

ajustandose a las directrices dictadas para la coordinacion de valores. De acuerdo con la
disposicién transitoria primera del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario en
la redaccion dada por la Ley 36/2006, de 29 de noviembre de medidas de prevencién del
fraude fiscal, las reglas determinadas en esta ponencia de valores para la obtencion del
valor de las construcciones de los bienes inmuebles urbanos seran de aplicacion en la
determinacion del valor catastral de las construcciones de los bienes inmuebles rusticos
del municipio.

Su contenido es el siguiente:

Documento 1. MEMORIA, CRITERIOS DE VALORACION Y LISTADOS DE
POLIGONOS Y ZONAS DE VALOR.

En este documento se describe el marco normativo contemplado para la valoracion de
bienes inmuebles urbanos dentro del procedimiento de valoracion colectiva de caracter
general. Contiene asimismo la descripcion de los terrenos que tienen la consideracion de
suelo de naturaleza urbana a efectos catastrales y el analisis del planeamiento
urbanistico general y de desarrollo vigente en el municipio.

Se incluye igualmente la justificacidon de la aprobacién de la nueva Ponencia.

En el capitulo 2, se indican los criterios de coordinacion aprobados por la Comision
Superior de Coordinacién Inmobiliaria a propuesta de la Junta Técnica Territorial de
Coordinacién Inmobiliaria: descripcion de Areas Econémicas Homogéneas con indicacion
de los Mddulos Basicos de Repercusion (MBR) y Mddulos Basicos de Construccién (MBC)
asignados a las mismas.

Asimismo, se detallan los criterios de valoracion catastral del suelo y de la construccion,
expresandose los elementos y consideraciones a tener en cuenta en la misma en funcién
de la localizacion del inmueble, circunstancias urbanisticas y de mercado, coste de
construccién, gastos de produccion y beneficios de la actividad empresarial de promocién
que le afecten, y se establecen los valores y coeficientes correctores a aplicar en la
valoracion.

FONENCIA DE VALORESTOTAL - MONT-ROIG DEL CAMP -
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El capitulo 3, contiene la relacidon de poligonos, con indicacidon de sus valores basicos y la
de zonas de valor, con indicacién de los valores de suelo aplicables y de los gastos y
beneficios aplicables.

Documento 2. ANALISIS Y CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DEL MERCADO
INMOBILIARIO.

Se incluyen en este documento las conclusiones del estudio del mercado inmobiliario
realizado para determinar los valores del suelo y de la construccidn, que incluye la
descripcion de las tipologias constructivas caracteristicas, datos territoriales vy
socioeconomicos, muestras del mercado inmobiliario, valores medios, etc. y la
comparacion de los valores catastrales resultantes con los valores de mercado.

Documento 3. CATALOGO DE TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS.

En este documento, se analizan las tipologias constructivas, en concordancia con las
establecidas en el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana. Por comparacién con dichas tipologias, se establece el uso, clase, modalidad y
categoria de las construcciones para su valoracion.

Documento 4. CARTOGRAFIA
Se incluye el plano descriptivo que complementa el contenido de los documentos
anteriores. Dicho plano describe:

La delimitacién del suelo de naturaleza urbana y los poligonos de valoracion y las
zonas de valor.
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