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NORMATIVA URBANISTICA

TiTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER.-

OBJECTE, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Art. 1. - Objecte i ambit territorial del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal té per objecte I'ordenacié urbanistica del terme municipal de

Mont-roig del Camp, de conformitat amb allo que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Art. 2.- Marc legal

1. El present Pla d’ordenacié urbanistica municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacio urbanistica i la

legislacio sectorial vigent aplicable.

2. Lareferéencia a la “ legislacié urbanistica vigent ” remet a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya,
consistent en les Lleis aprovades pel seu Parlament, els reglaments i disposicions que les
desenvolupen, aixi com la legislacié urbanistica estatal en alld que no modifiqui ni vulneri la
competéencia exclusiva de la Comunitat Autdbnoma en matéria d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Medi Ambient.

Art. 3.- Contingut

El present Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal esta integrat pels documents segients:

Volum | Diagnosi urbanistica. Primera part: Analisi del planejament.
Volum Il Diagnosi urbanistica. Segona part: altres reflexions sectorials i criteris generals.
Volum Il Annex informatiu: Els equipaments. La Carta Arqueologica i les fitxes de linventari

Arquitectonic del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.
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Volum IV Memoria descriptiva i justificativa.

VolumV Memoria social.

Volum VI Agenda i avaluacio economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Volum VIl Normativa urbanistica i Ordenances d'Edificacio.

Volum VIII Annex normatiu |. Instruments de planejament.

Volum IX Cataleg de béns protegits i de masies en sol no urbanitzable.

Volum X  Convenis urbanistics relacionats amb el nou Pla d’'ordenacié urbanistica municipal.

Volum XI Annex justificatiu de les zones inundables contiglies a les rieres afectes a sol urba o
urbanitzable.

Volum XII Informe de les al-legacions.

DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA.

1. Informe Mediambiental

Planols d’informaci6

1.1 Emmarcament territorial. E: 1/25.000
1.2 Terres i aigles. E: 1/15.000
1.3 Planol geologic. E: 1/15.000
1.4 Camins i vies principals. E: 1/15.000
1.5 Grans infraestructures projectades. E: 1/15.000
1.6 Etapes del creixement urba del poble. E: 1/15.000
1.7 Localitzaci6 en planta del reportatge fotografic del centre historic i

d'altres indrets d'interés. (18/08/04) E: 1/2.000
1.8 Reportatge fotografic del centre historic del poble (18/08/04)
1.9 Formes del creixement urba. E: 1/15.000
1.10 Les masses boscoses. E: 1/15.000
.11 Aproximacio dels usos del sol (Font AdHoc) E: 1/15.000
1.12 Activitats i usos relacionats amb el turisme. E: 1/15.000
1.13 Els espais d'interés natural. Les arees d'expectativa arqueologica i

béns susceptibles de ser protegits. E: 1/15.000
1.14 Infraestructures de serveis.
1.14.1 Abastament d'aigua potable en alta. E: 1/15.000
1.14.2 Sanejament en alta. Gasoducte i antenes de telecomunicacions. E: 1/15.000
1.14.3 Les linies d'electrificacio de mitja i alta tensio. E: 1/15.000
1.14.4 El projecte de la xarxa de gasificacio
1.15 Sistemes d'espais lliures i equipaments existents.
1.16 Detall del parcel.lari del sol no urbanitzable. E: 1/15.000
1.17 Patrimoni municipal del sol. E: 1/15.000
1.18.1 EIl Pla General vigent. Régim urbanistic del sol. Estructura general i

organica del territori. Sistemes d'espais lliures i dotacions. E: 1/15.000

1.18.2 EIl Pla General vigent. Régim urbanistic del sol. Estructura general i

organica del territori. Sistemes d'espais lliures i dotacions. Detall

Casc Antic i Eixample. E: 1/2.000
1.19 El planejament derivat aprovat o en tramitacid dels sectors de

desenvolupament. E: 1/15.000



1.20

1.21

1.22

1.23
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El Pla General vigent. Quadre informatiu resum dels parametres
normatius que figuren en el planejament derivat.
El Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner que fa referencia al sol

no urbanitzat i urbanitzable no delimitat (PDUSC-1).
El Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner que fa referéncia al sol
Urbanitzable sense pla parcial aprovat (PDUSC-2).

Les vies pecuaries.

Planols d’'ordenacio

1.0 Esquema diagramatic de la proposta dels Criteris d’ordenacio E: 1/15.000
[I.1A i B Estructura general i organica del territori.

Reégim juridic del sol i sectors de planejament. E: 1/10.000
1.2 Serie de planols de classificacio urbanistica del sol

segons regim juridic i sectors de planejament.

Divisié general del territori. Qualificacié urbanistica del sol. E: 1/2.000
1.3 La vialitat i el territori. E: 1/15.000

1.4 Sistemes d'espais lliures, equipaments i zones d'especial

proteccio. E: 1/15.000
1.5 Cataleg de Masies i cases rurals en sol no urbanitzable. E: 1/15.000
11.6.1 Proposta orientativa d'ordenacioé de Mont-roig poble. E: 1/3.000
I1.6.2 Proposta orientativa d'ordenacioé de Miami platja. E: 1/5.000
1.7 Possible ordenacio orientativa d’'alternatives de seccio viaria

del Bulevard Barcelona. E: 1/500i 1/100

Art. 4 - Vinculacio normativa derivada de I'estructuracio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

Memoria del Pla d'ordenacié urbanistica municipal.
La Memoria té caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel Pla d’ordenacié urbanistica

municipal.

Planols d'ordenacio.
Els continguts grafics dels planols d’ordenacio tenen for¢ca normativa vinculant, atenent al seu grau de
relaci6 amb l'ordenacié integral del territori, o de l'ordenaci6 més detallada de les condicions
d’edificacio i d’'usos.

a) Determinacions d’ambit supramunicipal contingudes en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
de Mont-roig del Camp

b) Classificacio del sol
Els planols d’ordenacio 1.1 (E: 1/ 10.000 ), que ordenen I'estructura general i organica del territori
municipal i la classificacio del sol, és propi del planejament urbanistic municipal ( Pla d’ordenaci6

urbanistica municipal), d’acord amb la legislaci6 urbanistica vigent. L’alteracié d'aquests



c)

d)
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continguts requerira la revisié o la modificacié del Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal.
Qualificacioé del sol

Els planols d'ordenacio de la série 11.2 ( E: 1/ 2.000 ), que qualifiquen el sOl en zones i sistemes,
sén propis del planejament urbanistic municipal d’acord amb la legislacié urbanistica vigent. Les
seves previsions es desenvoluparan pel planejament parcial, especial o de millora urbana, d’acord
amb alld que s’estableix al Capitol Segon del Titol | d'aquestes Normes. L’alteraci6 dels continguts
basics fixats pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal requerira el procediment de modificacio.
L’alteracié dels continguts complementaris es podra fer mitjancant el pla parcial urbanistic o un pla
especial urbanistic. Es consideren continguts basics en el POUM els que venen especificament
determinats a les fitxes normatives.

Les traces de la vialitat secundaria i la posicio de les edificacions que figuren dins dels sectors de
planejament parcial sén orientatives i es podran modificar justificadament en el Pla parcial

urbanistic corresponent.

Condicions d’edificacio

Els continguts dels planols d’ordenacio de la série 11.2 que facin referéncia a la regulacié de les
condicions d’'edificacié especifiques per a cada tipus de sol sén objecte del planejament urbanistic
municipal ( plans especials urbanistics, plans de millora urbana i plans parcials urbanistics)

d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Normativa
Aquestes normes, junt amb els planols d'ordenacié, constitueixen el cos normatiu urbanistic del
municipi de Mont-roig del Camp, i prevalen sobre la resta de documents del Pla. En alld que no hi

estigui previst, s'estara a la legislacié urbanistica i d’ordenacié del territori aplicable en cada cas.

Ordenances

Les ordenances de l'edificacio, de l'arbrat, i sobre la utilitzaci6 de I'energia solar per a les
instal.lacions d'aigua calenta sanitaria que s'incorporen al present document tenen caracter
normatiu vinculant, i la seva modificacié s’haura de tramitar mitjancant el procediment de
modificacié del POUM.

L'agenda economica i financera de les actuacions a desenvolupar
L’agenda economica i financera de les actuacions a desenvolupar té caracter informatiu i justificatiu

del Pla d’ordenacid urbanistica municipal

Convenis urbanistics

Els convenis urbanistics que acompanyen o desenvolupen el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
s’hi incorporen com a document de caracter vinculant per a les parts signants. Els compromisos i
obligacions contrets respecte a cessions de sOl, carregues d'urbanitzacio, i qualssevol altres

aspectes gue les parts creguin convenient, es perfeccionaran mitjangant les figures de planejament



Art.

Art.
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o de gesti6 més adients.

Altres documents, planols d'informacio i estudis monografics
Els altres documents, planols d'informacié i estudis monografics tenen Unicament caracter

informatiu

5.- Obligatorietat

Les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal vinculen a I’Administracio i els particulars.
Qualsevol dispensa o excepcié a aquesta regla general sera causa per reclamar la nul-litat de ple dret

de l'acte que la provoqui.

L’Ajuntament, prévia informacié publica per un termini de vint dies i informe favorable de la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Tarragona, podra autoritzar I'ocupacié temporal de terrenys per a usos i
edificacions de caracter provisional sempre que es compleixin els segiients requisits:

a) Que no tinguin naturalesa o finalitat permanent

b) Que no dificultin I'execucié del Pla d'ordenacioé urbanistica municipal o d’altres plans vigents al

municipi

L'autoritzacié prevista en el punt anterior s’atorgara a precari. Les obres i els usos aixi autoritzats
hauran d’enderrocar-se i / 0 cessar, sense dret a indemnitzacié, quan aixi ho acordi I'’Administracié
atorgant. En la sol-licitud de la llicencia, el propietari fara constar explicitament el coneixement i
acatament d’aquesta circumstancia i s'inscriura en el Registre de la Propietat, i I'Administracio actuant
mantindra el domini de la inscripci6. L'eficacia de l'autoritzaci6 quedara sotmesa a la condicid
resolutoria que, en tot moment, els compromisos contrets pels propietaris siguin també acceptats

expressament pels gestors o explotadors dels usos, les obres, els edificis o les instal-lacions.

6.- Interpretacio

Les determinacions del Pla d'ordenacid urbanistica municipal s'interpretaran d’acord amb els criteris
establerts al Cap. Il del Titol Preliminar del Codi Civil , amb subjeccié als objectius i finalitats
expressats a la Memoria.

En cas de dubte o contradiccid entre la norma escrita i els planols i grafics, prevaldra la norma escrita,
llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a

la superficie real.

En la interpretaci6 de les determinacions del Pla que s’expressen graficament en els planols



Art.
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d’ordenaci6 prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el divisor de I'escala més petit), és a dir,

aquells en que la definicio de les determinacions sigui més acurada.

Si es produeixen dubtes en la interpretacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal produits per
imprecisions o contradiccions entre els diferents documents, sera valida la determinacié que impliqui
menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, major proteccié ambiental i menor densitat
d’habitatges. Aquesta interpretacié es fara extensiva a d'altres Disposicions que el Pla d'ordenacié

urbanistica municipal pugui referir-se i a les dels plans que el desenvolupin.

En tot alld que no hagi estat previst o que hagi estat regulat de manera insuficient en el planejament
executiu que desenvolupi aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal s'aplicara la normativa del Pla

d’ordenacié urbanistica municipal.

En les tipologies d’habitatge plurifamiliar, si el calcul del nombre d’habitatges maxim resultant del
quocient de la superficie de la parcel.la i la densitat neta de la zona no déna un nimero enter, es

considerara I'immediat superior si la fraccio decimal excedeix de 0,5.

7.- Regles grafiques d’interpretacié

La delimitacié de les diverses unitats territorials ( sectors, zones, sistemes i poligons d'actuacié )
determinades en el Pla d'ordenacié urbanistica municipal, podra ésser ajustada o precisada a través
dels Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana i Plans parcials urbanistics que el
desenvolupin, sense necessitat de modificar el Pla d'ordenacié urbanistica municipal. Aixi mateix,
podran ajustar-se els limits dels poligons i unitats d'actuaci6 a través de projectes de delimitacio o dels

projectes de reparcel-lacié o d’expropiacio.

Les causes que poden justificar I'ajustament o precisié de les determinacions son:

a) L’existéncia d’'alineacions oficials o limits d’edificacié consolidats

b) Els limits, linies i particions de propietats existents amb anterioritat a la present revisié del Pla
d’ordenacid urbanistica municipal

c) Les caracteristiques geografiques i topografiques del terreny

d) L'existéncia d’elements naturals o artificials d'interés que ho justifiquin
La superficie de les unitats territorials no podra alterar-se en més o en menys d'un 5 %, llevat dels
sistemes d’espais publics, la modificacio de la superficie dels quals no podra reduir I'estandard del

sector corresponent.

Aquestes regles s’aplicaran també als treballs planimétrics de canvi d’escala.
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Art. 8.- Vigéncia

1. La vigéncia d'aquest Pla és indefinida i s’inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord d'aprovacio

definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i es mantindra mentre no es revisi.

2. S'estableix com a termini per a la revisi6 del POUM de dotze anys, sens perjudici de la revisié

anticipada quan les circumstancies ho exigeixin.

Art. 9.- Revisio

L'alteracié d’aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal es portara a terme a través de la seva revisio o de

la modificacié d'algun dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas d'acord amb la

Llei.

La Revisi6 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal s’escaura quan es doni alguna de les circumstancies

seguents:

a)

b)

c)
d)

e)

Quan s’aprovi un Pla director urbanistic que comprengui en el seu ambit el municipi de Mont-
roig del Camp

Quan es produeixi una alteracié substancial del planejament d’ambit supramunicipal que afecti
al terme municipal de Mont-roig del Camp

Quan s’hagin complert dotze anys de la seva vigéncia

Quan s’alterin de manera substancial les previsions de poblacid, habitatge, usos i intensitats
d’'ocupacio

Quan disposicions d’'ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la previsio d'espais
publics més extensos, 0 advinguin exigencies majors que les previstes per a equipaments
comunitaris, com a consequéncia del desenvolupament economic i social

Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del planejament

3. Si la revisi6 avancada d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal esdevé a causa de la variacié

substancial de les previsions de poblacié, renda i ocupacié o la seva distribucié en I'espai, la nova

proposta haura de mantenir els objectius que fonamenten I'actual opcié urbanistica, si més no durant el

temps en qué hauria estat vigent el present Pla.

Art. 10.- Modificaci6

1. L’alteracié puntual de les determinacions del Pla es tramitara pel procediment de modificacio del Pla
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d’ordenaci6 urbanistica municipal.

2. Només podra modificar-se el Pla d’ordenacio urbanistica municipal quan la variacié d'alguna de les
seves determinacions no alteri I'estructura general i organica del territori, de la qual s6n elements
determinants la classificacio del sol, la relacié entre sistemes i zones en cada sector i I'articulacio dels
sistemes basics i els seus estandards referits al conjunt del territori. Tota proposta de modificacié haura
de justificar el compliment d’aquest punt, i no podra disminuir-se la superficie ni la qualitat dels terrenys
destinats a sistemes basics o generals, si bé es podra admetre justificadament el canvi de la seva
destinacid, sempre que es mantingui la consideracio de sistema public.

El projecte de modificacié puntual del Pla haura de tenir el grau de precisié propi del Pla d’ordenacié
urbanistica municipal i contindra I'estudi adequat que justifiqui la incidéncia de la nova ordenaci6 en
les previsions del Pla vigent i la viabilitat d’acceptar la proposta sense procedir a la seva revisio.

La previsio mitjancant Planejament Parcial o Especial de majors superficies de sol destinades a
sistemes respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal no requerira la seva modificacio.

Si la modificaci6 comportés un increment de sostre edificable o densitat, s’haurien d’incrementar

proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments publics.

3. Als quatre anys d'entrada en vigor del POUM, I'Ajuntament podra modificar la normativa de les zones

SNU-C2c i SNU4-T a partir d'un pla estratégic sectorial dels campings.

Art. 11.- Codis d'identificacié urbanistica que s’utilitzen als planols d’ordenacio

1. SISTEMES

A Sistema d’espais lliures
A.1 Parc forestal public
A.2 Parcs, jardins i places publiques
A.3 Hidrografic
A.4 Litoral

A.5 ltineraris de vianants

B Sistema de comunicacions
B.1 Xarxa viaria territorial
B.2 Xarxa viaria urbana
B.3 Xarxa de camins rurals
B.4 Xarxa ferroviaria

B.4/B-A Ferroviari de transicio
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C Sistema de serveis
C.1 Infraestructures de serveis técnics
C.2 Infraestructures de serveis viaris

C.3 Estaci6 de serveis

D Sistema d’equipaments
D.0 Reserva d'equipament
D.1 Equipament educatiu
D.2 Equipament sanitari-assistencial
D.3 Equipament associatiu-cultural
D.4 Equipament esportiu-lleure
D.5 Equipament administratiu
D.6 Equipament per serveis urbans
D.7 Mercats i abastament
D.8 Cementiri
D.8T Tanatori
D.9 Equipament religids
D.10 Habitatge dotacional

D*  Equipament de titularitat privada

P Protecci6 de sistemes

ZONES EN SOL URBA

Nucli antic.
Zona d'edificacid segons alineaci6 a vial. Subzones 2.1, 2.2 i 2.2A.
3. Zona d'edificacio aillada d'alta densitat. Subzones 3.1.1, 3.1.2, 3.2.1, 3.2.2, 3.3, 3.4, 3.5.1,
3.5.1.C,35.1H,35.2,35.3,3.1.1.Hi 3.5.4.H.
Zona d'edificacio aillada de densitat mitjana. Subzones 4.1 4.2.
Zona ciutat jardi. Subzones 5.1, 5.1.C, 5.2, 5.3.1, 5.3.2, 5.4.1, 5.4.2, 5.4.2.C, 5.4.3, 5.5.1,
5.5.1.C, 552,553,554, 555, 556, 55.7, 5.6, 5.6.1, 5.6.2, 5.6.3, 5.6.4, 5.7, 5.8, 5.9,
5.10,5.11i5.12.
Manteniment de I'estructura edificatoria.
IndUstria — tallers. Subzones 7.117.2
Comercial. Subzones 8.E1, 8E2, 8E3, 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.5, 8.6, 8.7, 8.8 i 8H.
Hoteler. Subzones 9.1i9.2
10. Verd privat.

11. Volumetria especifica.
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3. ZONES EN SOL URBANITZABLE

Definides pels sectors

4. ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

SNU-PEIN
SNU1
SNU2
SNU3-A
SNU3-B
SNU3-BE
SNU3-C
SNU-C2
SNU-C2c
SNU-C3
SNU4
SNU4-T

PMU -1
PMU -2
PMU - 3
PMU -4
PMU -5
PMU - 6
PMU -7
PMU - 8
PMU -9
PMU - 10
PMU - 11
PMU - 12
PMU - 13

Sol no urbanitzable pertanyent al PEIN Mare de Déu de la Roca
Zona de valor natural

Zona de valor paisatgistic

Zona agricola de valor paisatgistic i ecologic
Zona agricola extensiva

Zona agricola extensiva — Activitats a l'aire lliure
Zona agricola de valor horticultural

Sol no urbanitzable costaner 2

Sol no urbanitzable costaner 2 - camping

Sol no urbanitzable costaner 3

Sol no urbanitzable comu

S0l no urbanitzable turistic-camping

PLANS DE MILLORA URBANA EN SOL URBA

Eixample de migdia
Bonmont

Porta Nord — Les Creus
Club Mont-roig
Paradis Sud

La Bassa del Dimoni
Mont-roig Badia - 1
Rustical Mont-roig
Via Marina

Carrer Sevilla
Casalot Centre

Els Olivers

Platja Cristall

23
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POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA EN SOL URBA

PAU - 1
PAU - 2
PAU - 3
PAU - 4-1
PAU - 4-2
PAU -5
PAU - 6
PAU - 7
PAU - 8
PAU - 9
PAU - 10
PAU - 11
PAU - 12
PAU - 13
PAU - 14
PAU - 15
PAU - 16
PAU - 17
PAU - 18
PAU - 19
PAU - 20
PAU - 21
PAU —22

Carrer Vinyols nord
Carrer Vinyols sud
Maynou

Les Pobles Terciari -1
Les Pobles Terciari -2
Sant Miquel

La Ribera
Guardamar

Pins de Miramar
Masos d’en Blader
Les Sorts d’en Corp Residencial
Les Sorts d’en Corp Industrial
Casalot Ponent
Casalot Llastres

Els Horts

Rambla de Migdia-1
Rambla de Migdia-2
Balneari

Paradis nord

Parc Mont-roig
Espais lliures Olivers
Cooperativa Agricola

Mont-roig Badia - 2

AREES A DESENVOLUPAR PEL PLANEJAMENT PARCIAL
URBANITZABLE DELIMITAT

SuD 1
SuUD 2
SuUD 3
SuUD 4
SUD 5
SUD 6
Sub 7
SuUD 8
SuUD 9
SuUD 10
SuD 11
SuD 12
SuD 13

Les Femades

Barranc de Vilanova
Casalot Nord

Seccio de dinamitzacié economica els Comellarets
Les Pobles Centre

Les Pobles Migdia -1
Les Sénies

La Porquerola

Cami del Clot del Bondia
Solemio

Bonmont Terres Noves
Casalot Llevant

Nou Miami

24
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8. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

SUND 1 Les Sorts del Rei

SUND 2 Rifa

SUND 3 Les Pobles Migdia-2
SUND 4 Complex hoteler Miami
SUND 5 Nou Centre Urba Llastres
SUND 6 Clot d’en Xon

SUND 7 Masos d’en Blader
SUND 8 Portal Nord Miami

SUND 9 Cami de les Arenes

10. PLANS ESPECIALS URBANISTICS

PE 1 Camping de les Arts

PE 2 Transformacié del ferrocarril.
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CAPITOL SEGON. -
DESENVOLUPAMENT DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES

Art. 12.- Reserva per ala construcci6 d'habitatges assequibles

Aquest pla d'ordenaci6 urbanistica municipal estableix, tret d’algun sector de molt baixa densitat pel qual es
proposa a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona I'exempcié, una reserva de sol per a la
construccié d’habitatges de proteccio publica corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a I'is
d'habitatge de nova implantacié. Aquesta reserva es complementara amb el 10% del sostre per habitatge
concertat, en aquells sectors derivats que en el moment de la seva tramitacié la poblacié de dret del

municipi arribi als 10.000 habitatnts.

Art. 13.- Iniciativai competéncia per al desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1. El desenvolupament d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal correspon, en primer lloc, a la
Corporacié Municipal de Mont-roig del Camp en la seva qualitat d’administracié actuant. Les diferents

Administracions publiques hi intervindran, també, en el marc de les competéncies respectives.

2. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics en la forma i el
procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent. El compliment dels seus deures urbanistics

determina la gradual adquisicié de les facultats urbanistiques.
3. El municipi, en exercici de les seves competencies, procurara la major intervencio i col-laboracié dels
ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.
Art. 14.- Sectors i subsectors
Els ambits de sol urba i urbanitzable delimitats a través de la classificacio del sol es denominen sectors.
En la perspectiva de la gestié, la denominacié de sector s’aplica als ambits territorials que, d’acord amb la
llei i les previsions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, han de ser objecte de Pla especial urbanistic,
Pla de millora urbana o Pla parcial urbanistic.
Quan el desenvolupament dels sectors ho aconselli per a un millor compliment dels objectius del Pla

d’'ordenacié urbanistica municipal, els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana i els plans

parcials urbanistics podran referir-se a ambits més reduits, amb la denominacié de sectors i subsectors,
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segons correspongui, delimitats en base a la formacié historica dels teixits urbans i objectius de I'actuacio i,

en sol urbanitzable, a les condicions que estableix la legislaci6 a tal efecte.

Art. 15.- Planejament derivat i ordenances

Art.

Amb l'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal i d’acord amb la classificacio del sol o amb caracter general de tot el terme municipal, es
redactaran els seglents tipus de planejament derivat:

a) Plans parcials urbanistics de delimitacio

b) Plans parcials urbanistics en el sol urbanitzable delimitat

c) Plans especials

d) Plans de millora urbana en sol urba

e) Catalegs de Proteccio

Amb I'objecte de completar la regulacié urbanistica del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, es poden
aprovar Ordenances d'urbanitzacio, seguint la tramitacié establerta per la legislacié urbanistica vigent.
Les ordenances d'edificacid, i el complement normatiu: “Criteris i condicions técniques a tenir en

compte en el planejament,” integren el cos normatiu del POUM i, per tant, sén d'obligat compliment.

16.- Determinacions del planejament anterior

Les determinacions del present Pla d'ordenacié urbanistica municipal substitueixen, en tot el terme
municipal de Mont-roig del Camp, les determinacions del Pla General d’Ordenacié Urbana aprovat per

la Comissio d’Urbanisme de Tarragona i vigent des de 1986.

El present document de Pla d’ordenacié urbanistica municipal recull i/o refon les determinacions de les
modificacions puntuals del Pla General, i dels Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall
elaborats posteriorment a I'aprovacié del Pla General i que han estat aprovats definitivament amb

anterioritat a I'entrada en vigor del present Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

D’acord amb les Disposicions Finals d’aquestes Normes Urbanistiques i atesa la situacié actual de
desenvolupament d’'alguns ambits de planejament o de gestio, es relacionen aquelles figures de
planejament o instruments de gestio urbanistica que no s’han executat totalment, el contingut de les
guals continua vigent en tot alldo que no contradigui les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié

urbanistica municipal.

En cas de contradiccié entre aquestes Normes i les determinacions del planejament derivat refoses,
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prevaldran les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal i, de forma supletoria,

les altres determinacions contingudes en el planejament anterior.

Art. 17.- Plans parcials urbanistics

Per al desenvolupament de les previsions del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en sol
urbanitzable es redactaran plans parcials urbanistics d’ordenacié, que hauran d’incloure un quadre
resum de les determinacions urbanistiques del Sector establertes pel Pla Parcial i un quadre

comparatiu amb les determinacions del Sector establertes en el POUM.

Els Plans parcials urbanistics hauran de garantir les connexions amb els sistemes generals exteriors i
justificar I'autonomia de funcionament de la seva ordenacio, aplicant a tal efecte els criteris de
sostenibilitat del territori que estableixi I’Ajuntament. També hauran de contemplar la participacié en

els costos d'implantacié de les infraestructures de transport public.

Tota la infraestructura que sigui necessaria per al desenvolupament del sector anira a carrec del

mateix sector de desenvolupament.

Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient per permetre

la seva immediata execucio.

Aixi mateix, els Plans parcials urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de Poligons

i definir el Sistema d’Actuacio aplicable a cadascun.

Els Plans d’Etapes dels Plans parcials urbanistics no podran preveure un termini per a I'execucié de
la urbanitzacié del Sector superior a vuit anys, el qual podra ser superior sempre i quan s'especifiqui
a la fitxa del sector. En el cas de delimitar més d'un Poligon, caldra que el Pla defineixi I'ordre de

prioritat entre ells per a la seva execucid.

Aquest Pla d'ordenacio6 urbanistica municipal determina, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent,

I'aprofitament urbanistic de cadascun dels sectors de Planejament Parcial.

D’acord amb les directrius de la Direccié General de Patrimoni Natural, del Departament de Medi
Ambient de la Generalitat de Catalunya, els Plans parcials urbanistics destinats total o parcialment a
usos industrials, hauran d’incorporar, quan sigui necessari, pel que fa a la proteccié del medi ambient,

les regulacions segients:

a) Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a terme la gestié

ambiental i infraestructures de recollida i tractament de les aigles residuals conjuntament per a
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tot el sector, estacié de vigilancia de la contaminacié atmosférica, sistema de recollida de

residus urbans i assimilables amb reserves d’espai suficient per a contenidors per a la recollida

selectiva, sistemes d’atenci6é d’atenuacié del soroll derivat de I'activitat industrial, instal-lacié de

la xarxa d'extincié d’'incendis i reserva de soOl per a instal-lacions de recollida selectiva,

magatzematge, reciclatge i eliminacié de residus industrials, d’acord amb les determinacions

de la legislacio6 de residus.

b) Ordenances especifiques per a la proteccié del medi, que hauran de regular com a minim els

aspectes relacionats amb les aiglies residuals, la proteccié de I'ambient atmosféric (emissions

a I'atmosfera) els sorolls, les vibracions i el control luminic.

Els Plans parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica

municipal, perd no modificar-les.

Els nous plans parcials urbanistics amb (s predominant d’habitatge plurifamiliar preveuran en la

seva normativa la creaci6 d'unitats centralitzades de produccié de calor emprant sistemes de captacié

de l'energia solar.

Els plans parcials urbanistics incorporaran criteris técnics en la construccid6 de nous habitatges,

centres hotelers i altres equipaments per a la racionalitzacié del consum i corresponent estalvi

energeétic i millora la qualitat de vida.

Aixi sera convenient emprar solucions constructives que

augmentin l'aillament técnic i acustic dels edificis més enlla dels minims establerts per la Normativa

vigent.

Art. 18.- Plans especials urbanistics

1.

En desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal es podran redactar Plans especials

urbanistics per a les finalitats seglents:

a)
b)
<)
d)
e)
f)
9)
h)

Ordenacié de recintes i conjunts artistics

Protecci6é addicional del paisatge i de les vies de comunicacio

Millora d’ambits rurals

Infraestructures del territori o elements determinants del desenvolupament urba
Altres finalitats analogues

Ordenacié del subsol

Implantacié de campings i d'establiments de turisme rural

Concrecio de la titularitat i I'Gs dels equipaments comunitaris

A més dels Plans especials urbanistics definits i previstos per aquest Pla d’ordenacié urbanistica

municipal, podran desenvolupar-se Plans especials urbanistics per a altres finalitats sempre que no
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modifiquin I'estructura general i organica d’aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal.

3. També s’elaboraran Plans especials urbanistics per al desenvolupament, localitzacié i determinacio
de les caracteristiques corresponents per a I'execucié d'obres de la infraestructura del territori i
d'aquelles infraestructures basiques relatives a les comunicacions terrestres, maritimes i/o aéries, a
I'abastament d’aigua, sanejament, subministrament d'energia i d'altres analogues d'acord amb les
previsions d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, amb la collaboracié de les
Administracions competents en la matéria i de les Entitats subministradores directament implicades

en cada cas.

4, Per a la implantacié d'un gran equipament, ladic i/o comercial, es requerira la tramitacié d'un Pla
especial urbanistic que justifiqui la viabilitat de l'activitat que es proposa, aixi com la seva
adequacié i compliment de les condicions i requisits exigits per aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, tant pel que fa a I'ls com a l'area on es pretén ubicar. Tot aixd sense perjudici del

compliment de la legislacié sectorial en la matéria.

Art. 19.- Plans de millora urbana

1. En el sol urba no consolidat, es podran promoure plans de millora urbana per completar el teixit
urba o per a la realitzacié d'operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié, de
transformacié d’'usos, de reurbanitzacid, d'ordenacié del subsol, de sanejament de poblacions i

altres de similars

2. En el sol urba consolidat, es podran promoure plans de millora urbana per completar o acabar la

urbanitzacid i per regular la composicié volumeétrica i de fagcanes

Art. 20.- Increment de les previsions del Pla d’ordenacid urbanistica municipal

Les operacions en sol urba que incrementin la superficie destinada a vies o places publiques, parcs o
jardins publics, zones esportives publiques, d'esbargiment i expansié, centres culturals i docents, centres
d'assistencia i altres serveis d'interés public i social que no hagin estat especialment previstes en aquest
Pla es podran dur a terme mitjangant plans de millora urbana, i es regiran per l'article 68.4 del Text Refés
de la Llei d’'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2005.
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Art. 21.- Plans especials urbanistics d’infraestructures

1. Els Plans especials urbanistics d’infraestructures, ja sigui formant part dels plans de millora urbana o
de forma independent, tenen com a objectiu complementar o millorar les infraestructures exigides en

sol urba.

2. La documentacié d’'aquests Plans especials urbanistics sera la que determini la legislacié aplicable i,
en tot cas, la que sigui precisa per tal de poder licitar les obres i que permeti la seva execuci6 dirigida

per técnic distint del redactor del Pla.

Art. 22.- Estudis d’ordenaci6 de Volums

Es podran formular Estudis d’ordenacié de volums per millorar aspectes referits a la fixacié d'alineacions de

les edificacions o de la volumetria establerta.

Els Estudis d'ordenacié de volums hauran de respectar les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio
urbanistica municipal i, si s'escau, dels Plans especials urbanistics, dels Plans de millora urbana o dels
Plans parcials urbanistics. En cap cas podran reduir 'amplaria dels vials ni les superficies destinades a

espais lliures i no podran originar augment del sostre edificable.

CONDICIONS DELS INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT

Art. 23.- Condicions de I'ordenaci6é dels plans que desenvolupen el Pla d’ordenacié urbanistica

municipal.

1. Els plans que s’aprovin en desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal hauran de

respectar les seves previsions.

2. Els Plans especials urbanistics, els Plans de millora urbana i els Plans parcials urbanistics

contindran, a més de les determinacions que estableix la legislacié vigent, les segiients:

a) Els espais publics destinats a sistemes que complementin I'estructura general prevista en el Pla
d’'ordenaci6é urbanistica municipal, com a minim en les proporcions de cessio obligatoria que
estableixen aquesta normativa i la legislacié urbanistica de Catalunya per a cada Us

b) La delimitaci6 de les zones i, si el cas ho exigeix, subzones, en qué es divideix el sol
d’aprofitament privat

c) Els tipus d’'ordenacio establerts per a les zones
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d) Les condicions d'Us i edificacio que, quan el cas ho exigeixi, completin les previstes amb caracter
general en aquesta normativa

e) Les mesures precises per a una correcta integraci6 ambiental des del punt de vista de
sostenibilitat del municipi

f)  Caracteristiques dels serveis urbans

Els espais destinats a sistemes es disposaran de la forma més agrupada possible quan el seu Us ho
permeti, per constituir unitats funcionals completes i caldra garantir I'accés public i la seva continuitat

per constituir un sistema coherent en si mateix i en relacié amb les arees veines.

L'ordenacié que estableixin els plans que desenvolupin el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
adoptara els conceptes técnics i la reglamentacié general que es fixa en aquesta normativa, llevat
que el cas exigeixi una regulacié especifica, la necessitat o conveniéncia de la qual es justificara a la

Memoria del pla.

Art. 24.- Pla d’etapes

El pla d’etapes és un document dels plans parcials urbanistics i, en el seu cas, dels plans especials
urbanistics i dels plans de millora urbana, que estableix el desenvolupament ordenat de la
urbanitzacié i I'edificacié en forma esglaonada amb subjeccié a uns terminis i prioritats que han
d’'ajustar-se I'Agenda del POUM.

El pla d’etapes fixara els terminis per a I'execucié de la urbanitzacio en la totalitat del sector o ambit

de planejament i en cadascun dels poligons, en funcié dels mitjans disponibles i prioritats establertes.

Per a la total execucié d’'un sector es fixa el termini maxim de vuit anys, el qual podra ser superior
sempre i quan s'especifiqui a la fitxa del sector a comptar des de la publicacié de I'aprovacio
definitiva del pla especial urbanistic, del pla de millora urbana o del pla parcial urbanistic. Aixo no
obstant, aquest termini es podra perllongar en els plans de millora urbana que, pels mitjans
disponibles o pel caracter de les operacions i la seva repercussio social, necessitin una actuacio

temporal superior.

Art. 25.- Prescripcions per alaredacci6 dels projectes d’infraestructures

1.

En la redaccié dels projectes técnics per a I'execucié d’'obres ordinaries i d’'urbanitzacié, aixi com en
els plans especials urbanistics d’infraestructures, es tindran en compte les reglamentacions sectorials

aplicables a cadascuna d’elles.
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2. Els projectes d'infraestructures tindran cura de potenciar el I'estalvi energetic, el control de la

contaminacié luminica i les mesures correctores de I'impacte sonor dels usos i activitats.

3. L’Ajuntament, si ho considera oportl, desenvolupara a través d'ordenances o plecs de condicions
d’'obligat compliment els parametres reguladors i requisits técnics a complir per tots els projectes

respecte a les matéries que fa referencia aquest article.

Art. 26.- Promocié de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques

1. Tots els plans i projectes que desenvolupin el present Pla d'ordenacid urbanistica municipal
incorporaran els criteris i les mesures per a l'eliminacié de barreres arquitectdniques o fisiques,
d'acord amb la Normativa sectorial que regula aguesta matéria, i, en qualsevol cas, s'atendran les

seguents prioritats:

- Integrar els entorns arquitectonics i de transport

- Projectar I'accessibilitat pensant amb totes les persones

- Minimitzar els recorreguts de I'usuari, garantint-ne la seguretat

- Primar solucions integrades i normalitzades

- Preveure arees d’aparcament proximes i ben senyalitzades

- Facilitar I'accés al transport public

- Facilitar 'accés als edificis i entorn construit

- Especial atencié al mobiliari urba, tenint cura del disseny i del seu emplacament
- Organitzacio6 clara i sistematica dels diferents fluxos de circulacié

- Aconseguir I'equilibri entre I'estética i la funcio

2. El mateix tipus de mesures sera adoptat en els projectes d'urbanitzacio i Plans especials urbanistics
d'infraestructures encara que desenvolupin plans aprovats amb anterioritat a I'aprovacié d’aquesta

revisio del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal

3. Els projectes d’edificis, ja siguin de nova planta o d’habilitacié d’edificis existents que hagin d'ésser
destinats a equipaments publics, i en general tots aquells que per raé de llur utilitzacié tinguin una

afluéncia gran de persones, incorporaran també les mesures a que fa referéncia aquest article.

4, La documentacié técnica que es tramiti en funcio d'algun dels aspectes regulats per aquest article

justificara de forma expressa el compliment de les seves especificacions.
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Art. 27.- Mesures de proteccio contra el foc

1. Tots els instruments de planificacié que es redactin en desenvolupament d’aquest Pla d'ordenaci6
urbanistica municipal han d’incorporar les determinacions necessaries per tal de garantir la deguda
proteccié contra el foc. A tal efecte es compliran el Decret 64 / 1995 de mesures de prevencio
d’'incendis forestals i la Norma Basica d’Edificacié CPI-96 o les hormes que siguin d'aplicacié en cada

moment.

2. Tots els sectors de planejament, tinguin o no contacte directe amb les masses forestals, disposaran
en tot moment d'una reserva de 100 m3 d'aigua en connexié directa amb el sistema d’hidrants
necessaris. A més, en els sectors on existeixin masses forestals o que estiguin en contacte amb
elles, s'instal-laran perimetralment a les zones edificables boques d'incendi en nombre suficient per
tal de garantir la seguretat.

3. L’Ajuntament podra redactar altres disposicions per a una millor protecci6 en matéria d’incendis i
podra condicionar les llicencies d'edificacié i autoritzacié d'usos del sol en llocs on hi pugui haver
perill d’incendi al compliment de mesures correctores que s’hauran d'incorporar a I'actuacio,
I'aplicacié de les quals haura de ser convenientment garantida d'acord amb el criteri municipal.

L'eficacia de les llicéncies es condicionara a la inscripcio registral dels seus condicionaments.

Art. 28.- Condicions relatives a I'abastament d’aigua

1. L’Ajuntament podra redactar un Pla municipal d'aigiies per a la millora d’aquest servei, en el qual es
tractara I'aprofitament integral d’aquest recurs i llurs condicions de subministrament aplicant criteris
de sostenibilitat, economitzant cabals, garantint la qualitat del subministrament i reciclant les aiglies

residuals per a un posterior aprofitament, tret que es justifiqui la impossibilitat de fer-ho.

2. Sera questié prioritaria en el desenvolupament dels diferents sectors de planejament la solucié de
'abastament d’aigua, amb cabals minims de 150 litres per habitant i dia que haura de ser
adequadament justificada. Els plans també justificaran les necessitats de consum per als usos no

residencials.

3. Els cabals en desus o infrautilitzats, sigui quina sigui la seva titularitat, que es puguin obtenir en el
terme municipal, en atencio a l'interés comd, podran ésser incorporats als sistemes de captacié que

prevegi el Pla municipal d’aiglies per a la seva expropiacio.
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Art. 29.- Condicions de sanejament

L’Ajuntament o d’'altres entitats interessades redactara un o més Plans especials urbanistics i / 0
projectes de sanejament per a resoldre des d’una perspectiva global aquest servei per al conjunt del
municipi. L’Ajuntament dictara les ordenances que siguin necessaries per a regular-ne la seva

aplicacié.

Les consideracions que es tindran en compte per al desenvolupament del punt anterior sén:

a) Recuperacio dels efluents per a la seva reutilitzacioé per al reg o per a la reintroduccié en el medi

b) Repartiment dels costos de la implantacio del servei en funcié de la seva utilitzacié

c) Tractament diferencial, previ al seu abocament a la xarxa, de l'aigua residual de les activitats
gue produeixin residus inorganics de tipus industrial o que poguessin dificultar especialment la

depuracio

Art. 30.- Condicions de les obres d’Infraestructura per cable

1.

Les xarxes d’electricitat i telefonia de nova implantacid es construiran soterrades.

A mesura que les condicions socio-econdmiques ho facin possible, I'Ajuntament de Mont-roig del

Camp ordenara la substitucié de les linies existents per d’altres soterrades.

Quan les companyies duguin a terme treballs de manteniment en les linies existents, els elements

estructurals es pintaran de colors mimétics amb el paisatge

Art. 31.- Ordenaci6 de lainfraestructura de telecomunicacions

Caldra redactar un Pla Especial Urbanistic de Telecomunicacions o unes ordenances que determinin
en detall la localitzacié de noves antenes, aixi com la normativa sectorial i especifica d'acord amb la

legislaci6é autonomica vigent.

En cas que en el Pla Especial Urbanistic es determini la instal.lacié de noves antenes, la instal-lacio
primera per part d’'una empresa adjudicataria no li donara dret exclusiu i es permetra que qualsevol

altra empresa s’hi pugui instal-lar coherentement amb un projecte que respecti el criteri unitari.
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Art. 32.- Condicions d’urbanitzacié per a la protecci6 del sol

En ocasi6 de I'execucid de les obres d'urbanitzacid es tindra especial cura de I'estabilitat superficial

del sol.

En els projectes d'urbanitzacid, plans especials urbanistics per al desenvolupament dels sistemes
generals i projectes tecnics d'obra, ja sigui publica o privada, hom tindra en compte les

caracteristiques geomorfologiques del territori afectat.

En qualsevol moment durant I'execucié dels treballs d’urbanitzacid, o fins i tot un cop finalitzats,
I'Ajuntament podra ordenar a carrec del promotor o propietari I'adopcié de mesures per tal de
restablir I'estabilitat superficial dels terrenys i molt especialment la reparacié o construccié de marges,
plantacié de talussos, tractaments de solcs o torrenteres, repoblacié d'arees denodades i finalitats

analogues.

Amb objectius similars, I'’Ajuntament podra redactar projectes d’estabilitzacié de pedreres i zones

amb especial risc de patir els efectes de I'erosié, com les capcaleres dels torrents.

El procediment a seguir en aplicacié del punt anterior sera I'establert a I'article 189 del Text Refés de

la Llei d’'urbanisme o del precepte que, eventualment, i en un futur, el substitueixi.

Art. 33.- Adequacio de les obres al medi on se situin

1. En els barris, ambients o faganes que son objecte de proteccié pel seu interés historico-artistic, els

projectes d’obres s’adequaran a I'ambient existent.

Es prohibeixen les construccions d’edificis, elements arquitectdnics o infraestructures, en qualsevol
lloc del terme municipal, que per la seva forma, composicid, opuléncia, Us inadequat dels materials

en la seva teécnica o estil poguessin desmereéixer els edificis o I'ambient on se situin.

En els llocs de paisatge obert i natural o en les perspectives que ofereixen el conjunt urba o en les
immediacions de les carreteres i camins de trajecte pintoresc, no es permetra que la situacio,
volum, altura dels edificis, murs i tanques o instal.laci6é d'altres elements, limiti el camp visual per a

contemplar la bellesa natural, trenqui I'harmonia del paisatge o desfiguri la perspectiva.



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 37

Art. 34.-

Condicions de la documentaci6 dels plans i projectes

1. La documentacid de tots els plans i projectes de desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica

municipal es presentara en suport informatic, i la de caracter grafic es presentara digitalitzada en un

sistema compatible amb aquell que utilitzi I'Ajuntament.

2. En la documentacié escrita, i particularment en les Ordenances Reguladores dels plans, es procurara

no repetir la reglamentacié ni la definicié de conceptes desenvolupats en la present normativa.

Art. 35.-

Precisié i ajustament de limits

Els limits de les zones o sistemes i dels sectors de desenvolupament podran precisar-se i ajustar els seus

limits en els corresponents Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana, i Plans parcials urbanistics,

d'acord amb els seguents criteris:

a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

b)

Alineacions o linies d’edificacio existents
Caracteristiques topografiques del terreny
Limits de la propietat ristica o urbana

Existéncia d’arbres o d’altres elements d’interés.

Els ajustaments no podran comportar augments ni disminucions en més o menys d'un 5%, en
relaciéo amb les superficies delimitades en els planols Il - 1 Ai B (escala 1: 10.000) i en els planols
d’'ordenacid de la serie Il - 2 (escala 1: 2.000) que es fixen en el Pla d'ordenacié urbanistica

municipal i mai no podran incloure en régim de sol urba una nova propietat.
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CAPITOL TERCER.-
EXECUCIO DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Art. 36.- Execucio6 del Planejament

L’execucié d'aquest Pla d’'ordenacid urbanistica municipal i dels instruments de planejament que el
desenvolupen correspon a I'Ajuntament com Administracié actuant; també correspon a les altres

Administracions Publiques, en el marc de les seves respectives competéncies.

Podran també executar el planejament els particulars, individualment o agrupats en Entitats
urbanistiques col-laboradores i en Entitats de gesti6é (societats andnimes, empreses d’economia mixta,
etc.) que es constitueixin entre Administracions publiques o entre aquestes i la iniciativa privada,

d’acord amb la legislacié aplicable a cada cas.

L’execucid del planejament es realitza mitjancant I'execucio directa dels sistemes generals, o a través

dels sectors de desenvolupament amb la delimitacié de Poligons d’Actuacio.

Art. 37.- Adquisicio dels sistemes

Tots els sistemes inclosos dins un sector de planejament derivat en sol urba o en sdl urbanitzable

aniran a carrec exclusivament dels propietaris del sector.

L’Administracié podra adquirir els terrenys qualificats com a sistema mitjangant qualsevol titol juridic,

incloses les cessions obligatories i I'expropiacié forgosa.

El cost dels terrenys podra ser repercutit mitjancant quotes urbanistiques als propietaris especialment

beneficiats per I'operacié, en les condicions que estableixi la Llei.

En cas que la gesti6 del sistema hagi de ser objecte de concessi6 administrativa, el cost d’expropiacio

podra ser repercutit al concessionari.

L'obtencié de terrenys que, essent afectats a sistema, s’hagin d’incorporar per cessié obligatoria al
domini public, es podra fer per ocupacio directa d’acord amb l'article 150 del Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2005.
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Art. 38.- Poligons d’actuacio

1. Per al'execucio d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i dels instruments de planejament que
el desenvolupin es delimitaran els corresponents Poligons d’actuacié d’acord amb els requisits fixats a

la legislaci6 urbanistica vigent.

2. Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal conté la delimitacié dels diferents Poligons d'actuacié en
la serie de planols d'ordenacié de la série Il - 2 ( escala 1:2.000 ) i a 'Annex | de les presents

Normes Urbanistiques, que té caracter vinculant.

3. Els Poligons d’actuacié delimitats per aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal, pel planejament
gue el desenvolupi, o per un projecte de delimitacié6 posterior, podran modificar-se seguint el

procediment previst en la legislacié urbanistica vigent.

Art. 39.- Sistema d’actuaci6

1. Els Poligons d'actuacié que defineix aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal en sol urba
s’executaran pel sistema d’actuacio que es determini d’acord amb els criteris que estableix la legislacié

urbanistica vigent.

2. Els nuclis classificats com a urbans que tenen el seu origen en una urbanitzacié de promocio particular,

en cas que tinguessin per sistema d'actuacié el de compensacié, el mantindran.

3. El POUM fixa per als Plans especials urbanistics, els Plans de millora urbana, Poligons d'Actuacié
Urbanistica i els Plans parcials urbanistics, el sistema d’actuacio. En el cas d’omissio, s’entendra que
el sistema d'actuacio és el de reparcel-lacié per compensacio basica. El sistema d’actuacio es podra
canviar pel procediment legalment establert, si es déna alguna de les circumstancies previstes a la

legislacié o en aquestes Normes.

4. El sistema de reparcel-lacié per compensacié sera obligatori per a I'execucié del planejament derivat
d’iniciativa privada. Ara bé, si als dos anys de vigéencia del POUM no s’ha iniciat el tramit dels sectors
previstos amb el sistema de reparcel.lacid per compensacié basica, I'’Ajuntament podra canviar al

sistema de cooperacio o d’expropiacio.
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40.- Noves delimitacions de Poligons d’actuacio

Per a la delimitacié de nous Poligons d'actuacié no previstos en aquest Pla d’ordenacio urbanistica

municipal, es requerira la tramitacio prevista a la legislacié urbanistica vigent.

L'Ajuntament incorporara a I'Annex | d’aquestes Normes els Poligons d’actuacié que es delimitin en
sol urba amb posterioritat a I'aprovacié definitiva d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

41.- Aprofitament urbanistic dels Poligons d’actuacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
El Pla d'ordenacié urbanistica municipal determina Poligons d’actuacié amb la finalitat de constituir
ambits de solidaritat per al desenvolupament de carregues i beneficis, que poden correspondre a
ambits amb determinats compromisos especifics establerts en els convenis urbanistics.

L’aprofitament urbanistic del Poligon d’actuacié és el que resulta de I'aplicacio de les Normes

Urbanistiques corresponents a les unitats de zona contingudes dins del perimetre del Poligon

d’actuacio.

42.- Criteris de valoracié

Els criteris de valoracio seran els que disposa la Llei 6/1998, de 13 d'abril, de régim dels sol i valoracions o,

en qualsevol cas, aquells que determini la legislacié vigent en aquesta materia.

Art. 43.- Convenis urbanistics

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb
els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, el marc d'actuacié per a l'ordenacio, el desenvolupament i I'execucié del planejament en
qualsevol tipus de sol, com també I'adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte a
cessions de sol, carregues d’'urbanitzacio i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

Els convenis urbanistics hauran de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.

En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtenci6 de majors espais
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publics per a la ciutat i el compliment del principi constitucional ( art. 47 de la Constitucié ) pel qual la

comunitat participara en les plusvalues generades per I'accié urbanistica.

44.- Incorporaci6 ales figures de planejament i gestié dels compromisos adoptats per conveni.

El contingut dels convenis urbanistics s'incorporara a les figures de planejament o execucié urbanistica
més adients. Aixi mateix, les obligacions convingudes que afectin a drets reals sobre finques causaran

la corresponent anotacio o inscripcio en el Registre de la Propietat.

Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenir validesa plena. Aixo,
sense perjudici de la tramitaci6 i I'aprovacié d’aquells instruments de planejament i / o execucié que es

derivin dels extrems continguts en el propi conveni.

45.- Previsions d’habitatge en régim protegit

El present Pla d'ordenacié urbanistica municipal fixa en arees localitzades del sol urba o urbanitzable,
qgue determinades proporcions del sostre d'Us residencial edificable es destinin a habitatges sotmesos

a algun régim de proteccié publica.

Els Plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics que es redactin en desenvolupament del Pla
d’ordenacid urbanistica municipal podran aixi mateix establir requeriments en aquest sentit, en funcié

de les necessitats d’habitatge protegit que hi hagi en el municipi.

46.- Col-laboracié dels particulars en I’execuci6 de les obres d’'urbanitzacio

Els propietaris de terrenys urbans amb deficiencies d'urbanitzacié podran avancar les obres
necessaries per convertir els terrenys en solars, encara que es trobin inclosos en poligons d’actuacié, i
sempre que la seva execucié no estigui programada, previ el permis de I'Ajuntament. Els costos
d’aquestes obres aniran totalment a carrec dels interessats, si I’Ajuntament no acorda expressament el
contrari, i la seva execucio s’haura d’ajustar a un projecte técnic degudament aprovat, que contempli la

globalitat de I'actuacio en el sector en qué s'insereixen.

L’anticipacio de les obres d'urbanitzacié podra aplicar-se a una sola finca o part d'un poligon d’actuacio
només en el cas que l'aprofitament urbanistic de les finques beneficiades no superi el del poligon
d’'actuacié corresponent. Tot i amb aix0, aquestes finques continuaran sotmeses al repartiment de
carregues i beneficis de la resta del poligon d'actuacié, que es fara efectiu quan s’executi el

corresponent projecte. En el cas que l'actuacid posterior requereixi I'enderrocament de les obres
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anticipades, la reposicié de les que s’haguessin malmes, o qualsevol altre sobrecost, ho hauran de
suportar les persones que les van realitzar, a no ser que I'Ajuntament, en el seu moment, hagués

acordat expressament el contrari.

Abans del comencament de les obres, l'interessat presentara garantia del 12 % del cost de la part
d’'urbanitzacié que executi, per garantir-ne la correcta execucio. L’Ajuntament podra reservar-se de la

recepcid de les obres acabades fins que no estiguin finalitzades les de tot el poligon d’actuacié.

Les condicions assenyalades per poder avancar les obres s’explicitaran en la corresponent autoritzacio

i s’inscriuran en el Registre de la Propietat.

47.- Entitats urbanistiques de conservacio

En cas de que a I'entrada en vigor d’aquest POUM no haguessin estat ja constituides, en cadascun
dels sectors de sol urba no consolidat i sol urbanitzable delimitat sera obligatoria la constitucié d'una
Junta de Conservacié, de la qual formaran part tots els propietaris de I'ambit respectiu, que tindra el
deure de conservacié de les obres d'urbanitzacié i del manteniment dels serveis. Les entitats
voluntaries constituides amb anterioritat al POUM podran sollicitar a [I'Ajuntament la seva

transformacio en entitats obligatories.

Les Juntes de Conservacié tenen les funcions relatives a la conservacié de les obres d'urbanitzacio i
manteniment de les dotacions i instal.lacions dels serveis publics. Mitjangant conveni amb I'Ajuntament

podran assumir altres funcions connexes o complementaries.

La dissolucié d’aquestes entitats requereix el compliment de les seves obligacions pendents i
l'aprovacié de I'Ajuntament. Es podra autoritzar Unicament quan hi hagi construit el 80% dels sostre

potencial i hagin transcorregut més de cinc anys des de la recepcié definitiva de les obres.
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CAPITOL QUART.-
INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL | SUBSOL

SECCIO PRIMERA .-
LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS

Art. 48.- Actes subjectes allicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes d’edificacio, Us del sol, subsol i activitat,

referits a la legislacié urbanistica vigent i, en qualsevol cas, els que es determinen a continuacio:

A.- Edificacié i Us del sol i de les instal-lacions a I'ambit privat

a)
b)

<)
d)
e)

f)

9)
h)

Obres de nova planta

Modificacio d’estructura o aspectes exteriors de les edificacions i instal-lacions existents

*  Ampliacio

*  Reforma interior o exterior

*  Conservacio

*  Reparaci6

*  Millora

*  Enderroc total o parcial

Primera utilitzacio dels edificis i instal-lacions

Parcel-lacions urbanistiques

Tala d’arbres ( massa arboria )

Moviments de terres i les obres de desmuntatge o esplanacié en qualsevol classe de sol
(buidat, excavacions i rebaix, emplenats, cates d’exploracio, etc. )

Instal-lacio de grues o altres aparells elevadors per a la construccio

Col-locacié de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol mena
d’instal-lacié publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de I'espai public
Realitzacio de tallafocs

Excavacio i extracci6 d'arids

Construccid de tanques de solars i terrenys definitives o provisionals per a obres
Enderrocaments i demolicions, totals o parcials

L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.
La constitucié d'un régim de propietat horitzontal o0 bé un complex immobiliari privat, o la seva
modificacid, quan comporti un increment del nombre d'habitatges o establiments; aixi com les
operacions que tinguin per objecte constituir com elements susceptibles d'aprofitament
independent, més d'aquells que s'hagin fet constar en una precedent declaracié d'obra nova.

La construcci6 o instal.lacié de casetes d’electrificacio.
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p)

Qualsevol altre acte d'edificaci6 o Us del sol que afecti les caracteristiques naturals del

terreny i/ o la imatge del territori i del paisatge

B.- Us del sol i subsol a 'ambit public

a) Obertura de vies, camins ( inclosos els rurals i d’horta ) i accessos rodats

b) Obres d'urbanitzacié que no conformin un projecte d’urbanitzacié complet

¢) Realitzaci6 de rases, cales i canalitzacions a la via publica

d) Instal-lacié, substitucid, modificacio, trasllat o supressié de xarxes de serveis a la via publica
(xarxes de gas, aigua, electricitat, teléfon, etc.) ja sigui en galeries de serveis, tubulars,
soterrades o aéries, aixi com la construccio i/o instal.lacié de casetes d’electrificacio.

e) Construccid, modificacid i supressio de guals a la via publica

f)  Connexions a la xarxa de clavegueram

g) Instal-laci6 de terrasses, quioscs i qualsevol altre Us o ocupacié de la via publica

h) Tanques de proteccié d'obres

C.- Activitats

a) Instal-laci6, obertura i funcionament de tota mena d'activitats (comercials, industrials i de
prestacid de serveis incloses les instal-lacions de vivers i hivernacles en el sol no
urbanitzable)

b) Ampliacié, transformacié i modificacié de les instal-lacions o de la superficie de tota mena
d’activitats

c) Trasllat de maquinaria, motors i altres aparells industrials o elements técnics de les
instal-lacions

d) Canvi de titularitat de I'activitat

e) Canvi d'Us total o parcial de I'activitat

En general, estara subjecte a I'obtenci6 de llicéncia municipal qualsevol altre acte d’edificacié o Us del

sOl assenyalat per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal o per les figures de planejament que

el desenvolupin o complementin i les ordenances reguladores corresponents.

L'obtencié de la llicencia d'activitat haura de ser prévia o simultania a la llicencia d'obres.

L'obligacié d'obtenir préviament la llicencia en els sup0sits indicats a I'apartat 1 d’aquest article afecta

també als usos o activitats subjectes a I'autoritzacié d’altres Administracions.

En cap cas la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d’altres Administracions deixa sense

efecte I'obligacié d’obtenir la llicencia municipal corresponent, de manera que, sense aguesta, no es

pot iniciar I'activitat o I'obra.

Les llicencies no inclouen automaticament I'autoritzacié municipal per I'ocupacié de la via publica o

terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra autoritzada.
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Quan els actes d'edificacié i Us del sol es realitzessin per particulars en terrenys de domini public,

s’exigira també llicéncia, sense perjudici de I'autoritzacio o concessio de I'ens titular del domini pablic.
No es concedira llicencia per a la construccié d’edificacions auxiliars si la sol-licitud no va precedida de
llicencia de construccié de I'edifici principal, o si no es sol.licita dins d'un projecte global que inclogui
I'edifici principal.

49.- Actes de I'Estat, la Generalitat o altres Entitats de Dret Public

Els actes assenyalats en l'article anterior promoguts per organs de [|'Estat, de les Comunitats
Autonomes o d'altres Entitats de Dret Puablic requereixen també l'obtencid prévia i preceptiva de la
corresponent llicéncia municipal, amb les excepcions previstes per la legislacio sectorial.

En cas d'urgencia o interes excepcional, s’haura d’observar alld que preveu la legislacié urbanistica

vigent.

50.- Actes sotmesos a comunicaci6

Les ordenances municipals d’edificacio i d'activitats podran sotmetre les actuacions relacionades en els

articles anteriors al tramit de comunicacio previa, d’acord amb la legislacio vigent.

Art.

51.- Exempcio de I'obligacié d’obtenir llicéncia

Les obres d'urbanitzacié, de construccié i d’enderroc que s’executin d’acord amb un projecte d'urbanitzacio

aprovat per I'’Ajuntament, les obres que s’executin com a compliment d’'una ordre municipal, i les publiques

que es duguin a terme sota la direcci6 dels Serveis Técnics Municipals de I'’Ajuntament propis o contractats,

no requeriran lliceéncia municipal.

Art.

52.- Responsabilitats
Les llicencies s’entendran atorgades salvat el dret de propietat i sense perjudici de tercers i no podran
ser invocades pels seus titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué puguin

incérrer en I'exercici de les activitats corresponents.

L’'atorgament de la llicencia no implicara I'assumpcié per I'Ajuntament de responsabilitat pels danys i
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perjudicis que es puguin produir per motiu, o en ocasi6, de les activitats que es realitzin a la seva

empara.

53.- Llicéncies presumptes

Les llicencies presumptes es subjectaran al regim seguent:

Art.

Transcorreguts els terminis assenyalats a la legislacio sectorial vigent , i si s’escau, el d’esmena de
deficieéncies, sense haver-se notificat la resolucié expressa, es considerara estimada la sol-licitud de
llicencies o autoritzacio, llevat que la sol-licitud tingui com a conseqiiéncia que es transfereixin al
sol-licitant 0 a tercers facultats relatives al domini pablic o al servei public o que es tracti d’obres de
nova planta quan no s’hagin complert els deures exigits per la normativa urbanistica aplicable i el
planejament o per la manca d'informes que siguin determinants de I'atorgament de la llicencia: en

aguests supaosits es considerara desestimada.

Quan la llicencia tingui per objecte actuacions no previstes a la legislacié sectorial vigent, la sol-licitud
s’entendra estimada si no es resol expressament en el termini establert a la normativa aplicable i, en el
seu defecte, en el de tres mesos, sempre que I'acte presumpte no transfereixi al sol-licitant o a tercers

facultats relatives al domini public o al servei public, cas en el qual es considerara desestimada.

L'expedicid, el contingut, les condicions i els efectes de la certificacié de les llicéncies i autoritzacions

presumptes es regeixen pel que estableix la legislacié general d'aplicacid.

54.- Classificacio de les llicéncies

Es preveuen, com a minim, els seguents tipus de llicéncies:

A.- Llicéncies d'edificacié i Us del sol i de les instal-lacions a I'ambit privat.

A.1 Llicéncia d’obres majors.
*  Obra nova
*  Reforma i/ o ampliacid o legalitzacid, amb augment de volum i superficie construida
*  Enderrocs totals
*  Obres que alterin el nombre d’habitatges
*  Obres que substitueixin o modifiquin els usos establerts
*  Compartimentacié de naus industrials existents
*  Construcci6 d'altells en naus industrials i locals comercials

*  Arranjament de fagana amb modificacié de I'aspecte exterior de les edificacions
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*  La constitucié d'un régim de propietat horitzontal o bé un complex immobiliari privat, o la
seva modificacié, quan comporti un increment del nombre d'habitatges o establiments;
aixi com les operacions que tinguin per objecte constituir com elements susceptibles
d'aprofitament independent, més d'aquells que s'hagin fet constar en una precedent
declaraci6 d'obra nova.

* Els projectes que s’emplacin en més d'una parcel.la caldra, previ a la sol.licitud de
llicencia d’obres que s’hagi procedit a I'agrupacié d’aquestes al Registre de la Propietat i

s’acompanyi a la sol.licitud la documentacié que ho justifiqui.

A.2 Llicéncia d’obres menors.

Tipus A:
Obres que requereixen la presentacio d’un projecte subscrit per técnic competent visat pel col-legi
professional corresponent, la formalitzacié d’un assumeix de direccio, i per a les quals s’exigeix la
presentacio del certificat final d’obra un cop executades:
*  Construcci6 de piscines comunitaries i particulars
*  Reparacio6 / rehabilitacié d’edificis i faganes en general i especialment d’edificis afectats
per patologies
*  Modificacié de la coberta dels edificis amb augment de volum perd sense augment de
superficie construida
*  Obres que afectin o alterin I'estructura i / o fonaments de I'edifici
*  Obres que modifiquin les instal-lacions o serveis dels espais comuns d'un edifici
plurifamiliar
*  Moviments de terres no inclosos en altres llicencies
*  Enderrocs parcials
*  Murs de contenci6 de terres d’algada igual o superior a 1,50 m
*  Formacio de lavabos en locals comercials i magatzems
*  Instal-lacié d'aparells elevadors, ascensors i aparells mecanics en edificacions existents
* L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

* Obres que alterin el nombre de locals.

Tipus B:
Obres que requereixen I'aportacioé d’un assumeix de direccio:
*  Col-locacié de bastides a una altura superior a PB + 1 PP 0 a més de 6,00 m
*  Arrebossat, estucat i pintat de facanes que necessiten una bastida amb una altura
superior a PB + 1 PP 0 a més de 6,00 m.
*  Noves obertures ( finestres o portes ) o0 modificacions de les dimensions existents que no
afectin estructures

* Modificacié de balcons o elements sortints
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A.3
A4
A5

A.6
A7

A.8
A.9
A.10

*  Construccio d’envans pluvials

*  Construcci6 de pous i foses septiques
*  Construccio de cisternes

*  Estintolament de facanes

*  Construccié o modificacié de tanques
*  Col-locacio de tendals

*  Reparacio de sostres i terrats sense afectar elements estructurals

Tipus C:
Obres que no necessiten projecte ni assumeix de direccié sind Unicament la documentacio técnica
que exigeixi I’Ajuntament:
*  Connexi6 de clavegueram
*  Canvi de distribucié puntual interior de I'habitatge sense afectar elements estructurals
*  Adequacié de locals comercials que no modifiquin la seva estructura i millorin les
condicions d’higiene i estética
*  Obertures per a tub extractor
*  Instal-lacié d'aparells d'aire condicionat o altres aparells similars, dels quals en cap cas
es visualitzara cap tipus d'instal.lacié des de la via publica.
*  Instal-lacié d'antenes paraboliques
*  Construcci6 de voreres
*  Barbacoes
*  Murs de contenci6 de terres d'alcada inferior a 1,50 m
*  Collocaci6 de portes, finestres, persianes i reixes en obertures de facana
*  Col-locacid i / o canvi de paviments i escales a I'exterior de I'edifici
*  Arrebossat, estucat i pintat de faganes que no necessiten una bastida amb una altura
inferior a PB + 1 PP 0 menys de 6,00 m
*  Construcci@, reparacio i substitucié de canonades de desguas i claveguerons a I'exterior
de I'edifici i fora de la via publica.
Llicencia de primera ocupacid i utilitzacié dels edificis i instal-lacions
Llicencia de parcel-lacié urbanistica i agrupacio de parcel.les
Llicencia per a la tala d’arbres que constitueixin massa arboria, la qual donara compliment a allo
que s’especifica a I'ordenanca de I'arbrat i recursos vegetals annexa
Llicencia per a la instal-laci6 de grues o altres aparells elevadors per a la construccio
Llicéncia per a la col-locacié de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol
mena d'instal-lacid publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de I'espai
public
Llicéncia per a la realitzacié de tallafocs
Llicencia per a I'excavacio6 i I'extraccio d’arids
Llicencia per qualsevol altre Us que afecti les caracteristiques naturals del terreny i / o la imatge

del territori i del paisatge



B.-
B.1
B.2
B.3
B.4

B.5
B.6
B.7
B.8
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C1

C.2
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D.1

D.2
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D.6
D.7

D.8
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Us del sol i subsol a 'ambit pdblic
Llicencia per a I'obertura de vies, camins ( inclosos els rurals i d’horta ) i accessos rodats
Llicéncia per obres d’'urbanitzacié que no conformin projecte d’urbanitzacié complet
Llicencia per a la realitzacié de rases, cales i canalitzacions a la via publica
Llicéncia per a la instal-lacio, substitucid, modificacié, trasllat o supressié de xarxes de serveis a la
via publica (xarxes de gas, aigua, electricitat, teléfon, etc.) ja sigui en galeries de serveis, tubulars,
soterrades o aeries
Llicéncia per a la construccié, maodificacié i supressié de guals a la via pablica
Llicéncia per a les connexions a la xarxa de clavegueram
Llicencia per a la instal-lacié de terrasses, quioscs i qualsevol altre Us o ocupacié de la via publica
Llicéncia per a la connexid provisional de l'aigua
Llicencia per a la connexio definitiva de I'aigua. La llicéncia per a la connexié definitiva de l'aigua

restara condicionada a I'atorgament de la llicencia de primera utilitzacio.

Activitats.

Llicencia per a la instal-lacid, obertura i funcionament de tota mena d'activitats (comercials,
industrials i de prestacio de serveis, incloses les instal-lacions de vivers i hivernacles en el sol no
urbanitzable)

Llicencia per a I'ampliacié, transformacio i modificacié de les instal-lacions o superficie de tota mena
d’activitats

Llicencia per al trasllat de maquinaria, motors i altres aparells industrials 0 elements técnics de les
instal-lacions

Llicencia pel canvi de titularitat de I'activitat

Llicencia pel canvi d'Us total o parcial de I'activitat

Actes exceptuats de llicéncia municipal i sotmesos a comunicacio prévia:

Les obres interiors que no suposin canvis en les obertures, parets, pilars i sostres, ni en la
redistribucié d’'espais interiors, sempre que no es refereixin a edificis singulars o inclosos en el
Cataleg de Béns protegits.

Revocar, enguixar, enrajolar i pintar parets i / o sostres interiors

Canviar paviments existents i graons d’escales

Col-locar o reparar el cel ras

Canviar la fusteria interior

Renovar aparells sanitaris, safareig i cuines

Substitucid, reparaci6 o millora d’instal-lacions d'aigua, gas, electricitat, telefonia i desguas a
l'interior de I'habitatge

Practicar cales en interiors per a canonades d’aigua, gas, electricitat i telefonia, que no afectin a
parets de carrega
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2. Aguesta relacié no és exhaustiva, i la Corporacié6 municipal pot sotmetre a llicencia altres obres, usos

0 activitats.

3. Les sollicituds de llicencia per a obres, usos i activitats en els edificis que sén Bé Cultural d’'Interes
Local o BCIN necessiten l'informe preceptiu del Departament de Cultura de la Generalitat de

Catalunya.

Art. 55.- Procediment

Les sol-licituds de llicéncies es tramitaran pel procediment establert per la reglamentacié sobre Obres,
Activitats i Serveis dels Ens Locals, i per alld que disposin les Ordenances Municipals. Quan sigui
procedent per ra6 de la matéria, I'Ajuntament requerira linforme o [lautoritzacié de les altres

Administracions competents, tret que sigui aportat pel propi sol.licitant.

Art. 56.- Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. Totes les llicencies d'edificacié ( obres majors i menors ) han de fixar un termini per a comengar les

obres projectades i un altre per a acabar-les.

Les obres hauran d’iniciar-se abans d’haver transcorregut sis mesos i hauran d’haver estat acabades

en els seguents terminis:

a) Les obres menors en sis mesos

b) Les obres majors amb un pressupost de menys de 90.000 €, en dotze mesos

c) Les obres majors amb un pressupost de més de 90.000 € i en menys de 180.000 €, en divuit
mesos

d) Les obres majors amb un pressupost de més de 180.000 €, en vint - i - quatre mesos.

L’Ajuntament concedira la prorroga de la llicéncia, per una sola vegada i per la meitat del termini pel
qual va ser concedida, si I'interessat la sol-licita dins del termini de la seva vigencia, sempre d'acord

amb les disposicions del marc legal urbanistic aplicable.

Per al comput del termini, la data d'inici de les obres sera la data de notificaci6 de I'acord
d’atorgament de la llicencia. En el suposit d'impossible notificacid, la data d'inici per al comput del
termini sera aquella a partir de la que la llicencia estaria atorgada per silenci administratiu segons
siguin per comencar o per acabar les obres. També caldra tenir en compte en el comput del termini la

possible afectacio de la suspensio per periode estiuenc de les obres recollida en I'ordenanca municipal.
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2. Les prorrogues d’ambdds terminis, amb sol-licitud prévia i justificada del titular de la llicéncia, abans de
dos i cinc mesos del finiment dels previstos per a l'inici o execucié de les obres, respectivament,
s’entenen concedides “ ope legis” per la meitat del termini de que es tracti, amb 'abast i condicions que

regula la legislacio vigent.

3. En el cas d'incompliment dels terminis assenyalats en aquest article, i en el seu cas els de prorroga, la
llicencia caducara un cop advertit el titular per I'’Administracié actuant abans d’'un o tres mesos del
finiment dels terminis de comencament i d’acabament de les obres projectades, llevat que la llicencia

ja contingui explicitament aquest advertiment.

4. La caducitat de la llicencia ha de ser declarada per I'organisme competent per a atorgar les llicencies i

determinara l'arxiu de les actuacions.

5. Havent caducat la llicéncia, les obres no podran iniciar ni prosseguir si no se’n demana i se n'obté una
de nova, ajustada a l'ordenacié urbanistica en vigor, llevat dels casos en qué s’hagi acordat la

suspensio de I'atorgament.

6. Tant l'inici com l'acabament de les obres hauran de ser comunicats a I'Ajuntament. L'inici efectiu de les
obres es comunicara per escrit, i I'acabament mitjangant sol.licitud de llicéncia de primera ocupacié o

d'activitat enregistrada dins dels terminis assenyalats.

Art. 57.- Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicencia contindra les dades més
rellevants de les obres autoritzades, I'acord de I'atorgament, les condicions, les garanties a aportar i els
altres extrems identificadors. També adjuntara un exemplar del projecte técnic o, si s'escau, dels

planols o croquis de la obra, que constituiran la descripci6 grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules, a més de les
prescripcions que estableixen aquestes Normes, segons la classe i desti del soOl i les condicions

d’edificabilitat i Us.

3. No podran justificar-se les vulneracions d’'aquestes Normes o d’altres que siguin d’aplicacié ( Normes
Basiques de I'Edificacio, normativa d’habitabilitat, etc. ) en el silenci o insuficiéncia del contingut de la

llicéncia.
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Art. 58.- Condicions de I'atorgament de llicéncies

Art.

Art.

Les llicencies s'atorgaran amb subjeccié a allo que disposa aquest Pla respecte a la classe de sol i el

seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us.

Quan I'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié i no s’hagin lliurat a I’Administracié els terrenys
de cessi6 obligatoria i gratuita, I’Ajuntament no atorgara la llicencia d’edificacié fins que no s’hagin
complert els deures de cessio de terrenys i el costejament de la urbanitzacié legalment procedents, o
concorrin les circumstancies previstes en aquestes normes per a l'atorgament de llicencia

condicionada a la realitzacié simultania de les obres d’urbanitzacio.

En qualsevol cas, i d’'acord amb la legislacio vigent no es permetra I'ocupacié dels edificis fins que no

estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

59.- Documents que han d’acompanyar la sol-licitud

Els documents que caldra presentar amb la sollicitud de les llicéncies relacionades en aquestes

Normes s’especifiquen a I'Ordenanca Municipal de les Llicéncies d'Obres.

Quan sigui preceptiva l'obtencié prévia d'autoritzacions d'altres Administracions, la sol-licitud s'haura
d'acompanyar del document o documents acreditatius de la seva concessid. L'Administracié Municipal
podra requerir al sol-licitant la presentacié de la documentacié del Projecte autoritzat per a les altres
Administracions, per tal de comprovar la perfecta adequacié del Projecte presentat davant la
Corporacié per a I'obtencio de la llicencia municipal, amb aquells altres projectes autoritzats per a les

altres Administracions.

60.- Obligacions del titular de la llicéncia

La llicencia d'obres comporta per al seu titular les obligacions seguents:

a) Satisfer totes les despeses ocasionades a I'Administracid Municipal com a conseqiéncia de les
activitats autoritzades per ella

b) Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins del termini de conclusié de I'obra

¢) Fiancar, restituir o indemnitzar els danys que s'ocasionin en els elements urbanistics del sol i
subsol de la via publica, tals com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum, plaques de
carrer i numeros de policia, arbres, plantacions, escocells, parterres, bancs, marquesines,
baranes, escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies, mines

d'aigua, canalitzacions i d'altres elements analegs.



d)

e)

f)

)

h)
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Instal-lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a I'acabament de l'obra. Si per
necessitats de la construccié, aquesta s'ha de col-locar més enlla dels limits del solar, caldra
sol-licitar la corresponent llicencia d'ocupacié d'espai public, deixant sempre una vorera pel pas
dels vianants amb mobilitat reduida, construint, si fos necessari, una vorera suplementaria d’acord
amb la corresponent Ordenanca.

Assumir les despeses d'obertura de rases per a les connexions als serveis d'aigua, electricitat,
clavegueram, gas i telefonia.

Sol-licitar l'autoritzacié temporal de gual o reserva d'estacionament, i la grua o aparell elevador, si
és el cas.

En el cas d'actuar en les linies eléctriques i altres serveis, caldra actuar d'acord amb les
prescripcions técniques municipals.

Acabar els paraments de facana i parets mitgeres visibles des de la via publica amb elements per
anar vistos amb acabat propi de fagana.

En el cas que la llicéncia afecti un cami rural existent, caldra que el titular de la llicéncia garanteixi
la continuitat del cami, tant durant I'execucié de les obres com després.

2. L'Ajuntament exigira a linteressat en la concessié de llicencia que faci efectives les taxes

corresponents, i que dipositi una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes legalment per

garantir el compliment de les obligacions assenyalades en els apartats anteriors.

Art. 61.- Establiment de terminis per edificar per part de I'Ajuntament

1. El Programa d’'Actuacié Urbanistica municipal pot fixar els terminis per iniciar I'edificacié dels solars de

forma obligatoria, per sectors, poligons o arees concretes.

2. Tenen la consideracié de solars, els terrenys classificats com a soOl urba que siguin aptes per a

I'edificacio, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin els requisits seglients:

a)

b)
<)

d)

Que estiguin urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic, o
en tot cas, si aquest no les especifica, que disposin dels serveis urbanistics basics assenyalats per
l'article 27.1 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2005, i afrontin amb una via
gue compti amb enllumenat public i estigui integrament pavimentada, inclosa la zona del pas de
vianants. Aquest precepte no s'aplica al sol classificat pel planejament urbanistic general com a
urbanitzable o com a no urbanitzable que confronti amb carreteres i vies de connexié interlocal i
amb vials que delimitin el sol urba.

Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

Que siguin susceptibles de llicéncia immediata perqué no han estat inclosos en un pla de millora
urbana ni en un poligon d'actuacié urbanistica pendents de desenvolupament.

Que, per a edificar-los, no s'hagin de cedir altres terrenys per a destinar-los a carrers o a vies amb
vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

3. Els propietaris de solars han d'iniciar les obres d’edificacié dins dels terminis establerts, i les han

d’acabar dins dels que fixi la llicencia municipal.
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4. L'Ajuntament podra constituir el Registre municipal de solars sense edificar, per a la inscripci6 de les

declaracions d'incompliment de I'obligacié d’edificar.

Art. 62.- Execuci6 de les obres

1. Durant I'execuci6 de les obres cal complir, a més de les obligacions establertes en els articles anteriors
d'aquestes Normes i pel Reglament d'Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals, les condicions

seguents:

a) Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de proteccié

b) Senyalitzar convenientment el gual o reserva d'estacionament

c) Observar les normes establertes en I'Ordenanca sobre la via publica per a I'obertura i reple de
rases, retirada de runes i d'altres disposicions de policia aplicables

d) Sifos el cas, notificar immediatament a I'Ajuntament i les altres Administracions competents en la
materia la troballa de qualsevol tipus de resta arqueologica o elements arquitectonics o artistics

amagats, en aplicacio de la Llei 9/ 1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

2. Al'obra s'’haura de tenir, a disposicié de la inspeccié municipal, la documentacié seglent:

a) Fotocopia de la llicencia municipal

b) Fotocopia de les autoritzacions per a la instal-lacié de tanca, obertura de rases, instal-lacié de
grues - torre o aparells elevadors, etc.

c) Fotocopies d'haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la corresponent llicéncia
i ordenanca

d) Documentacid acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o técnics
responsables de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s'haura de comunicar a

I'Ajuntament en un termini maxim d'un mes

Art. 63.- Seguiment de les obres

1. Abans de comencar I'execucié d'una obra de nova planta en terrenys amb pendent de més del 30%,
I'Ajuntament procedira a l'aixecament d'un acta de replanteig, amb la determinaci6 de les alineacions i
la cota de replanteig de la planta baixa. Aquesta acta també s'haura d'aixecar en aquells casos en qué

el grau de complexitat del projecte aixi ho recomani.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara de manera fefaent a I'Ajuntament el moment en que I'obra tingui els

fonaments fets i el moment en qué s'assoleixi I'altura autoritzada, amb l'objecte de qué els serveis
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tecnics municipals puguin, si s’escau, efectuar les oportunes comprovacions.

3. Finalitzades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament sol-licitant la lliceéncia de primera
ocupacio. Els serveis técnics municipals comprovaran si I'obra s'ha ajustat en la seva realitzacio a la
licencia atorgada i també si s'han reparat tots els danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei tant public
com privat, aixi com la complimentacié de la resta d'obligacions que, en el seu cas, hagi assumit
davant I'Administracié Municipal.

4. S’entendra finalitzada la obra quan s’hagi presentat el certificat final d'obres. Si la data d’aquest

certificat no coincideix amb la del visat, el comput s’efectuara des de la data del visat.

Art. 64.- Llicencies d’edificaci6é en sol urba

1. Per atorgar la llicencia d’'edificacio en sol urba, és necessari que la parcel-la, a més de complir amb les
dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de solar, i per aix0 haura de ser
apte per a l'edificacio, segons la seva qualificacio urbanistica, i haura de reunir els seglients elements

d’urbanitzacio6:

- Accés rodat des d'una xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per a permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal

- Les xarxes d’'abastament d'aigua i de sanejament

- El subministrament d’energia eléectrica

- Que afrontin amb una via puablica que compti amb enllumenat public i estigui integrament
pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants

- Que tingui assenyalades alineacions i rasants si el planejament urbanistic les defineix

- Que no estigui inclosa en un pla de millora urbana ni en un poligon d’actuacié urbanistica pendents
de desenvolupament

- Que no s’hagin de cedir altres terrenys per a destinar-los a carrers o a vies amb vistes a regularitzar
alineacions o a completar la xarxa viaria

- Jardineria i arbrat

- Regiincendi

2. Aix0 no obstant s’atorgara llicéncia, condicionada a la realitzacio simultania de les obres d’urbanitzacio

o de reurbanitzacio quan concorrin les circumstancies segients:

a) Que I'element d'urbanitzacié que hi manqui no sigui I'accés rodat ni la connexié a les xarxes

de sanejament, de subministrament electric i d’abastament d’aigua.
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b) Que préviament es presti la garantia que asseguri I'execucid simultania o successiva de la
urbanitzacié. La garantia podra consistir en una caucié en metal-lic, en fons publics
dipositats a la Caixa General de Diposits 0 a la Corporacié Municipal, en un aval bancari o
en una hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior al 100% de I'import de les obres
d’'urbanitzacié pendents que siguin imputables al sol-licitant. A tal fi, els serveis técnics
municipals emetran informe de determinacié de la caucié en I'expedient d’atorgament de la
licencia. Si totes les finques d'un sector estan mancades dels elements d'urbanitzacio, la
garantia haura de referir-se a la totalitat de les obres d’urbanitzacié del sector de referencia.

No es permetra I'ocupacié dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra

urbanitzadora.

3. En els terrenys inclosos en sectors afectes a la redaccié d’'un Pla de Millora Urbana per completar o

acabar la urbanitzacio (article 68.1.b del Decret Legislatiu 1/2005) seguents:

PMU 4  Club Mont-roig

PMU 7 Mont-roig Badia

PMU 8 Rustical Mont-roig

PMU 9 Via Marina

PMU 11 Casalot Centre

PMU 12 Els Olivers

PMU 13 Platja Cristall
es podran atorgar llicencies d’edificacidé condicionades a la garantia del 100% de la contribucié
urbanistica corresponent al terreny, sempre i quan el projecte d'urbanitzacié del sector hagi estat
aprovat definitivament, tot permetent I'adequada estimacié de I'obligacié economica, sens perjudici de
I'import que resulti de la liquidacié definitiva.

Art. 65.- Llicéncies en sol urbanitzable amb planejament aprovat definitivament

En Sol Urbanitzable amb planejament aprovat definitivament no es podran atorgar llicéncies de parcel-lacié
i edificacio, excepte en el cas que es compleixin els requisits establerts a la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’'urbanisme i als reglaments d’aplicacio.

Art. 66.- Llicéncies en sol urbanitzable delimitat

En el Sol Urbanitzable Delimitat només es podran atorgar llicencies de parcel-lacié i d’edificacié un cop

s’hagi aprovat, gestionat i executat el corresponent Pla parcial urbanistic i es compleixin els requisits
establerts al Text Refds de la Llei d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2005, i als reglaments d'aplicacio.
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Art. 67.- Llicencies en sol urbanitzable no delimitat

El Sol Urbanitzable No Delimitat, fins que no s’aprovin les delimitacions de sol urbanitzable i els
corresponents Plans parcials urbanistics, tindra el régim que estableix aquest Pla d’ordenacié urbanistica

municipal per al SOl No Urbanitzable.

Art. 68.- Llicéncies en sol no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacié en sol no urbanitzable s’haura de subjectar a les condicions,
documents i procediments establerts en aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal per a cada cas.
Tot aixd sense perjudici de les autoritzacions de les altres Administracions competents per ra6 de la
matéria que es tracti.

2. Per a l'obtencié de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la
legislacio urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les especifiques determinades

per a cada cas en aquestes Normes, s’observaran, amb caracter general, els requisits seglients:

a) El promotor de I'obra sol-licitara al Registrador de la Propietat que hi faci constar la indivisibilitat de
la finca sobre la qual sol-liciti la llicéncia: L'eficacia de la llicencia es condicionara a I'acreditacio de
'esmentat assentament registral.

b) Les obres i usos en sdl no urbanitzable estaran supeditats al compliment de les normes generals i
especifiques sobre condicions higiéniques, les relatives a I'evacuacié d'aiglies residuals i les de
caracter técnic — constructives.

c) Amb caracter previ a la llicencia d'obres, el promotor d’edificacions i instal-lacions destinades a
explotacions ramaderes, agricoles o forestals, el promotor haura d’haver obtingut les
autoritzacions de I’Ajuntament i de les Administracions amb competéncies en la matéria que siguin
necessaries per a la seva instal-laci6 i funcionament.

Art. 69.- Llicéncies de parcel-lacio, particié o segregacio

1. Totes les particions i segregacions de finques, qualsevol que sigui la classe de sol on s'ubiquin, hauran
d’obtenir llicéncia municipal. Aquelles que pretenguin la divisié o segregacié de finques rustiques per
sota de la unitat minima de conreu, amb la finalitat de la seva inscripcio en el Registre de la Propietat,
hauran d’'obtenir I'autoritzacié del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de

Catalunya sens perjudici que I’Ajuntament declari innecessaria la llicencia de parcel.lacio.

2. En les parcel-lacions de tipus urbanistic s'aplicara la regulaci6 legal i reglamentaria, tenint en compte

les condicions parametriques que corresponguin, d’acord al Pla d’ordenacié urbanistica municipal per
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a cada zona, o les que estableixin els plans que el desenvolupin.

3. Es considerara parcel-lacié urbanistica en sol urbanitzable, previ al desenvolupament del planejament
derivat, i/o en sol no urbanitzable la segregaci6 o la divisid, successiva o simultania, d’'una finca quan
aixo pugui donar lloc a la formacié de nucli de poblacio, o de la que en puguin resultar finques amb una

superficie inferior a la unitat minima de conreu que correspongui, determinada a la normativa sectorial.

4. En regim de sol urba, i en sol urbanitzable que compta amb una parcel.lacio aprovada, per a qualsevol
tipus de parcel.lacié nova, s’exigeix la presentacié actualitzada segons Registre de la Propietat de la
parcel.la, i un cop aprovada la parcel.lacié nova caldra que s'inscrigui de bell nou al Registre de la
Propietat d’acord amb les parcel.les resultants. Pel que fa a les agrupacions de parcel.les, també cal
que es procedeixi a la seva inscripcié al Registre de la Propietat, i sera condicié necessaria per a
I'obtencié de llicencia d'obres, la presentacid de l'acreditacidé que justifiqui la inscripcié registral

esmentada.

Art. 70.- Llicéncies en els sols qualificats de sistemes publics

1. Independentment de la tramitacio i aprovacié d’'aquells instruments de planejament i/o execucié, que
es requereixen per al desenvolupament i implantaci6 dels sistemes, les construccions, les
instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’'acord amb aquest Pla
d'ordenacié urbanistica municipal en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de
proteccid de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions i/o
procediments que es requereixin, a I'obtencidé de la corresponent llicencia municipal d’acord amb els

suposits contemplats la legislacié sectorial vigent.

2. Previament a I'atorgament de la llicencia, I'administracié municipal sol-licitara dels drgans competents
l'informe que sigui preceptiu. Els informes desfavorables dels organs amb competéncia especifica

determinaran la denegacio de la llicéncia municipal.

3. L’atorgament de l'autoritzacié o concessié demanial no sera suficient perqué es puguin portar a terme
les instal-lacions, obres o usos previstos en els Plans de desenvolupament. A més de I'obtenci6 de la
concessio o autoritzacié estatal o autondmica, segons el cas, sera requisit indispensable I'obtencié de

llicencia municipal.

4. Les instal-lacions, obres o usos per als quals es sol-licita llicencia hauran d'adaptar - se a les

prescripcions de caracter constructiu i estétic que fixi I’Ajuntament.

5. En el procediment de sol-licitud de la llicencia municipal s’haura d’'incorporar els informes i estudis

d’'impacte ambiental necessaris per coneixer la influencia de I'activitat sobre el medi, avaluar - ne els
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seus efectes, i, en el seu cas, establir les mesures correctores necessaries per paliar els possibles
efectes negatius.

6. La llicencia es condicionara a I'adopci6 de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de I'entorn
respecte als efectes nocius o que deteriorin el medi ambient. També es condicionara la llicéncia, quan
sigui el cas, a I'adopcié de mesures que evitin els abocaments directes d'aiglies residuals al cursos
d’'aigua.

Art. 71.- Certificats sobre aprofitament urbanistic

1. Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstos per la normativa vigent, els
particulars podran demanar certificats d'aprofitament urbanistic, referits a una finca concreta,
mitjancant la sol-licitud dirigida a I'Ajuntament acompanyada d'un planol d’emplacament a escala
1:2000 com a minim.

2. Els certificats d'aprofitament urbanistic tindran el contingut que determina la legislacié aplicable.
3. Siresultés del certificat que la finca és edificable, I'Ajuntament concedira la llicencia que se sol-liciti en
el termini de sis mesos per a I'execucid d'un projecte que s'ajusti al contingut del certificat

d’aprofitament urbanistic.

4. No obstant el lliurament del certificat, cap llicencia podra ser atorgada en contra de les determinacions

del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats administratives.
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SECCIO SEGONA .-

REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D'’OBRES | ACTIVITATS EN EDIFICIS EN
SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM DISCONFORME O INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE
PLANEJAMENT O D’EXECUCIO

Art. 72.- Edificis, instal-lacions i usos en situaci6 de fora d’ordenacio

1. Els edificis, instal-lacions i els usos amb llicéncia anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM
o del planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per raé de les seves determinacions a
expropiacié, cessio gratuita, enderrocament o cessament, quedaran en situacié en fora d'ordenacié.
També queden en situacié fora d'ordenacié les obres il.licites sobre les quals no ha estat possible
l'aplicacio de mesures de restauracié de l'ordre urbanistic infringit i les edificacions implantades

il.legalment en sol no urbanitzable.

2. Les tanques amb llicencia existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM, que no s’ajustin a
I'alineacié definida per aquest Pla, podran mantenir - se mentre no s’executin obres de nova planta,

addicions o ampliacions de I'edificacio principal, o obres de reforma de I'edificacié existent.

3. Enles finques amb tipologia de casa amb espai lliure entre la edificacié i el limit de la parcel-la i amb
tipologia per alineacié a vial en les que el solar o I'edificacié existent esta afectada per alineaci6 de
vial, solament s’exigira la cessio del sol afectat i el compliment de I'alineacié definida per aquest
POUM, quan es produeixi la substitucié de I'edificaci6 actualment existent. No es permetran obres

d’addicié o ampliacié de I'edificacié existent.

Art. 73.- Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situaci6 de fora d’ordenacio

La situacié de fora d’ordenacié comportara el segient régim juridic d’acord amb la legislacié urbanistica
vigent (art. 102 del del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2005)

A.- Obres prohibides i obres autoritzables.

1.- Obres prohibides :
*  Obres de consolidacio
*  QObres d’augment de volum

* Obres de modernitzacié
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2.-

*  QObres que incrementen el valor d’expropiacio dels edificis o instal-lacions

Obres autoritzables :

a) Amb caracter general
*  Petites reparacions ordinaries que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les
persones o la bona conservacié de les dites construccions i instal.lacions.
b) Amb caracter excepcional
*  Obres parcials o circumstancials de consolidacid, en casos excepcionals, quan no
estigui prevista I'expropiacié, cessid gratuita o enderroc de la finca en el termini de

quinze anys a comptar des de la data en que es pretenguin realitzar les obres.

El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en el expedients

expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessio de
la llicencia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, i I'aportara la
documentacid grafica necessaria acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucio de les

obres.

B.- Usos prohibits i autoritzables

1.-

Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s’exerceixin dins d'un edifici o
instal-lacio en situacio de fora d'ordenacié, podran continuar realitzant-se fins que no s’hagi de dur
a terme I'expropiacio, la cessio gratuita o I'enderroc, mentre no esdevinguin incompatibles amb el
nou planejament i sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill

que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio

S'admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense més condicions, sempre i quan no

generin atorgament de nova llicéncia i es mantinguin les mateixes edificacions.

L'autoritzacié per a la instal-lacié d’'un Us o activitat en un edifici o instal-lacio fora d’ordenacio no

sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

Les obres executades amb vista als usos provisionals han de ser les minimes que siguin
imprescindibles per a permetre unes instal.lacions facilment desmuntables, perd no han d'ometre
cap de les garanties de seguretat establertes a la legislacié sectorial que s'han d'acreditar en la

memoria justificativa que cal presentar a aquests efectes.
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74.- Edificis i instal-lacions en situacié de volum o us disconforme

Els edificis i instal-lacions amb llicencia anteriors a la data d'entrada en vigor d’aquest POUM o del
planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacid, perd que no obstant,
el seu volum o Us resulti disconforme 0 no sigui compatible amb la reglamentacié de les condicions

basiques del nou planejament estaran en situacié de volum o Us disconforme.

Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions basiques del nou planejament
les determinacions sobre altura, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacié de les
edificacions, nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la, o Us
compatible, en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol de que es tracti.

75.- Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacio de volum o Us disconforme

Obres autoritzables.

Als efectes d'allo que es determina en l'article 102.4 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, Decret
Legislatiu 1/2005, es consideren parametres imperatius en aquest POUM tots, a excepci6 feta del cas
d'edificacié aillada i quan la disconformitat vingui determinada per distancies a limits, tret de que la

distancia sigui a via o espai public.
L'aplicaci6 de mesures correctores per a la supressié de barreres arquitectoniques, com ascensors,
rampes i escales adaptades es consideraran obres de consolidacié i rehabilitaci6 admisibles als

volums disconformes.

Usos i activitats autoritzables.

1.- Quan la disconformitat radiqui en I'Us, podra mantenir-se l|'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament. En el cas que aquest fos industrial, s’haura d’adaptar als
limits de moléstia de nocivitat, d'insalubritat i de perill que per a cada zona estableixi aquest
POUM i les Ordenances Reguladores corresponents.

2.- En cas d'activitats en situacié d'Us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en
aquest POUM, planejament que el desenvolupi o de les Ordenances Reguladores.
En qualsevol cas aquest Us s’haura d'adaptar als limits d'incidéncia sobre I'entorn que

s’estableixin per a cada zona en I'ordenanca reguladora corresponent.

3.- Pel que fa a la possible instal-lacio d'activitats en edificis en volum disconforme perd admesos a la
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zona, s'estara al que determina la legislacid vigent (art. 102 del del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2005) sempre i quan no es requereixi una lliceéncia d'obres que
no s’ajusti a les determinacions establertes a I'apartat 1 ) d’aquest article, i que la nova activitat

s’ajusti a les condicions basiques definides per aquest POUM.

C.- Condicié general per a la millora de I'accessibilitat a les edificacions.

Per a totes les edificacions existents, excepci6 feta de les que estiguin fora d'ordenacid, i sempre que
no hi hagi una altra alternativa possible, es permetran les obres corresponents a l'aplicacié de mesures
correctores per a la supressié de les barreres arquitectoniques, com ascensors, rampes i escales
adaptades, en l'espai de separaci6 a llindars laterals o0 més enlla de la fondaria edificable o fora de
galib edificable, deixant com a minim un metre a llindar. En cas que l'aplicacié d'aquesta disposicié

afecti a tercers, previ a l'autoritzacié es disposara d'un periode de quinze dies d'audiéncia.

Art. 76.- Edificis i instal-lacions incloses dins d’una area de planejament o d’execucio

Els edificis o les instal-lacions amb llicencia anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que estiguin

dintre d’'un area de planejament o d’execucié definida pel present POUM o planejament que el desenvolupi

es troben subjectes a les seglents situacions generals:

A.- Edificis i instal-lacions inclosos dins d’una area o sector de planejament

1.- Fins a la redaccio del Planejament que la desenvolupi ( Pla de millora urbana en sol urba o Pla
Parcial urbanistic en sol urbanitzable delimitat ).

* Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de l'area, i per tant, no s’ha
determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions basiques
de l'edificacid, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicencia d'obra o activitat.

* No obstant, en sol urba la fitxa de I'area a desenvolupar pel Pla de millora urbana, d'acord
amb I' Annex | d'aguestes Normes, podra establir un regim transitori particular per a
I'autoritzacio d'obres i usos a precari.

2.- Durant la tramitacio del planejament de desenvolupament

Caldra estar al que determini I'acord de suspensié de llicéncies.

3.- Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucio del Pla
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S'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié o volum disconforme que
s’han establert en els articles anteriors, a no ser que el planejament derivat aprovat definitivament

estableixi un régim transitori especific per al Sector que es tracti.

B.- Edificis i instal-lacions dins d’un Poligon d’Actuacio.

1.- Fins ala redaccio de I'instrument d’execucié ( projecte de reparcel-lacié en les seves modalitats o
expropiacio ), s'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié que s’han

establert en els articles anteriors.

2.- Durant la tramitaci6 dels instruments d’execuci6.

Caldra estar al que determini I'acord de suspensié de llicéncies

3.- Un cop sigui executiu l'instrument de gestio

S’estara al que determini en el propi instrument d’execucio

Art. 77.- Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les questions que aquest POUM o
planejament de desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal-lacions i usos preexistents, estaran
contemplades en les Disposicions Transitories d’aquestes Normes Urbanistiqgues o en els seus Annexos

normatius, aixi com en les transitories del planejament de desenvolupament que s’aprovi.



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 65

SECCIO TERCERA .-

INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS

Art. 78.- Protecci6 de la legalitat urbanistica

1. Les accions o les omissions que presumptament comportin vulneracié de les determinacions
contingudes al del Text Ref6s de la Llei d'Urbanisme, a aquest pla d’ordenacié urbanistica municipal, i
al planejament urbanistic de desenvolupament, i que estiguin subjectes a sancié de conformitat amb
el que estableixen la llei i els reglaments que la despleguin, donaran lloc a les actuacions
administratives necessaries per aclarir els fets i, subsegiientment, o bé directament, si no es

requereix informacié prévia, a la incoacié d'un expedient de proteccié de la legalitat urbanistica.

2. La incoacio d'un expedient de proteccid de la legalitat urbanistica pot comportar la instrucci6 i
resolucio d'un procediment, o de més d'un procediment, que tinguin per objecte la imposicié de
sancions, l'adopcid de mesures de restauracié de la realitat fisica alterada i de I'ordre juridic

vulnerat i la determinacio dels danys i perjudicis causats.

3. L'expedient de proteccid de la legalitat urbanistica es regira per les disposicions del Capitol | del
Titol Sete del del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, les ordres de suspensié d'obres i de llicéncies i
la restauracio de la realitat fisica alterada es regiran pel Capitol Il del Titol Sete de la llei esmentada,
i la disciplina urbanistica i les infraccions urbanistiques i sancions es regiran pel Capitol Il del Titol

Seté de la mateixa llei.
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TITOL Il. REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

CAPITOL PRIMER
DEFINICIO | CLASSIFICACIO DELS USOS

Art. 79.- Definicié

S'entén per Us l'activitat principal que té lloc en el sdl, edificat o no, i que el POUM regula com criteri

d'ordenaci6 funcional i ambiental de les diferents zones edificables.

Art. 80.- Classes i condicions d'Uus

1. Els usos es classifiquen:

a)
b)
<)

Per llur idoneitat respecte a l'ordenacio.
Per rad de l'usuari.

Per raé de llur funcié.

2. Perrao6 de llur idoneitat en relacié a I'ordenacio, es distingeixen els segiients usos:

a)

b)

c)

Usos prohibits: els que ho estan expressament i els no expressament permesos per aquestes
Normes Urbanistiques, per a cada zona.

Usos permesos: els que ho estan expressament per aquestes Normes Urbanistiques, per a cada
zona.

Usos compatibles: la resta d’usos, també per a cada zona i/o els que el procés de desenvolupament
del planejament concretara en els seus graus de compatibilitat.

3. Per rad del tipus d'usuari, es distingeixen els segiients usos:

a)

b)
c)

Usos publics: els que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat publica i sén d'Us
coma.

Usos privats: els que es desenvolupen per particulars en propietats particulars.

Usos col-lectius: els de caracter privat, relacionats amb un grup indeterminat de persones, la relacié

de les quals es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o entrades.

Per ra6 de llur funcio, es distingeixen els usos definits en l'article seglent.
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Art. 81.- Definicié dels usos per raé de llur funcié

Es distingeixen els segiients usos per rad de llur funcio:

Us d’habitatge: L'Gs d’habitatge és el destinat a I'allotiament o residéncia familiar. Es déna en les
seglients tipologies edificatories:

-Unifamiliar aillat: Es aquell situat ailladament en una parcel-la independent.

-Plurifamiliar aillat: Es aquell que, amb altres habitatges, comparteix accés i elements comuns i

estan en una edificacio aillada.

-Unifamiliar en renglera: Es aquell que es disposa adossat a altres habitatges també unifamiliars,

tingui 0 no elements comuns.
-Aparionat: Es I'nabitatge unifamiliar en renglera, quan només se n'adossen dos.
-Entre mitgeres: Es I'nabitatge unifamiliar o plurifamiliar alineat a vial i adossat a edificacions veines.

Us de residéncia: L'0s de residéncia és el que es duu a terme en edificis que es destinen a

allotiaments comunitaris (excepte els contemplats en la definici6 de I'Gs hoteler) com sén
residéncies per a la gent gran, per a joves, etc. No s’inclouen en quest Us les residéncies de guarda
i custodia d’animals i de I"Us sanitari-assistencial.

Us de comerc al detall i de prestacié de serveis privats al public: L'is de comerg és el que

correspon als establiments oberts al public, destinats a la venda al detall de caracter individual o
col-lectiu i locals destinats a la prestacié de serveis privats al public, com poden ser salons de
bellesa, bugaderies, locutoris, locals de tatuatges i/o piercings i similars. No inclou el comer¢ a
I'engrads, ni la restauracio, ni les activitats ladiques.

Aquest Us no implica I'adscripcié de la totalitat d’'un edifici.

En la implantaci6 dels usos comercials s'estara al que disposi la legislacié especifica vigent en cada
moment.

Us de comerg a I'engros: Es aquell que te per objecte en exclusiva a subministrar bens i productes

destinats al comerc al detall, a la prestacié de serveis, a la restauraci6 i hosteleria i altres activitats
productives distintes dels consumidors finals.

En la implantacio de I's de comerg a I'engros, s'estara al que disposi la legislacié especifica vigent
en cada moment.

Us d'oficines i administratiu: L’'Gs d'oficines i administratiu comprén les activitats o serveis

administratius, burocratics, financers, d'assegurances, empresarials o similars de caracter privat,
gue es duen a terme en oficines obertes al public o en despatxos particulars. Compren les
institucions financeres i bancaries, les companyies d'assegurances, les gestories administratives,
els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria i els
despatxos professionals o similars.

Us hoteler: L’Gs hoteler és el que es duu a terme en els establiments oberts al pablic dedicats a

prestar, de forma professional i habitual, mitjancant preu i en base a unitats (habitacions),
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l'allotiament a persones sota un régim de funcionament que inclou la neteja periodica de les
referides unitats d'allotiament. Comprén els serveis relacionats amb [I'allotiament temporal de
transelints i viatgers en hotels, pensions i en general tots els establiments hotelers.

En la implantacio dels usos hotelers s'estara al que disposi la legislacié especifica vigent en cada
moment.

Us de restauracid: L’Gs de restauracio és el que s’exerceix en els establiments que tenen com a

objecte oferir menjars i begudes al public assistent que sén consumits en l'establiments on es
desenvolupa. S’exceptuen els casos en qué els locals disposin de discoteca o estiguin considerats
com a bar musical, café teatre o similars, els quals s’adscriuen a I'Us recreatiu. També, tot i
mantenir I'Gs principal de restauracid, es permet que I'establiment mantingui usos de biblioteca i/o
practiques d'internet.

En la implantaci6 dels usos de restauracio, s'estara al que disposi la legislacio especifica vigent en
cada moment.

Us recreatiu: L’Gs recreatiu comprén les prestacions de serveis relacionades amb les
manifestacions comunitaries de l'oci i de I'espectacle no compreses en cap altra qualificacié, que
poden generar molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment. Comprén I'Us que
s’exerceix en els locals destinats a oferir musica, en directe o reproduida, amb la possibilitat que el
public assistent prengui consumicions i amb la possibilitat o no de ballar, com ara discoteques, bars
musicals, pubs, sales de festes amb espectacle, cafés teatre i similars. També comprén I'Us que
s'exerceix en els espais oberts, els locals destinats a activitats recreatives de joc i atraccions com
ara jocs d’atzar, jocs recreatius, jocs esportius, atraccions recreatives i similars.

L'activitat de prostitucid requerira de l'aprovacié d'un Pla Especial Urbanistic que reguli
especificament aquesta activitat.

Us d'industria: L’Gs d’inddstria comprén les activitats de manufactura o transformacié de productes
que, per la seva condicié, necessiten instal-lacions adequades.

En la implantacié dels usos d’industria s'estara al que disposi la legislacio especifica vigent en cada
moment.

Us de magatzem: L’s de magatzem consisteix en el dipdsit de materials, productes i mercaderies

sense sotmetre’ls a manipulacio, tria, agrupament ni subdivisio.

Quan I'is de magatzem estigui relacionat amb una activitat industrial contigua, tot el conjunt es
considerara com a Us industrial. Quan I's de magatzem estigui relacionat amb una activitat
comercial contigua o es realitzi en el mateix local, tot el conjunt es considerara com a (s comercial.

Us de tallers de reparacié de vehicles: L'Us de tallers de reparacié de vehicles comprén els de

manteniment de vehicles en el ram mecanic i d'electricitat quan siguin compatibles amb I'Gs
residencial, altrament es considerara com a Us industrial.
No inclou els usos de planxisteria i pintura de vehicles, que tenen el tractament d’Us industrial.

Us d’aparcament: L’Gs d’aparcament és el que consisteix en I'estacionament de vehicles automobils

en els espais situats en el subsol, en el sdl, en edificacions o0 en instal-lacions mecaniques
especials.

Us d'estacié de servei: L'is d’estacid de servei és el que consisteix en la venda al public de
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benzines, gas-oil i lubricants que tingui de forma conjunta els elements seguents:

- Aparells assortidors per al subministrament de benzines i gas-oil d’automocio

-Els aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire

-Equip d’extincio d’'incendis

L'estacio de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis (relacionats amb la
instal-lacid), comerg, restauracio i tallers de reparacié d’automobils, i magatzem relacionat amb la
propia instal-lacié.

Us public-administratiu: L's public-administratiu comprén les activitats o serveis administratius

prestats per 'administracio publica directament.

Us educatiu: L’Gs educatiu comprén I'ensenyament reglat (pre-escolar, nivells primaris i secundaris,
batxillerat i universitari) i 'ensenyament no reglat en totes les modalitats (escola bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) que s'imparteixen en escoles publigues o
privades, centres docents homologats. Quan I'is educatiu precisi d'instal-lacions de tipus industrial,
les seves condicions d’instal-lacié es regiran per la regulacié de I'Gs industrial.

Us sanitari — assistencial: L'Us sanitari — assistencial és el que correspon al tractament i a

l'allotiament de persones malaltes.

Compren els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, consultoris i similars, i els
serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies assistides i establiments socio-sanitaris,
sempre i quan es tracti de centres assistits i basats en la prestacié de serveis comuns amb gestio
centralitzada i titularitat indivisible, no assimilables a I'is residencial. També comprén els habitatges
tutelats i aquells establiments que exerceixen una funcidé social a la comunitat, com els casals,
menjadors, centres d’orientacié i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres
ocupacionals i/o d'atencid especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercid social, etc. També inclou les cliniques veterinaries i els establiments similars. No
s'inclouen en aquest Us les residencies de guarda i custodia d’animals.

Us esportiu: L'Gs esportiu és el de prestacid de serveis dedicat a la practica, I'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o0 no, com poden ser camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

Us cultural: L’'Gs cultural comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural
desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres
culturals, teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

Us associatiu: L's associatiu comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus social i de
promocid que es desenvolupen en centres d’'associacions civiques, politiques o similars, que no
comportin cap Us complementari de tipus recreatiu, educatiu ni esportiu.

Us religiés: L'Us religios comprén els serveis relacionats amb les activitats dels diferents cultes
religiosos en esglésies, temples, oratoris i similars.

Us dalberg: L’Gs d’alberg és el que es desenvolupa l'allotiament de joventut o el refugi en medi

natural. Es un dels usos admesos dins la categoria de turisme rural.

Us d’habitatge rural: Habitatge familiar associat a les activitats rdstiques previstes a la normativa

urbanistica.
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Us de residéncia — casa de pageés: L'Us de residéncia — casa de pagés és el que es duu a terme en

els allotjaments turistics en el medi rural que s’ajusten a les prescripcions de la seva normativa
sectorial.

Us de golf: L's de golf és el que consisteix en I'habilitacié del terreny i la prestacio dels serveis
necessaris per a la practica de I'esport del golf.

Us de camping i caravaning: L’Us de camping i caravaning consisteix en la convivéncia agrupada de

persones a l'aire lliure, en tendes desmuntables de materials textils, roulottes o “Mobil Home” en
recintes delimitats que comptin amb serveis sanitaris. Unicament es permeten les edificacions
necessaries per a la prestacido de serveis comuns i aquelles altres admeses per la normativa
sectorial vigent.

Us forestal: L’Us forestal comprén les activitats que tenen com a finalitat I'explotacié de boscos.
Compreén les activitats relacionades amb la plantacid, la conservacio, i I'explotacié de boscos en els
termes que estableix la vigent Llei Forestal de Catalunya i les disposicions que la desenvolupen.

Us agricola: L’Us agricola comprén les activitats propies del conreu de la terra, i les que tenen lloc a
I'entorn de les masies, les instal-lacions, les pallisses, els estables, les sitges i altres dependéencies
semblants

Us pecuari: L's pecuari comprén les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals en
granges, vivers, galliners, corrals, estables o altres instal-lacions similars

Us de guarda i custodia d’animals: Comprén les activitats destinades a allotiament temporal

d’animals com ara gosseres i similars.

Us zooldgic: L’Gs zooldgic comprén les activitats en les quals s’exposen al public animals en estat
de semillibertat 0 en captivitat. Aquesta activitat es pot desenvolupar en grans recintes a l'aire lliure
0 en instal-lacions i construccions tancades.

Us d'activitats extractives: L's d’activitats extractives comprén el d'aquelles que tenen com a

finalitat I'explotacid de recursos minerals.

Us denergies renovables: Comprén aquells usos que produeixen energia a partir de fonts

renovables com ara els captadors fotovoltaics, edlics, etc...

Us d’escola de natura: Comprén les activitats destinades a 'ensenyament i aproximacié cultural del

mon rural i les seves espécies. Aquest Us s'integra dins dels usos admesos en sol no urbanitzable
de l'article 47.4 del Decret 1/2005.

Us d’hipica: Compreén les activitats de guarda i cria de cavall,poltres i eugues, aixi com la practica
de I'esport que hi té relacio.

Us de turisme rural: Es correspon a I'iis de residéncia casa de pages.

Les activitats descrites dins de cadascun dels usos tipificats en el present article tenen caracter

exemplificador sense contituir, en cap cas, un “numerus clausus”.
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CAPITOL SEGON.
REGULACIO D'USOS | ACTIVITATS.

Art. 82.- Zonificacio d’'usos

1. En la regulacio detallada de cada zona, s’estableixen els usos que s’hi admeten i els compatibles. Els

usos no admesos especificament estan prohibits.

2. Els usos s’hauran d’ajustar a les corresponents prescripcions fixades per I'article segient.

Art. 83.- Regulaci6 de I'is comercial al’engros i al detall

1. Es regulen per les determinacions de la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments. De
conformitat amb aquesta Llei, son establiments comercials tots els locals i les instal.lacions, coberts o
sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o a I'interior d'una edificacié on s'exerceix regularment
la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a l'engros. Els

establiments poden ser de caracter individual o col-lectiu.

Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d'establiments individuals situats en
un o en diversos edificis, en els quals, amb independéncia que les activitats respectives puguin exercir-
se d'una manera empresarialment independent, concorren tots o alguns dels elements segiients: accés
comu des de la via publica, d'Us exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments

privats compartits o serveis comuns per als clients.

2. Els establiments comercials es classifiquen en els segients tipus:

Establiment comercial:

"So6n establiments comercials tots els locals i les instal.lacions, coberts 0 sense cobrir, oberts al pablic que
sén a l'exterior o0 a l'interior d'una edificacié on s'exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos
els establiments dedicats exclusivament a la venda a l'engros. Els establiments poden ser de caracter
individual o col.lectiu”
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Establiment comercial col.lectiu:

"Els establiments de caracter col.lectiu s6n integrats per un conjunt d'establiments individuals situats en un
o en diversos edificis, en els quals, amb independéncia que les activitats respectives puguin exercir-se
d'una manera empresarialment independent, concorren tots o alguns dels elements segiients: accés comu
des de la via publica, d'is exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments privats

compartits o serveis comuns per als clients".

Grans, mitjans i petits establiments comercials:

Els tipus d'establiments comercials que s'han de tenir en compte pel municipi de Mont-roig del Camp soén
els que es fixa a la classificacié dels diferents establiments comercials d'acord amb alldo que estableix
I'article 3 de la Llei 18/2005 de 27 de desembre, d'equipaments comercials o normativa que la substitueixi.

El creixement de l'oferta comercial al detall en format de mitja i gran establiment comercial s'adequara a alld

que en cada moment estableixi la legislacié comercial especifica i el seu desplegament.

Art. 84.- Regulacié de I'Us hoteler

1. Per als hotels, la densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim edificable sera la que fixi en cada

moment la normativa sectorial de la Generalitat.

2. Els apartaments turistics tindran la consideracié d’establiment turistic i la densitat maxima de les unitats
d’apartament sera igual a la densitat maxima d’habitatges en tant no s’especifiqui el contrari a la

regulacié de la zona.

Art. 85.- Regulaci6 de I'Us pecuari

S’admet Unicament en sol no urbanitzable i en els termes especificats a la normativa d'usos d’aquesta
classe de sol.

Art. 86.- Regulacié de I'Us d’activitats extractives

1. Aquest Us sera sempre provisional i necessitara de llicencia municipal prévia, a més de les

autoritzacions corresponents i, en especial les establertes a la normativa sectorial vigent.

2. No es permeten activitats extractives en sol urba i urbanitzable.
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3. Es denegara l'autoritzacié quan Il'activitat extractiva afecti especials valors paisatgistics i els cursos

d’'aigua.

Art. 87- Regulacié especifica d’altres usos en sol no urbanitzable

Us de camping

1. Aquest Us requereix la tramitacio i aprovacio d'un Pla Especial, que tindra per objecte ordenar I'ambit. El

Pla determinara aquest ambit com a finca indivisible.

2. El Pla especial determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis adequats al
camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacio, potabilitzacié, diposits i distribucié de
l'aigua potable; la xarxa d'aiglies residuals, la seva depuracié i abocament; la connexié, transformacio i

xarxa de distribucid d’energia eléctrica; i la xarxa d’enllumenat.

3. La regulacioé del camping i caravaning es regira, a més, pel que disposi la normativa sectorial vigent
sobre ordenacié de la practica del camping i dels establiments dedicats a aquest fi, i per la que
determina el procediment per a 'autoritzacié dels establiments dedicats a la practica del camping i les

disposicions que el desenvolupin.

4. Queda prohibida la lliure acampada.

Us de golf

1. La seva autoritzaci6 comportara en tot cas la tramitacid6 d’'un pla especial urbanistic i d'un estudi
d'impacte ambiental. Una vegada executat el pla especial caldra iniciar la tramitacié d’'un sistema de
gestié ambiental (preferentment un Commited to Green) en el termini d’'un any, tant de les edificacions
com del camp de joc. Es permetra I's de magatzem sempre que sigui semisoterrat i amb un maxim de

1.500 m? amb coberta vegetal i uns petits serveis higiénics.
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Art. 88.- Regulaci6 de I'is industrial i de magatzem. Classificacié

L'ds industrial ve regulat a través d'unes categories que el classifiguen tenint en compte les

incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per I'entorn on les situa.

L'as de magatzem té la mateixa regulacié per categories que les de I'Gs industrial. Els magatzems
situats al nucli hauran de preveure I'espai necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles

de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.

Als efectes de la regulacié de I'Gs industrial, es classificaran les activitats industrials i assimilables
atenent per una banda a les molésties, efectes nocius per la salubritat, danys que puguin causar i

alteracions que puguin produir sobre el medi ambient i per altre, segons I'entorn en que estan situades.

Pel primer concepte es classifiquen en sis categories i pel segon s'estableixen sis situacions.

Art. 89.- Categories

La classificaci6 d'indUstries per categories és la seguent:

-1%. categoria: Activitat admesa annexa a I'habitatge perqué no produeix sorolls ni fums diferents del
d'aquesta i els seus motors no sobrepassen 2 Kw. cadascun, ni la indicada a la taula nim 3. Relacio
categoria — situacio.

-2°. categoria: Activitat compatible amb I'habitatge en zones de fort predomini residencial perqué no
produeix més sorolls i fums que aquelles, no ocupen més de 8 persones i els seus motors no
sobrepassen, cada un, els 5 Kw.

-3% categoria: Activitat admesa en zones mixtes amb forta proporcié d'industria.

-42, categoria: Activitat no admesa contigua a I'habitatge, perod si llindant amb altres edificis industrials
degut a que produeix més fums i/o sorolls que aquella.

-5% categoria: Activitat no admesa en edificis contigus a altres usos adhuc industrials.

-6°. categoria: Activitats perilloses 0 nocives que han de trobar-se apartades de tota altre activitat o
habitatge.

Pel que fa a la poténcia es refereix exclusivament a motors.

La determinacié de categories s'estableix d'acord amb els criteris seguients:



a)

b)

c)

d)

f)
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La primera categoria compréen aquelles activitats no molestes per I'habitatge i que es caracteritzen
per constituir laboratoris o tallers de caracter individual i familiar utilitzant maquines mogudes a ma
0 per motors de petita poténcia que no transmeten molésties a I'exterior i que no produeixen sorolls
ni emanacions o perills especials.

Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb I'habitatge i comprenen els tallers
0 petites indUstries que per les seves caracteristiques no molesten per despreniment de gasos,
pols, olors o donin lloc a sorolls o vibracions que puguin ser causa de molésties per al veinat.

Les activitats de tercera categoria comprenen aquells que, amb o sense adopcié6 de mesures
correctores, son tolerades en zones mixtes de forta proporcid d'Us industrial.

Les activitats de quarta categoria son les incomodes no admeses contigiies a I'habitatge pero si
contiglies a altres usos i industries. Comprenen la mitjana i gran indastria en general, amb exclusio
de la seva insalubritat no pugui ser reduida a limits compatibles amb la proximitat d'altres
activitats.

La categoria cinquena comprén aquelles activitats de caracter perillés i que amb les seves
particulars mesures de condicionament puguin autoritzar-se en zones industrials distanciades de
tota activitat externa a elles.

La categoria sisena compren aquelles activitats que per les seves especials caracteristiques de
nocivitat o perillositat, hagin d'instal-lar-se en zones especials destinades a aquest tipus

d'industries.

Art. 90.- Disposicions referents a les activitats industrials de categoria superior a la segona

1. Les activitats de segona categoria o superior, adjacents amb edificis d’habitatges, només s’admetran en

edificis aillats o independitzats havent de complir a més les condicions seguents:

a. L'accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges

b. L'accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de fagana.

c. L'edifici haura de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

d. L'accés ha de permetre l'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.
e. S'’hauran d'ubicar en carrers d'amplada igual o superior a 10 m.

2. En general les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a menys de 25 m d'edificis

d’'usos religiés, cultural, d'espectacle public i sanitari; i viceversa.

Art. 91.- Instal-lacions auxiliars d’indUstries

1. A més de les activitats industrials propiament dites, es defineixen les activitats de serveis i

instal-lacions auxiliars d'inddstries.

les



2.

4.
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S'entén per activitats de serveis les que hagin de prestar-se a una comunitat d’habitatges o residents.
Sense que la seva enumeracié sigui exhaustiva, comprén bugaderia, tinels de rentat de vehicles,
instal-lacions de climatitzacio, de manutencio d'aparells elevadors i analegs.

S'entén per instal-lacié auxiliar d'una indastria els diposits per a combustibles destinats a calefaccio,
elements de transport intern i manutencio, aixi com les instal-lacions de climatitzaci6, depuracio i
analegs al servei de l'activitat propia. Aquestes instal-lacions vindran regulades per la seva
reglamentacio propia estatal.

Aquestes activitats no es classificaran, en general, en categories industrials a excepcidé que per les
seves dimensions, naturalesa, molésties o perillositat que puguin produir els hi correspongui la seva
inclusio com a activitat de determinada categoria.

Art. 92.- Edificis industrials

S'entendra per edifici industrial aquell que reuneixi les segiients condicions:

No estigui destinat a habitatges, amb la sola excepcid de la del porter o vigilant.
Estigui aillat estructuralment de les edificacions veines assegurant la no transmissié de vibracio.

Disposi d'accessos independents per al personal i les mercaderies.

Art. 93.- Situacio dels locals segons la seva ubicacié

1.

S'entén per situacio relativa, cada una de les diferents possibilitats de separacié entre inddstria i
habitatges o industries entre si.

A efectes de I'Gs industrial, s'entendra per planta pis la que correspon a una cota superior a la de
gualsevol de les vies publiques a les que I'edificacié tingui fagana; per planta baixa la immediatament

inferior a la planta pis, i plantes soterrani les inferior a la planta baixa.

S'entendra per edifici industrial en zones on s'admeti la construccié d’habitatges, el que les seves

parets de separacié amb els predis colindants resten absolutament aillades dels mateixos.

Per a tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié al seu entorn, les situacions es

classificaran en:
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- Situacio 1%
a. En planta baixa o planta pis d'edifici d'habitatges amb accés per d'espais comunitaris.

b. En planta pis d'edifici no destinat a I'is d'habitatge
- Situacio 2%
a. En planta baixa o inferiors d'edifici d'habitatges amb accés independent
b. En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a I'is d'habitatges amb accés exclusiu.

- Situaci6é 3% En zones industrials properes al nucli urba
a. En edifici independitzat amb facana al carrer i no exclusiu a una activitat.

b. En edifici independitzat amb facana al carrer i exclusiu a una activitat.

- Situacié 4% En zones industrials separades del nucli urba
a. En edificis aillats situats en zones industrials.
b. En edificis aillats 7m de les parcel-les veines situats en zones industrials, dedicats a una Unica

activitat.

- Situacié 5%:En zones industrials allunyades del nucli urba

a. En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.

Art. 94.- Limits maxims en cada categoria

1. Els limits maxims en cada categoria i per cada una de les possibles situacions es refereixen als
seguents elements:

a) Densitat de poténcia: Proporcié de poténcia en wat per metre quadrat de superficie destinada a Us
industrial.

b) Poténcia mecanica.

¢) Nivell sonor.

d) Emissi6 de gasos.

e) Vibracio.

f) Radioactivitat i perturbacions eléctriques.

g) Enllumenaments.

h) Olors

i) Estan consignats en el quadre adjunt, pels elementsa.b.c.d.ie.

a) Densitat de poténcia contractada(en w/m2).
b) Total Poténcia maxima contractada (kW).

Pel que fa a la poténcia es refereix exclusivament a motors.
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i es relacionen a la Taula nimero 3.

Categoria | Situacions Parametres

la | 1b 2a 2b 3a 3b 4a |4b |5

Primera 100 | 100 | 125 Densitat de poténcia
5 5 15 20 Poténcia total maxima
Segona no| no | 100 | 125 | ilm | ilm Densitat de poténcia

no | no 40 50 100 | 100 | ilm | ilm | ilm | Poténcia total maxima

Tercera no| no no no iim ilm iim | ilm | ilm

Quarta no | no no no no no no | ilm | ilm

Cinquena | no | no no no no no [ no | no | ilm

Taula nim. 3. Relacié categoria-situacié

2 — Poténcia:

a - La potencia computada no incloura la necessaria per a accionar muntacarregues, ascensors,
condicionadors d'aire, calefacci6 i altres pel condicionament dels locals i per a la manutencio.

b - La superficie computada no incloura més que la destinada a la industria, amb exclusié de la utilitzable
per a despatxos, oficines i altres dependéencies auxiliars no industrials.

¢ - Quan una mateixa activitat industrial ocupi varies situacions en un mateix edifici la poténcia a instal-lar
en cada una d'elles estara d'acord amb el quadre mencionat a I'apartat 1.

d - Els limits de poténcia a que es refereix el quadre al-ludit es reduiran en un 50% per a totes aquelles
industries en les quals la transmissio de poténcia es realitzi mitjancant embarrats.

e - Els limits de poténcia, tant pel total de la instal-laci6 com per la poténcia individual de cada motor,
podran ser rebassats en aquells casos en que, a judici dels Serveis Tecnics Municipals el grau de molestia,

nocivitat o perillositat no ultrapassi el valor autoritzat en I'emplagament proposat.

3- Sorolls i vibracions:
Pel que fa als limits admesos de nivell sonor i de vibracions maximes es complira el contingut de

I'ordenanca municipal de sorolls i vibracions, publicada en el BOP de Tarragona numero 117, de 9-5-2002.

4 —Gasos:

a - Per l'emissio de gasos es donen tres indicadors consecutius que respectivament son: index
d'ennegriment de Ringelmann, en funcionament i en arrancada i I'emissié maxima de pols Kg./hora.

b - En cada cas se superaran les concentracions maximes admissibles per als demés contaminants que
determinara la Legislacio de proteccié de I'ambient atmosféric.

c - En tots els casos que se superin els limits establerts, la indUstria haura d'efectuar les mesures
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correctores pertinents resultant  aquesta  condicid indispensable perqué la seva classificacié
correspongui als establerts en aquestes Normes.

d - Pel que fa als conductes de fums, les xemeneies industrials es classifiquen en quatre categories,
segons la procedéncia i caractaristiques dels fums o gasos emesos:

“Categoria zero: Xemeneies de fogars que Unicament consumeixen combustibles gasosos i
normalment no emeten fum visible, exceptuant els moments d’encesa, i que
en aquest cas la seva opacitat no arribi al nimero 1 de l'escala de
Ringelmann (Escalfadors d'aigua, aire condicionat, ventilacions
d’'aparcaments, calefaccié domestica...)

Categoria 12 Xemeneies de fogars que consumeixen combustibles amb un contingut de
sofre igual o inferior a I'u per cent, i normalment emeten fum d’opacitat
inferior al nimero 1 de I'escala de Ringelmann, exceptuant els moments
d'encesa i carrega, i en aquest cas, la seva opacitat no sigui superior al
namero 1 de I'escala de Ringelmann. (Tipus cuines de restaurants...).

Categoria 22 Xemeneies de fogars que utilitzen combustibles d’'un contingut de sofre
igual o inferior al 2,5% i que normalment emeten fums d’opacitat inferior al
namero 1 de I'escala de Ringelmann, exceptuant els moments d’'encesa i
carrega, i que en aquest cas la seva opacitat no sigui superior al numero 2
de I'escala de Ringelmann, durant un temps no superior a 10 minuts/hora.

Categoria 32 Xemeneies que normalment emeten fums d’opacitat inferior al nimero 2 de
'escala de Ringlemann i al nimero 3 en els moments d’encesa i carrega,
durant un temps no superior a 10 minuts/hora.”

No es podran llencar a I'exterior fums, bafos, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensio o

a temperatura diferent de I'ambient de les facanes i patis de qualsevol mena. Queden exceptuades

les instal.lacions movibles de refrigeracio i poténcia inferior a 10.000 Kfrigories/hora, sempre que no

produeixin molésties.

e - Les condicions d'altura que hauran de tenir els conductes per a I'evacuacié de gasos seran els

seguents:

Categoria zero: Les xemeneies hauran de tenir una altura superior en 1 metre a qualsevulla
edificacié o construccié (caixa d'escala, etc) emplacada dins un cercle de
radi de 10 metres i amb centre a la xemeneia.

Categoria 12 Les xemeneies hauran de tenir una altura superior en 2 metres a
gualsevulla edificacid situada dins un cercle de radi de 30 metres i amb
centre a la xemeneia.

Categoria 22 Les xemeneies excediran en 3 metres a tota edificaci6 emplacada en un
cercle de radi de 40 metres i amb centre a la xemeneia.

Categoria 32 Les xemeneies excediran en 5 metres a tota edificacié situada dintre d’'un

cercle de radi de 60 metres i amb centre a la xemeneia.

5- Radio-activitat i pertorbacions electriques. No es permetra cap activitat que emeti perilloses radiacions o
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pertorbacions eléctriques al funcionament de qualsevol equip o maquinaria, diferents dels que originen
aquesta pertorbacio.

6- Enlluernaments. Des dels limits exteriors de la linia de solar o parcel-la o del solar o edifici mitjaner
pertanyent als veins immediats, no podra ser visible cap enlluernament directe o reflectit degut a fonts
lluminoses de gran intensitat 0 a processos d'incandescéncia a altes temperatures, tals com combusti6,
soldadures o altres.

Cap focus emissor de llum amb caracter fixa, bé sigui per accio directa reflectida, podra suposar

enlluernament perillds per a vehicles o vianants que circulin per vies publiques.

7.- Olors. No es permetra cap emissid de gasos, ni la manipulacié6 de matéries que produeixin olors en
quantitats tals que puguin ser facilment detectables, sense instruments en el limit de la propietat de
I'activitat.

Art. 95.- Consideracio de la categoria quan s'apliguen mesures correctores

1. Quan pels mitjans técnics i correctors utilitzables i reconeguda eficacia s'eliminin o redueixin les causes
justificatives de la inclusié d'una activitat industrial en una categoria determinada, I'Administracié podra

considerar a aquesta activitat a tots els efectes, com de categoria immediata inferior.

2. Siles mesures técniques correctores no obtinguessin l'efecte justificatiu de la inclusi6 en la categoria
inferior ien el termini que s'atorgui a l'industrial per la correccié de les deficiencies o I'adopcio d'altres
mesures (que no podra ser superior en cap cas a 3 mesos) ho es garantitza I'efica¢ funcionament,

I'’Administracié acordara el cessament o clausura de l'activitat no permesa segons les Normes Generals.

Art. 96.- Modificaci6é de categoria

1. Seran com a minim condicions indispensables perque una industria de 3% categoria pugui ser

considerada de 22:

a) Que no utilitzi operacions o procediments en els que es precisi la fundici6 de metalls, o bé
processos electrolitics 0 que puguin despendre olors, vapors, fums o boires.

b) Que tampoc utilitzi dissolvents inflamables per la neteja de les maquines o qualsevol altra operacio,
ni tampoc peroxids.

c) Que les materies estiguin exemptes d'elements metal-lics inflamables i/o toxics o molestos i que

els altres que puguin desprendre's siguin recollits i expulsats a I'exterior per xemeneies de
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caracteristiques reglamentaries.

d) Que lainstal-lacié de la maquinaria sigui tal que ni en els locals de treball ni en cap altre s'originin
vibracions o0 aquestes es transmetin a I'exterior.

e) Que la insonoritzaci6 dels locals de treball sigui tal que fora d'ells en el lloc més afectat pel soroll
originat per l'activitat, el nivell sonor no s'incrementin més de 3 db.

f) Que quan la superficie industrial sigui superior a 250 m?. disposi d'una zona exclusiva per a
carrega i descarrega de mercaderies amb capacitat minima d'un camié fins a 500 m®. de la
superficie industrial i de dos camions per majors superficies.

g) Que des deles 22 h. ales 8 h. només es permeti la carrega i descarrega de furgonetes
(carrega maxima inferior a 3.500 Kg.) i sempre dins del local tancat destinat a aquesta finalitat.

h) Que a més de les precaucions contra incendis preceptives tot el local en que existeixin matéries
combustibles( com retalls de paper o cartré o plastic combustible) s'instal-lin sistemes d'alarma

per fums o de ruixadors automatics.

2. Sols s'autoritzara el canvi de categoria de l'activitat en locals no situats sota habitatge.

3. En cap cas no podra reduir-se a categoria primera una activitat de categoria superior.

Art. 97.- Tallers de vehicles (automobils i motocicletes)

En el cas dels tallers de reparacid de vehicles, als que la seva majoria els hi correspondria pertanyer a la
categoria 3° tenint en compte la seva vessant de servei, poden ésser assimilables a la categoria 22,
sempre que es pugui assegurar l'eficacia de les mesures, i no ultrapassin la capacitat d'emmagatzemar

més de 10 vehicles a la vegada.

Art. 98.- Regulacié de la dotacié minima d’aparcaments segons els usos

a) Us d’habitatge: A tots els edificis nous i de canvi d’is és obligat de dotar amb una placa
d'aparcament privat per a cada habitatge de fins a 70 m? dtils, i amb 1,5 places d’aparcament privat
per a cada habitatge de més de 70 m? dtils. Aquestes places d’aparcament, mentre no es determini
el contrari a la regulaci6 especifica de cada zona, poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire lliure
dins la propia parcel-la. Pel que fa a I'ocupacié en soterrani s’admet a la totalitat de la parcel.la,
mentre no es determini el contrari a la regulacié de la zona.

Excepcionalment, a la zona del nucli antic (clau 1), i sempre que es justifiqui a través del
corresponent informe tecnic la impossibilitat d’acomplir les previsions anteriors sobre dotacions
minimes d'aparcament a la mateixa parcel.la, es podra justificar I'acompliment d’aquesta dotacio
minima en un radi de com a maxim 250 metres. En aquest cas, i als efectes de garantir la previsio

d’aparcament de nova creacio es dipositara, previament a la llicencia d’obres, una fianga de 9.000 €
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per placa que s’actualitzara amb I'increment de I'lPC comptat des de la data de I'aprovacié definitiva
del POUM. La devoluci6é d’aquesta fianca estara condicionada a I'efectiva realitzacié de les places
d’aparcament. El transcurs del termini de dos anys des de I'atorgament de la llicéncia d'ocupacié
sense que s'hagi justificat la realitzacido efectiva de les places d'aparcament possibilita a
I’Ajuntament I'execucio de la fianca als efectes d’actuar subsidiariament.

Usos de comerc al detall i a I'engrds i de prestacié de serveis privats al public: Amb independéncia

del que en cada moment fixi la normativa comercial, els usos comercials hauran de preveure una

reserva de places d’aparcament per cada 100 m* de venda, d’acord amb el que segueix:

Establiments col.lectius de més de 2.500

m’ de superficie de venda sense mitjans 3,5 a partir de 1.300 m?

ni grans.

Establiments mitjans 5

Establiments grans 8

Establiments col.lectius amb mitjans 5

Establiments col.lectius amb grans 8 pel gran i 5 per la resta del col.lectiu

Amb independéncia dels parametres que es regulen a l'apartat 10, la repercussié global de cada
placa d’aparcament per (s comercial sera de 25 m® si es troba en superficie i de 28 m?, si esta en

soterrani.

Usos d'oficines i pablic administratiu: Han de preveure una plaga d'aparcament per a cada 60m?2

construits.

Usos hoteler: EI nombre de places d'aparcament és, excepte si s'indica en aquestes nornes el

contrari, el seguent:

1. Per a hotels i balnearis d'acord amb les categories legalment aprovades, s'estableix el
percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats d’allotjament que es reguli a la
normativa sectorial vigent en cada moment.

2. Als hostals i pensions s'estableix un minim de places igual al nombre d'habitacions.

En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d'aparcament estaran
situades a una distancia no inferior a 200m de I'entrada de I'establiment d'Us hoteler.

Us recreatiu: Pels edificis tancats destinats a discoteques o similars, a partir de 250 m2 de superficie

Gtil, es fara una previsié minima d’una plaga d’aparcament per a cada 20mz2.

Us d'aparcament: Perqué s’admeti la destinacio exclusiva d’un edifici a I'tis d’aparcament, cal que,

en la regulacié de la zona corresponent s’especifiqui la seva possible exclusivitat. Pel contrari, quan
I'is d’aparcament només sigui admes, s’entendra que aquest sera complementari a d’'altres usos.
Per a cada placa d’aparcament s’ha de preveure una superficie minima de 2,30 m d’amplaria per
4,75 m de llargada.

Al menys un 2% de les places seran destinades a minusvalids, tindran una dimensié minima de
3,30 m per 4,75 m i estaran ubicades el més a prop possible de I'accés.
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La repercussio global de cada placa considerant els elements comuns de I'aparcament no sera
inferior a 25 m2 de superficie.

Els garatges que tinguin més de 6 places d’aparcament estaran obligats a preveure un espai
d’espera exterior per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacio del carrer, amb una
longitud minima de 4 m. Les rampes d'accés tindran un pendent maxim del 20% i una amplaria
minima de 3,00 m. El tram de 4 m en contacte amb la vorera sera amb un pendent maxim de 6%.
Els edificis destinats exclusivament a Us d’aparcament, en el suposit de tenir un llum lliure maxim
de 2,20 m podran esgotar I'altura maxima permesa en la zona augmentant el nombre de plantes.
L'altura lliure de 2,20 m, no es podra reduir en cap cas en els ambits de pas.

En cas de promocié de més d'un habitatge per parcel.la en edificacio aillada, es preveura com a
maxim dos accessos i dues rampes pels aparcaments que es disposin dins la parcel.la, siguin en
soterrani 0 en planta baixa. Els accessos en cap cas es podran disposar en els xamfrans ni enfront
dels guals de vianants.

Us esportiu: Pel que fa als equipaments de nova creacio, mitjancant un pla especial, es determinara
el nombre minim de places d'aparcament que vindra justificada per la intensitat d'utilitzacié de
'equipament.

Us de camping i caravaning: Caldra fer la previsid d'un lloc d’aparcament per cada placa

d'acampada. Es preveura una placa propera a I'entrada del camping i resguardada de les vistes

dominants.
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TiTOL 1l REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL PRIMER.-

DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES URBANISTICS

Art. 99.- Definicié i regulacié general

Els sistemes urbanistics sén aquell conjunt d’elements d’interés general que sé6n fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora
d’'assolir els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments

comunitaris, serveis técnics i d’espais lliures en general.

El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes urbanistics sense perjudici del que
estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives

matéries que afectin a cada sistema.

Art. 100.- Tipus de sistemes

Tindran la condici6 de sistemes generals o basics, els soOls reservats pel planejament per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, quan llur nivell de

servei és d'abast municipal o superior.

També formen part d’aquest grup, els elements territorials o supramunicipals situats en el terme

municipal de Mont-roig del Camp.

Els sistemes urbanistics generals configuren l'estructura general del territori i determinen el

desenvolupament urba.

Integren els sistemes urbanistics locals, els terrenys que el pla reserva per a les comunicacions, per a
equipaments comunitaris i per a espais lliures publics si llur nivell de servei és un sector de sol
urbanitzable delimitat o el conjunt de sdl urba del municipi, d'acord amb el que estableixen, en aquest

darrer cas, el pla d'ordenaci6 urbanistica municipal o el programa d'actuacié urbanistica municipal.
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Art. 101.- Classificaci6 dels sistemes

Els sols destinats per a aguests POUM a sistemes es classifiquen de la forma segient:

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

SISTEMA DE COMUNICACIONS

SISTEMA DE SERVEIS

SISTEMA D’EQUIPAMENTS

PROTECCIO DE SISTEMES

A

B

D*

P

Parc forestal public
Parcs, jardins i places publiques

Hidrografic
Litoral

Itineraris de vianants

Xarxa viaria territorial
Xarxa viaria urbana
Xarxa de camins rural
Xarxa ferroviaria

Infraestructures de serveis técnics
Infraestructures de serveis viaris

Estaci6 de servei

Reserva d'equipament

Educatiu

Sanitari - assistencial
Associatiu - cultural
Esportiu - lleure

Administratiu

Serveis urbans
Mercats i abastament

Cementiri
Tanatori
Religios

Habitatge dotacional

Equipament de titularitat privada

Art. 102.- Delimitacié dels sols destinats a sistemes

(clauA.1l)
(clau A.2)
(clau A.3)
(clauA4)
(clau A5)

(clauB.1)
(clauB.2)
(clau B.3)
(clauB.4)

(clauC.1)
(clauC.2)
(clauC.3)

(clauD.0)
(clauD.1)
(clauD.2)
(clauD.3)
(claubD.4)
(clauD.5)
(clauD.6)
(clauD.7)
(clauD.8)
(clau D.8T)
(clauD.9)
(clau D.10)

(clau P)

85

1. Agquest POUM delimita els sistemes generals o basics que formen part de I'estructura general i

organica del territori incloent-hi els elements territorials o supramunicipals situats en el terme municipal

de Mont-roig del Camp en el planol d’ordenacié Il . 1 (E: 1/ 10.000)
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2. En els planols d'ordenacié de la série 1.2 (E: 1 / 2.000) es delimiten els sols destinats a sistemes

locals o complementaris que complementen aquesta estructura.

Art. 103.- Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes

1. Elsol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacié.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat pablica tot i que podran ser de

titularitat privada en els seglents casos:

a) Quan ho determini aquest POUM o planejament diferit que el desenvolupi

b) Quan el sistema en questié estigui en funcionament abans de I'aprovaci6 inicial del Pla i la seva

titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest Pla.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en régim de
concessié administrativa, o altre régim equivalent, d’'acord amb el que preveu l'article seglient, sempre
gue aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics
del Pla.

Art. 104.- Desenvolupament del Pla respecte als sistemes

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara d’acord amb el que

disposa el present Capitol i els que regulen especificament cadascun dels sistemes.

2. Les previsions del POUM respecte als sistemes, en el sol urbanitzable i no urbanitzable es
desenvoluparan a traves de Plans Especials, Plans de Millora Urbana, o donat el cas, a través dels

corresponents Plans Parcials Urbanistics dels sectors de sol urbanitzable amb qué estiguin relacionats.

3. Quan els sols qualificats com a sistemes generals 0 basics pertanyen a més d’'un terme municipal, el
desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM es fara amb la participacié i coordinacié de

totes les Entitats locals implicades i Administracions Publiques competents.



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 87

Art. 105.- Gestid i execucio dels sistemes

1. Per la gesti6 i execucié dels sistemes aixi com per la seva adquisicié, es procedira segons el regim
urbanistic del sol en que se situin, d’acord amb el que es determina en el present article i altres

concordants d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistema per aquest POUM seran adquirits per I’Administracié actuant per
gualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent

i d'acord amb aquest POUM, o per expropiacio.

3. El cost d’'adquisicié d’aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons sigui
procedent, entre els propietaris afectats del Sector de Planejament o Poligon d’Actuacid, o mitjancant
la imposicid de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la

millora.

4. En els sols qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin de
titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg per a la
construccio i explotacié d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establert, i

d’acord amb les determinacions definides en aquest POUM.

5. En el subsol dels sols destinats a sistemes viari i d’equipaments comunitaris i parcs i jardins urbans de
titularitat puablica, podran atorgar-se concessions administratives per a la construccié i explotacié
d'aparcaments, en un maxim de 10 m i tres plantes per sota de la rasant natural del terreny, en les
condicions i procediment legalment establerts i d’acord amb les determinacions definides en aquest
POUM o Pla Especial Urbanistic que el desenvolupi. A les concessions d'aparcament en el subsol de
parcs i jardins urbans s’establira la condicié de possibilitar I'enjardinament de la superficie mitjancant la

previsié d’'un gruix minim d’'un metre ( 1 m. ) de terra.

6. Independentment de la tramitacid i aprovacioé d'aquells instruments de planejament i / o execucié, que
es requereixen per al desenvolupament i implantacié de sistemes, les construccions, les instal-lacions,
les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord amb aquest POUM en els sols qualificats
de sistemes i en les zones adjacents de proteccid de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i
sense perjudici d’altres autoritzacions i / o procediments que es requereixen a l'obtenci6 de la

corresponent llicéncia municipal, la qual es subjectara al que determinen les presents Normes.
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Art. 106.- Valor urbanistic dels sistemes

1. El valor urbanistic dels sistemes es determinara d'acord amb els criteris fixats a I'article 109 i

concordants de la L.U. i de conformitat amb el que estableix la Llei 6 / 1998 de 13 d’abril sobre el

regim del sol i valoracions

2. Als sistemes generals adscrits a un sector de planejament parcial urbanistic, a efectes de valoracié,

se'ls atorgara el mateix aprofitament urbanistic que a la resta del sector per unitat de superficie.

Art. 107.- Protecci6 dels sistemes

1. Agquest POUM delimita els espais lliures afectats a la proteccié dels diferents sistemes, com a sols que

per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent legislacié sectorial, no poden

ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de Protecci6 de Sistemes, aquest POUM contempla els segients:

a)

b)

c)

Protecci6 del Sistema Viari:

S'esta al que disposa aquest POUM i la legislacié sectorial vigent, segons es tracti de vies
estatals, autondmiques o municipals, és a dir, la Llei 25 / 1988, de 29 de juliol de Carreteres de
I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7 / 1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya, pel
que fa al regim de proteccié referent a zones d'afectacid i linia d’edificacié. En aquest sentit, no es
permetra la construccié d’edificacions a menys de 50 m. de l'autopista A7, ni a menys de 25 m. de
la carretera fora de travessies urbanes.

Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons

estiguin subjectes per rad de la seva ubicaci6 en sol agricola o forestal.

Protecci6 de la llera de rieres, les fonts i els cursos d’'aigua )

S'esta al que disposa aquest POUM, la Llei 46 / 1999 d'Aigles, R.D. 1/2001, i el Reglament del
Dominio Publico Hidraulico aprovat per R.D. 849 / 1986 d'11 d'abril ( Estatals ), aixi com la Llei
20 / 1990 i Llei 32 / 1991 ( Catalunya ) i legislacié concordant en la matéria a més d’aquelles
disposicions que [I'Administraci6 competent en la matéria dicti o reguli, per al seu

desenvolupament.

Proteccid del Sistema Litoral ( costa i platges)
S’esta al que disposa aquest POUM, la Llei 22 / 1988 de 28 juliol de Costes, el Real Decreto 1471
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/1989 de I'1 de desembre, pel qual s’aprova el reglament general pel desenvolupament i execucié
de la Llei de Costes, el Decret 55 / 1992 de 10 de febrer, pel qual s'atribueixen competéncies al
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques a la zona de servitud de proteccié de la Llei
de Costes, i la legislacié concordant en la matéria a més a més d'aquelles disposicions que

I'administracié competent en la matéria dicti o reguli per al seu desenvolupament.

d) Protecci6 dels equipaments:
S'esta al que estableixi aquest POUM a cada cas, i concretament s’hauran de respectar les

limitacions establertes a la legislacié sectorial vigent per a cada matéria.

e) Proteccio del sistema dels serveis técnics:
S’esta al que disposa la legislacio sectorial vigent en cada cas, i entre aquesta el que s’estableix
en el Reglament sobre la xarxa eléctrica d'alta tensié i regulacions concordants. En les
infraestructures soterrades que creuen el territori no urbanitzat ( canalitzacions de gas, portada
d’'aiglies, etc. ) s'estableix una franja de proteccié de 2 mts. a costat i costat de I'eix definit pel

tracat soterrat de les mateixes.

En qualsevol cas, la legislacié sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun dels apartats
anteriors, ha d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida en el seu cas per la

legislacié equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

Els espais de proteccié de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures i vials sempre i

guan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin directament
relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccié i sempre d'acord amb la legislacié

vigent.
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CAPITOL SEGON.-

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES ( clau A)

SECCIO PRIMERA-

DISPOSICIONS GENERALS

Art.

Art.

108.- Definici6

El sistema d’espais lliures de Mont-roig del Camp inclou aquells sols que, localitzats estratégicament
en les diferents arees del municipi, permeten estructurar una xarxa d’espais forestals, agricoles i zones
verdes urbanes interrelacionades a través de l'ordenacio d’eixos civics i carrers de vianants, itineraris
paisatgistics i recorreguts peatonals. Aixi mateix inclouen dins del sistema d’espais lliures les lleres

fluvials i el litoral.

El sistema d’espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la

imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat

109.- Finalitats i funcions

Els espais lliures de Mont-roig del Camp tenen les segtients finalitats :

- Espais d'estada i esbarjo proxims als llocs de residéncia.

- Espais dotats de significacié ciutadana per a passeig, trobades o actes civics.

- Espais equipats per a fires i activitats afins.

- Dotar al medi urba d’arbrat i vegetacio.

- Preservar els elements morfologics i paisatgistics del terme municipal.

- Protegir determinats elements dels sistemes generals.

- Constituir la xarxa d'espais urbans i periurbans que connecten els teixits construits amb els
elements naturals que configuren I'entorn exterior.

- Enriquir la biodiversitat de I'ecosistema urba i natural del municipi

El sistema d’espais lliures definit en el present POUM garanteix les segients funcions:
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a) Funcié ambiental:

Com a espais oberts estrategics dins dels continus urbanitzats, aquest espais, definits pels seus
valors ambientals i paisatgistics, garanteixen a diferents nivells (municipal, comarcal i metropolita)

la vinculacio entre els corredors ecologics del territori.

b) Funcié cultural:
Definida pel caracter de patrimoni historic i pedagogic respecte a la intervencié de I'home en la
transformacio i la utilitzacié dels recursos naturals, la investigacié tecnologica per a la millora
d’aquests recursos i la intervencid urbanistica per la determinacié de la imatge final de la ciutat i

del seu entorn rural.

¢) Funcié d’esplai i lleure:

Definida pels elements de relacié social i d'utilitzacié d’aquests sols per part dels ciutadans com a

espais d'esplai, lleure i expansio.

3. Les diferents Administracions Publiques intervindran activament per tal de preservar, regenerar i

promocionar aquests espais i garantir les seves funcions.

Art. 110.- Tipus d’espais lliures

Els sols destinats per aquest POUM a sistema d’espais lliures be sigui en sol urba, urbanitzable o no

urbanitzable es classifiquen de la forma segient:

- Parc forestal public (clauA.1l)
- Parcs, jardins i places publiques (clauA.2)
- Hidrografic (clau A.3)
- Litoral . (clau A.4)

- Itineraris de vianants (clau A5)
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SECCIO SEGONA .-

PARC FORESTAL PUBLIC (clauA.1)

Art. 111.- Definicié i funcions

1. Comprenen aquelles arees arbrades, o que actualment presenten comunitats secundaries amb
especies de maquia o brolles producte de la degradacié de la vegetacié preexistent, d'extensié
variable, que historicament han rebut un impacte huma sostingut, i que es troben properes a zones

urbanes o agricoles periurbanes.

2. Aquests espais tenen una funcié de connectivitat entre espais naturals, d'equilibri paisatgistic i de

proteccio dels sols.

Art. 112.- Regim general

Els terrenys integrats en el sistema de Parc Forestal Public no podran ésser dedicats a usos, aprofitaments

o utilitzacions que impliquin transformacié de llur desti indicat en el Pla

S’admeten els aprofitaments forestals compatibles amb el principi basic de conservaci6 del bosc, de la seva
qualitat i el seu entorn, aixi com aquelles accions encaminades a la restauracié forestal i millora dels

terrenys afectats per incendis, erms i degradats.
Es podran autoritzar la practica de repoblacions i neteges selectives del bosc, quan aquestes vagin
encaminades a millorar les condicions per a la regeneracio de I'arbrat i també quan I'accié es pugui justificar
com a mesura preventiva de lluita contra el foc.

Art. 113.- Ordenacio mitjancant Pla Especial Urbanistic

1. Peralordenacié més detallada del Parc Forestal Public, I’Ajuntament podra redactar Plans Especials

Urbanistics, d'acord amb el que s’estableix en el Capitol Segon del Titol | d'aquestes Normes.

2. Aquests Plans Especials Urbanistics podran establir, entre d'altres, les seglients determinacions

generals:
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a) Les mesures adequades per a fomentar un millor gaudiment d’aquests espais per part de tota la

poblacio

b) Les condicions de repoblacio forestal per tal de no malmetre les espécies forestals existents i

millorar la qualitat d’aquests terrenys.

c) Les mesures necessaries per a la prevencio d’incendis

d) Laregulacié especifica dels usos.

3. Els Plans Especials Urbanistics a més de les determinacions generals regulades en aquest article

hauran de desenvolupar les determinacions especifiques que per a cada ambit es vulgui desenvolupar.

SECCIO TERCERA .-

PARCS, JARDINS | PLACES PUBLIQUES (clau A.2)

Art. 114.- Definicid i funcions

Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot I'espai verd public situat en
sol urba o urbanitzable la funcié principal del qual és el descans i I'esbarjo de la poblacié.

Art. 115.- Regim general

En l'obtencid, financament, (s i conservacié dels parcs urbans, s'observaran els preceptes generals
establerts en aquestes Normes o, si s'escau, els fixats mitjancant el corresponent Pla Parcial Urbanistic,

Pla de Millora Urbana i Poligon d'Actuacio.

Es destinen només aquells usos i activitats de caracter public que siguin absolutament compatibles amb les

funcions d’esbarjo, lleure i repos dels ciutadans.

Es destinen aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de titularitat publica i

gestionats directament o indirectament amb régim de concessié administrativa.
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En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol per aparcament,caldra complir amb les condicions fixades

per aquestes Normes.

Art. 116.-

Condicions d’ordenaci6 i edificaci6

1. Els parcs i jardins urbans s’hauran d’'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié propis per a

'its a que es destinen i que s6n fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba

corresponent.

2. En aquells parcs i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetacié autoctona, la seva

ordenacié garantira la conservacié d'aquestes caracteristiques. L'ordenacié procurara també la

conservacio, quan existeixi, de I'estructura tradicional de paisatge rural en aquests espais.

3. Les instal-lacions o edificacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i jardins urbans hauran

d’acomplir les seglients determinacions:

a)

b)

c)

d)

Es podra construir una edificacié que ocupi com a maxim el 5 % de la superficie total de la zona
verda destinada a usos compatibles amb un maxim de 30 m? i amb una altura maxima de 3,00 m.
Es permet un maxim d'ocupacié del 10% per a usos esportius, amb la limitacié de I'edificacié en

200 m? de sostre i una altura maxima de 3 m.

També es permet la construccié de dipoOsits soterrats o integrats en el paisatge, pel servei

municipal d'aigua, aixi com estacions de bombament i captaci6 d'aigua.

Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els

recorreguts interns i a través dels parcs.

En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol d'aquestes zones verdes amb la construccié
d'un aparcament public o un altre Us admeés, entre ells els d’equipament puablic, caldra garantir
I'enjardinament i I'arbratge de la superficie, de forma que el forjat superior deixara, fins la rasant

definitiva de I'espai lliure, espai suficient per I'ubicacié d'un gruix minim de terres d’'un metre.

Caldra la redacci6 d'un Pla Especial per justificar la necessitat i la no afeccio de la finalitat principal

gue és el desti com a parc public del sector.

En sol urba es permet la construccio de centres transformadors d'energia eléctrica en superficie o

soterrats, fent que els acabats superiors siguin compatibles amb I'Gs general del sistema.
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e) En els casos que el sistema de parcs es trobi proper a la llera d’'un barranc o riera, el seu
tractament sera tal que haura de permetre I'ampliacié i recuperacio de la franja de vegetaci6é de
ribera i de bosquetons naturals i seminaturals, conservant un (s natural amb un tractament
diferenciat de la resta de zones verdes urbanes. D’aquesta forma es conservara una franja amb
un entorn d'interés natural, que permeti recuperar o potenciar aquestes zones per a les funcions

ecologiques de les rieres.
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SECCIO QUARTA.-

HIDROGRAFIC (clau A.3)

Art. 117.- Definicié i funcions

El sistema hidrografic compren la llera dels rius, de les rieres i els torrents i els espais laterals que
constitueixen el seu curs i llit, les fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques. S’identifica en

els planols d'ordenacié amb la clau A3.

Art. 118.- Regim general

1. Ates el paper fonamental de I'hidrografic en el sistema d’espais lliures , el tractament especific que
hauran de rebre, inclosos els treballs de neteja i manteniment s’haura de desenvolupar a través dels
mecanismes de programacié que I'Ajuntament i I'Agéncia Catalana de l'Aigua acordin per fer
compatible la funcié medi ambiental que el Pla li adjudica amb la seva pertinenca al sistema hidraulic

territorial.

2. El planejament derivat haura d’'establir les mesures que siguin necessaries per tal de garantir
I'accessibilitat i el bon manteniment d’aquests espais, en tant que es tracta d’elements fonamentals

dins del sistema de corredors bioldgics del Pla.

3. Les lleres de domini privat s’estara al que estableix 'article 5 del TRLA.

Els marges de les lleres publiques estan subjectes, en tota la seva extensié longitudinal:

a) Una zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public que es regula en el RDPH.

b) A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'is del sol i de les

activitats que es desenvolupin.

La zona de servitud té les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure de
gualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment, tret dels trams urbans amb
alineacions consolidades pel planejament. Qualsevol actuacié en zona de servitud estara sotmesa a
I'especificat a l'article 7.2 del RDPH. Les autoritzacions per a la plantacié d'espécies arbories en

aquesta zona requerira autoritzacié de 'ACA.
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Segons l'article 9 del RDPH, a la zona de policia de 100 m d’amplada mesurats horitzontalment a partir
dels marges de la llera i amb la finalitat de protegir el domini public hidraulic i el regim de corrents,

resten sotmesos al disposat en el RDPH les seglents activitats i usos del sol:

a) Les alteracions substancials del relleu del terreny

b) Les extraccions d'arids

C) Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional.

d) Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim

d'avingudes o que pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini

public hidraulic.

Per poder realitzar obres en zones de policia de lleres, cal disposar de la corresponent autoritzacio
prévia de I'ACA, a menys que el corresponent Pla d’Ordenacié Urbana, d’altres figures d’ordenament
urbanistic o plans d'obres de I’Administracid, haguessin estat informats per 'ACA i hagueren recollit les
oportunes previsions formulades a I'efecte (article 78.1 RDPH). En tot cas, s'estara al previst als
articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

En qualsevol cas totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic caldra que
obtinguin autoritzaci6 expressa d'aquest Organisme, fora dels casos en qué linforme exclogui

expressament aquesta necessitat.

En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en
camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc.) i encreuaments de conduccions o serveis sota
lleres, cal aplicar el document técnic redactat per 'ACA “Guia técnica. Recomanacions técniques per

al disseny d'infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial”.

Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document técnic “Guia técnica.

Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”, aprovat per I'ACA.

C) Es prohibeixen la construccié de col.lectors dins del domini public hidraulic, excepte quan

disposin d'informe favorable i autoritzacié de I'Administracié competent.

d) Les deus i fonts disposaran d'una proteccié de 25 m tracada de manera radial des del punt
d'aflorament. A l'interior d'aquest cercle no s'admet cap construccio, excepcié d'aquelles per a

la millora de I'entorn de la font.
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Art. 119.- Condicions d’ordenaci6, Us i proteccié.

L'dnic Gs admes és el propi de l'espai lliure. Els espais adscrits a aquest sistema no sén
edificables, excepci6 feta de les instal.lacions al servei del propi sistema.

Es prohibeixen expressament els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb
caracter general es garantira la conservacié de la vegetacié autoctona de ribera en els torrents i
rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracio i millora. Sera condicié especial
d’'aquest sistema la proteccié absoluta dels entorns de les rieres i de les seves aigues, prohibint
especificament 'accié d’abocament de derrubis i de qualsevol material solid o liquid que perjudiqui
les comunitats de plantes i animals caracteristics de les riberes i del sistema aquatic de la riera, aixi
com I'ocupacié del domini pablic hidraulic per a qualsevol mena.

Les Administracions publiques competents per ra6 de la matéria, establiran les mesures
d’intervencid adequades per a la realitzacid dels projectes de sanejament i, si s’escau, de
canalitzaci6 de rieres seguint els objectius i les funcions de regeneracio i recuperacié dels tracats

naturals.

En sol no urbanitzable tots els barrancs o rieres tindran una proteccié minima de 10 m a ambdés
costats del sistema hidrografic. Aquesta franja de separacié permetra I'ampliacié i recuperacio de la

franja de vegetaci6 de ribera i de bosquetons naturals i seminaturals conservant un Us natural.

Les actuacions als marges dels barrancs i rieres hauran de complir amb els “Criteris d’intervencio
dels espais fluvials publicats”, redactats per 'ACA el mes de mar¢ de 2002.

Les futures edificacions de caracter residencial hauran de situar-se a una cota tal que no es
produeixi la condicié d’inundacié moderada amb I'avinguda de 500 anys de periode de retorn. La
zona d’acampada de camping restara fora de la zona d’'inundacié de I'avinguda de periode de retorn
500 anys.

Les futures edificacions de caracter comercial-industrial es situaran a una cota tal que no es
produeixi la condicié d’inundacié greu amb l'avinguda de 500 anys de periode de retorn. Aquestes
mateixes condicions s'aplicaran a les estacions depuradores d'aiglies residuals (E.D.A.R.) de
caracter convencional i a les instal.lacions associades a estacions de tractament d'aiglies potables
(E.T.A.P.). En canvi, per a les Edar de tipologia verda, I'inic condicionant sera el de situar-se fora
del SH. A la zona inundable es prohibeix la instal.lacié d’abocadors de qualsevol tipus.

Les tres zones definides com a zona fluvial (ZF), sistema hidric (SH) i zona inundable (ZI) es
superposen quedant sempre compreses una dins l'altra. Els usos permesos proposats en cada cas

serien sempre els corresponents a la limitacid més restrictiva.

El domini public hidraulic no comptara a efectes de repartiment de carregues i beneficis.
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SECCIO CINQUENA .-

LITORAL (clau A.4)

Art. 120.- Definicié i funcions

El sistema litoral compren I'espai de domini public maritimo-terrestre, el qual esta classificat i definit als
articles 3,4 i 5 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes. S'identifica als planols d’ordenacié amb la
(clau A.4).

Els soOls adscrits a aquest sistema porten implicita la proteccié absoluta, és prohibit especificament
I'abocament d’enderrocs i de qualsevol material solid o liquid que perjudiqui les comunitats de plantes i

animals caracteristics de la costa.

Art. 121.- Regim general

El sistema litoral esta regulat en aquest POUM com un sistema d’espais lliures, subjecte a allo que estableix
la legislacio6 sectorial.

L’'ocupaci6 del domini public maritimoterrestre només es podra permetre per aquelles activitats i
instal.lacions que, per la seva naturalesa, no puguin tenir cap altra ubicacid, i d'acord amb les
determinacions del capitol primer del Titol lll de la Llei de Costes.

Art. 122.- Ordenaci6é mitjancant Pla Especial Urbanistic

Per a I'ordenaci6 del sistema litoral (clau A4), en desenvolupament de les determinacions del POUM, es
podran formular un o varis plans especials urbanistics d'acord amb les condicions establertes a la LLei
22/1998, de 28 de juliol, de Costes, i altra normativa vigent en matéria de costes.

Els plans especials d'ordenaci6 de les platges i espais costaners determinaran la posici6 i caracteristiques
dels serveis necessaris (vestuaris, casetes de salvament, dutxes, papereres, ...) aixi com la localitzacié de
les zones d'aparcament i, en el seu cas, dels vials 0 passeig d'accés. Les edificacions seran sempre d'una

sola planta.
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Art. 123.- Protecci6 del domini pablic maritimo-terrestre

La servitud de proteccié costanera grafiada als planols d'ordenacié recau sobre una franja de 100 o 20
metres d’amplada mesurada terra endins des del limit interior de la ribera de mar, en funcié d’allo establert
a l'article 23 i en la disposicio transitoria tercera de la Llei de Costes.

En aquesta zona només es poden permetre les obres, instal.lacions i activitats que resultin admeses
segons el que disposa en la seccid primera del capitol segon del titol Il de la Llei i del Reglament de Costes,
sense prejudici de les situacions transitories també regulades per I'esmentada Llei.

En qualsevol cas, d’acord amb alld que estableix la disposicié addicional cinquena, apartat segon, de la Llei
de Costes, I'eficacia de les llicencies municipals d'obres que incideixen en aquesta zona queda posposada
fins I'obtenci6 de l'autoritzacio del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques.

A part, hi ha la zona de servitud de transit del domini pablic maritimo-terrestre definida a I'art. 27 de la Llei
de Costes, i recau sobre una franja de 6 metres d’'ample mesurada terra endins des del limit interior de la
ribera del mar. Aquesta franja, en el cas que no estigui grafiada especificament als planols normatius com

a passeig maritim, tindra la consideracié de xarxa de camins rurals, atés que ha de restar permanentment
expedita per al pas per a vianants.

SECCIO SISENA.-

ITINERARIS DE VIANANTS (clau A5)

Art. 124.- Definicié i funcions

1. Compren les zones verdes que combinen les funcions d'oci amb les de passeig dels vianants i

bicicletes.

2. La funcié principal dels espais lliures que conformen els itineraris de vianants és la connectivitat entre

la resta d’espais del sistema d’espais lliures.

3. Les zones verdes situades al centre o als laterals estan constituides fonamentalment per les traces

arbrades de nova plantacié, o de potenciacio i respecte de les actuacions.
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4. S'autoritzen passos vehiculars transversals d'accés a parcel.les amb edificacié aillada, d'un ample
maxim de 3 m i a distancies minimes entre si de 30 m. En el cas d’edificacié continua I'ample maxim

de l'accés podra ser de 5 m, i 'Ajuntament fixara mesures de control d’utilitzacié vehicular.

5. En els sectors pendents d’execucio, els itineraris de vianants no computaran a efectes d'estandards
minims d’espais lliures i zones verdes, i podran computar com a sistema viari (clau B2) integrant-se en

el sistema de comunicacions.

6. Els nous itineraris de vianants del litoral tindran un tractament preferentment tou.

Art. 125.- Condicions d’ordenacio i proteccio

L'ordenacio fisica del sistema d'espais lliures amb el conjunt d'itineraris per a vianants, un cop definit el
tipus d’espai i els objectius que es proposen, es concretara mitjancant projectes i / o actuacions d'obra
urbanitzadora, amb elements propis d'urbanitzacié per a I'lls a que estan destinats, tals com: arbres,

jardineria, rampes, terrasses, tanques i altres elements ornamentals.

En sol urba es permet la construccid de centres transformadors d'energia eléctrica o soterrats, fent que els

acabats superiors siguin compatibles amb I's general del sistema.

CAPITOL TERCER.-

SISTEMA DE COMUNICACIONS ( clau B )

SECCIO PRIMERA.-
XARXA VIARIA (clauB.1iB.2)I

XARXA DE CAMINS RURALS (clau B.3)

Art. 126.- Definicié

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per al tragat de la xarxa viaria els quals han
de permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat

adequat.
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Art. 127.- Tipologia del sistema de comunicacions viari del municipi

1.

Forma part del sistema general de comunicacions la xarxa territorial del municipi de Mont-roig del

Camp (clau B.1):

a) L’Autopista AP7

b) L'Autovia A7

c) Lacarretera N340

d) Les carreteres T-310, T-321, T-322i T-323

Dins la categoria de vies locals, el sistema de comunicacions compta amb les vies estructurants del

municipi (clau B.2).

La xarxa de camins rurals constitueix la clau B.3.

D’altra banda, al municipi de Mont-roig del Camp existeixen vies pecuaries classificades reflectides al
planol 1.23, les quals cal respectar d’acord el que estipula la Llei 3/1995 de vies pecuaries. Els camins
ramaders, com a propietat publica, d’acord amb aquesta llei sén inalienables, imprescriptibles i
inembargables.
Aquestes vies sovint coincideixen en vials existents o amb franja costanera o bé amb barrancs, i s6n
els que segueixen:

Cami ramader reial de Valéncia a Barcelona

Cami ramader reial riera de Riudecanyes

Cami ramader riera de Vilanova

Cami ramader del barranc de I'Olivera

Cami ramader del riu de Llastres

Cami ramader de Pratdip

Art. 128.- Regim general

En I'obtencié, la projeccié, el financament, la construccid, I'Us, I'explotacio i la conservacio de la xarxa
viaria s'observara alldo que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent, segons que es
tracti de vies estatals, provincials, autondmiques o municipals ( Llei 25/1988 de 28 de juliol de
carreteres de I'Estat i el seu Reglament; Llei del 7/1993, de 20 de setembre de carreteres de
Catalunya; Decret 311/1985, de 25 d’'octubre pel qual s’aprova el Pla de carreteres de Catalunya i la

resta de legislacio especial sobre la materia ).
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La normativa del planejament derivat i de detall haura de preveure, en la xarxa viaria urbana i camins

veinals, reserves d’'espai suficients per a la col.locacio i la integracié dins el paisatge de contenidors o

altres infraestructures necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, aixi

com el foment de la recollida selectiva i valoritzacio de residus.

Zones de protecci6 de la carretera A-7 i N-340.

Sén de domini public els terrenys ocupats per la carretera i els seus elements funcionals i una franja de

8 m d'ample per a la A-7 i de 3 m per a la N-340 a ambdds costats de la via, des de l'aresta exterior de

I'explanacié de la mateixa (art. 21 de la Llei de Carreteres i art. 74 del Reglament).

L'aresta exterior de I'explanacio és la interseccié del talis del desmunt, del terraplé, o, en el
seu cas dels murs de sustentacid limitrofes amb el terreny natural (art. 21 de la Llei de
Carreteres i art. 74 del Reglament).

La zona de servitud consisteix en dues franges de terreny a ambdds costats de la via,
delimitades interiorment per la zona de domini public definida en Il'article 21 i exteriorment
per dues linies paralel.les a les arestes exteriors de I'explanacié, mesurades a 25 m per a la
A-7 i de 8 m per a la N-340, des de les mencionades arestes (art. 22 de la Llei de
Carreteres i art. 77 del Reglament).

A ambdés costats s'estableix la linia limit d'edificacié, des d’aquesta fins la carretera es
prohibeix qualsevol tipus d’'obra de construccié, reconstruccié o ampliacié a excepcié de les
que resultin imprescindibles per a la conservacié i manteniment de les construccions
existents (art. 25 de la Llei de Carreteres i art. 84 del Reglament).

La linia d'edificacid es situa a 50 m per a la A-7 i 25 m per a la N-340, a partir de I'aresta
exterior de la calcada, respectat en qualsevol cas, la zona de servitud de la carretera (art.
25 de la Llei de Carreteres i art. 84 i 86 del Reglament General de Carreteres). Aguesta
linia d’edificacid ve grafiada als planols normatius del POUM.

A on les zones de domini public, servitud i afeccié es superposin en funcié de que la
medicié es faci des de la carretera principal o des dels ramals d'enllag, prevaldra, en
qualsevol cas, la configuracié de la zona de domini public sobre la de servitud i la d’aquesta

sobre la d’afecci6 (art. 73 punt 4 del Reglament General de Carreteres).

129 - Precisi6 de les determinacions en els diferents tipus de vies

Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d’ordenacié del present Pla, indiquen

I'ordre de magnitud i la disposicié del sol reservat per al sistema viari.

Dins les indicacions generals establertes com a proteccié del sistema viari, el Pla Parcial Urbanistic,
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Especial, Pla de Millora Urbana o Projecte d’Urbanitzacio, en el seu cas, assenyalaran les alineacions i
rasants i precisaran l'ordenacié de la via dins la reserva establerta en els planols d’'ordenaci6 de la
serie |l - 2 (escala 1:2000).

Respecte de les noves vies previstes en la xarxa territorial la definici6 de la via significara

automaticament la concrecié de la reserva i les seves zones d’afectacio i linia d’edificacio.

Dins les indicacions generals establertes a I'apartat primer d'aquest article, els Plans Parcials
Urbanistics en sol urbanitzable no podran disminuir, en cap cas la superficie de la xarxa viaria basica
urbana prevista en aquest Pla i grafiada en linia continua en els planols d'ordenacié de la série Il - 2
(escala 1:2000 ) i la seva funcié sera la d'assenyalar la localitzacié exacte d'aquelles linies en la fixacié
de les alineacions.

Respecte a la xarxa viaria urbana, pel sol urbanitzable, el POUM defineix les vies complementaries
amb caracter indicatiu, grafiant-les en linies discontinues en els planols d’ordenaci6 de la série Il - 2
(escala 1:2000 ).

En sol urba, dins les indicacions generals establertes a I'apartat primer d’aquest article, els Plans
Especials podran precisar les alineacions de la xarxa viaria territorial i la xarxa viaria urbana fixada
amb linia continua en els planols d'ordenacié de la serie Il - 2 ( escala 1:2000 ) sempre que no en

disminueixin la superficie.

Les linies que fixen la xarxa de camins rurals en els planols d’ordenacié de la série Il - 2 (escala
1:2000) sén indicatives, per tant podran modificar-se mitjancant un Pla Especial Urbanistic sempre que
no es contradiguin amb els criteris basics d’estructuracié i comunicacio definits per aquest POUM.

En la regulacié del sol no urbanitzable d’aquestes Normes, es preveu el régim i mesures urbanistiques

en relacié amb la xarxa dels camins rurals

No s’autoritzaran nous accessos directes a les carreteres A-7 i N-340, ni als ramals de les mateixes
que aquells previstos al POUM.

Els accessos compliran I'establert a la Llei de Carreteres 25/1988, R.G.C. 1812/94 de 2 de setembre i
les seves modificacions disposades als R.R.D.D. 1911/1997 de 19 de desembre i 597/1999 de 16
d’abril, O.C. 306/89 P. i P., Ordre de 16 de desembre de 1997 i a la normativa vigent al respecte.

Pel que fa als desguassos a la A-7 i N-340, no podran utilitzar-se cunetes ni altres elements de la via

publica per a la recollida i eliminacié d’'aigies pluvials de finques confrontants.

Serveis.
Pel que fa a les xarxes subterranies, I'encreuament de la carretera es fara mitjancant perforacié

mecanica subterrania.
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L'obertura de la rasa i estesa de les canalitzacions passara per la zona de servitud a la seva part més
allunyada.

D’altra banda per a les xarxes aéries, els suports es col.locaran darrera de la linia d’edificacio.

Art. 130.- Publicitat

1. Lacollocaci6 de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa a

les prescripcions establertes en la legislacio vigent i a prévia llicéncia municipal.

2. En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc
visible des de la mateixa via publica, d’acord amb la legislacié sectorial vigent ( art. 74 i 75 del R.D.
1073/1977 del 8 de febrer pel que s’aprova el Reglament General de Carreteres i art. 32 de la Llei

711993 de 20 de setembre, de Carreteres de Catalunya ).

3. Fora dels trams urbans de les carreteres estatals queda prohibit realitzar publicitat visible des de la
zona de domini public de la carretera (art. 88 del R.G.C).
Els rétols dels establiments mercantils o industrials es regiran per alld que disposa l'article 90 del

Reglament General de Carreteres, i hauran de ser autoritzats per la Direccié General de Carreteres.

Art. 131.- Estudis d’Impacte Ambiental

1. El planejament urbanistic, els projectes d’urbanitzacié o els projectes d'obra que defineixin el tracat
definitiu d'una via, inclosa dins la xarxa territorial, hauran d'anar acompanyats del corresponent
Estudi d'Impacte Ambiental que valori I'impacte ecologic i defineixi les intervencions necessaries per

pal-liar-ne els efectes, quan aixd ho exigeixi la legislacié sectorial.

2. Totes les instal.lacions que sigui precis de realitzar en compliment de la normativa técnica i legal
per eliminar o minimitzar al maxim els impactes visuals i acustic que pogués ocasionar el transit als
ocupants dels habitatges que es construeixin, correran a carrec del promotor dels sectors derivats

confrontants.
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SECCIO SEGONA .-

SISTEMA FERROVIARI (clau B.4)

Art.

Art.

Art.

132- Definici6

El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarril existents, en projecte o simplement previstes pel
futur, com també les instal-lacions que ocupen sol ( com les estacions i els seus serveis

complementaris ) directament relacionades amb la xarxa ferroviaria.

Forma part del sistema de comunicacions ferroviari del terme municipal de Mont-roig del Camp, la linia

de ferrocarril de Barcelona a Valéncia que travessa el terme municipal de llevant a ponent.

133- Régim general

La planificacié de les infraestructures ferroviaries és competéncia de Ministerio de Fomento, i

I'administracié i gesti6é correspon a I'’Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié sectorial
vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les vies férries, com també per les

corresponents disposicions urbanistiques o especials.

La zona de domini public ferroviari comprén els terrenys ocupats per les linies ferroviaries i una franja
de terreny de vuit metres a cada costat de la plataforma, mesurada en horitzontal i perpendicularment
a l'eix de la mateixa, des de l'aresta exterior de I'esplanada. En el sol classificat com urba, aquesta

distancia sera de 5 m.

134.- Protecci6 del sistema ferroviari

Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els usos que s’estableixin en el sol
contigu a les vies férries estaran subjectes al régim de proteccid establert a la legislacié sectorial vigent
(Actualment: Ley 39/2003 de 17 de novembre del Sector Ferroviario, Reglamento de Sector Ferroviario
i Orden FOM 2230/2005, de 6 de julio). En els planols normatius, d’acord amb la normativa actualment
vigent, s’incorpora la linia limit de I'edificacié a una distancia de 50 m de I'aresta més proxima a la

plataforma, i a una distancia de 20 m en els trams d’intereés general que discorre per zones urbanes.
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2. Lazona de proteccid de les linies ferroviaries comprén la franja de terreny delimitada, interiorment, per
la zona de domini public i, exteriorment, per dues linies paral.leles situades a 70 m de les arestes

exteriors de I'esplanada.

3. Els Plans Parcials Urbanistics corresponents a sectors de sol urbanitzable i els Plans Especials
Urbanistics i els Plans de Millora Urbana, regularan I'edificacio i usos, tot respectant les determinacions
de la normativa sectorial, incloent en la documentacié grafica les linies corresponents a la zona de

domini public ferroviari, la linia limit d’edificacié i la corresponent a la zona de proteccio.

4. Les construccions i instal.lacions, aixi com els canvis d’'s que es promoguin a la zona d'influéncia del
ferrocarril al.ludida al paragraf 1 d'aquest article hauran d’'obtenir Il'autoritzacié d'obres de

I’Administracié d’'Infraestructures Ferroviaries, aixi com acomplir els altres requisits exigibles legalment.

SECCIO TERCERA .-

SISTEMA FERROVIARI DE TRANSICIO (clau B4/ B-A)

Art. 135.- Definici6

Es correspon als terrenys actualment ocupats per la linia ferroviaria de Valéncia a Tarragona en el terme
municipal de Mont-roig del Camp que es preveu que desaparegui com a conseqiiéncia de la construccié del

nou corredor ferroviari del Mediterrani.

Art. 136.- Regim general

1. En tant es mantinguin en servei les actuals instal.lacions ferroviaries, regeixen per aquests sols i pels

limitrofes les determinacions previstes a la normativa ferroviaria.

2. Resten afectes a la formulacié d'un Pla Especial Urbanistic discontinu els sols (clau B4/B-A) que
travessen ambits de sol urba. El Pla Especial determinara I's o els usos definitius (espais lliures i/o

sistema de comunicacions), i ordenara 'espai.

3. Els costos dels trams integrats en sectors i poligons d'actuacié que figuren en el POUM seran assumits
per aquests, integrant-se la propietat del sol ferroviari en el repartiment de beneficis i carregues dels
respectius ambits, excepte aquells suposits en que quan es tramiti el planejament derivat la linia del

ferrocarril es trobi en funcionament.
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CAPITOL QUART.-

SISTEMA DE SERVEIS ( clau C)

Art. 137.- Definici6

El sistema d'infraestructures de serveis técnics compren les instal-lacions i els espais reservats per als
elements i les xarxes de subministrament d’electricitat, abastament d'aigua, gas, els de telefonia i altres de
comunicacions aixi com per a qualsevol altre servei de caracter similar que pugui desenvolupar-se en el

futur.

Art. 138.- Regim general

1. Enl'obtencié, la projeccio, el financament, la construccié, I'is, I'explotacio i la conservacié dels serveis
tecnics s'observara allo establert en aquestes Normes i en la legislacié sectorial vigent per a

cadascuna de les materies.

2. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la legislacié

sectorial vigent, com també per les corresponents disposicions urbanistiques i especials.

3. Els espais no ocupats per les installlacions i que constitueixin I'entorn d'aquests serveis es

sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

4. Només s’admetran com a usos compatibles aquells usos directament vinculats amb la instal-lacié o
servei de que es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la legislacié

técnica, i en especial aquella que asseguri les condicions de proteccio de les instal-lacions.

S’admet excepcionalment com a Us complementari, I'Us d’habitatge pels serveis de vigilancia de la

instal-lacio6.

Art. 139.- Condicions genériques d'ordenacio i edificacio

Les construccions que motivin la creacié i la prestacié dels diversos serveis técnics s'integraran en la
imatge de l'entorn on s'ubiquin. Si es tracta d'arees urbanes les construccions s’adaptaran a les
caracteristiques dels edificis veins i sempre que sigui possible formaran part del volum d'aquells. Si es
tracta d'arees rurals els elements visibles es projectaran amb especial cura de la seva imatge i es facilitara

la seva integracio paisatgista, en el seu cas, mitjiancant el necessari tractament de vegetacio.
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SECCIO PRIMERA .-

INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS ( clau C.1)

Art. 140.- Definici6

El sistema d'infraestructures de serveis tecnics comprén les instal-lacions i els espais reservats pels

serveis técnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament, telecomuniccions i altres.

Art. 141.- Regim general

En l'obtencid, la projeccié, el financament, la construccié, I'Us, I'explotacio i la conservacié dels serveis

técnics s'observara allo que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent, com també les

corresponents disposicions urbanistiques i especials.

Art. 142.- Condicions genériques d'ordenacio i edificacio

1. En arees urbanes les edificacions es regularan per les normes de la zona on s’integrin.

2. Mitjancant Pla Especial Urbanistic s'ordenara la infraestructura o el servei d'acord amb els criteris

basics establerts a la legislaci6 sectorial corresponent.

Art. 143.- Condicions especifiques d’ordenacio

1. Telecomunicacions

Donat que I'is del domini public local constitueix una peca fonamental en el desplegament i
desenvolupament de les infraestructures de telecomunicacions, cal atendre al que estableix la
legislacié sectorial vigent ( Llei 11 / 1998, de 24 d’abril, General de Telecomunicacions , que regula,
entre altres, el dret a I'ocupacié del domini public )

Si be I'ocupacié del domini public és un dret de I'operador de telecomunicacions, s'atribueix a les
administracions titulars del domini public, en els termes fixats per la Llei, la competéncia per
I'establiment de les condicions i requisits per I'ocupacié del domini pablic, que haura de ser, en tot cas,
transparents i no discriminatoris.

Les autoritzacions d'usos que ocupin domini public local, hauran d'atorgar-se conforme al que

disposa la legislacié de regim local. En qualsevol cas, les condicions que s’estableixin per I'ocupacié
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del domini public local, tant per la canalitzacié subterrania de les xarxes com per la seva financiaci,
hauran de sotmetre’s als principis d’igualtat de tracte i de no discriminacié entre els diferents operadors
de les xarxes.

De conformitat al que es disposa a la legislacio sectorial vigent ( Real Decreto 1736 / 1998, de 31 de
juliol), amb caracter previ a la tramitaci6 del procediment per l'establiment de I'Us compartit
d’infraestructures, es necessaria la publicacié de la corresponent Ordre Ministerial per la que es declari
I'utilitzacié compartida del domini public local a efectes de la instal-lacié de xarxes publiques de
telecomunicacions.

Previament a I'establiment de les localitzacions pertinents caldra redactar un pla especial urbanistic o
ordenances que determini la localitzacié de les noves antenes de telefonia aixi com la normativa
especifica.

D’acord amb la legislacié sectorial de telecomunicacions vigent i amb el pla especial urbanistic,
gualsevol operador que compleixi els requisits legals, podra obtenir llicéncia individual per instal-lar o
explotar xarxes publigues de telecomunicacions o per prestar, a la vegada, serveis telefonics
disponibles al public.

Aquell operador al qual se li concedeixi la construccié de I'estructura per a la instal.lacié d'una antena
aillada de telecomunicacions es veura obligat a permetre la instal.lacié dins de la mateixa estructura de

les antenes d’altres operadors.

Telefonia
En el planejament derivat caldra incorporar en les infraestructures de serveis el cablejat coaxial i altres

instal-lacions de comunicacio actualitzades.
Electricitat
El tracat i condicions de les instal-lacions de la xarxa interior en alta i els centres de transformacié

podran ser modificades mitjancant el corresponent Pla Especial Urbanistic.

Gas

El present POUM incorpora la xarxa principal de gas projectada al municipi.

El sistema de desguas i sanejament de I'aigua

En els punts del sistema hidrografic que puguin ser afectats per rierades i que puguin formar part de
sectors a desenvolupar, el planejament a aplicar en cada cas haura d’establir les mesures que siguin
necessaries per tal de garantir la seguretat de les persones i bens i el bon funcionament dels sistemes
urbans que en puguin resultar afectats.

Si es tracta d’'arees on no hi ha prevista cap actuaci6 amb capacitat d’'afrontar la problematica
detectada, s’haura de proposar els projectes que siguin necessaris per corregir les situacions després

d’'avaluar els riscs que presenten i els recursos disponibles per fer - hi front.
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El sistema de sanejament i tractament d’aigies residuals

La reutilitzaci6 de les aigles residuals generades al conjunt del Municipi, un cop hagin estat
depurades, sera objecte d'un Pla Especial Urbanistic per tal d'establir mesures per a la seva
reutilitzacid i reinsercié en el medi.

Tant si 'EDAR té capacitat suficient com si no, tal i com esta establert en el PSARU 2005, el promotor
haura d'assumir els costos economics de la seva part proporcional dinversié per a totes les
infraestructures del sistema de sanejament: col.lectors en alta, estacions de bombament, tancs de
retencio, fases de tractament de la depuradora i I'emissari terrestre i/o submari. L'operacié es
concretara via conveni entre les parts, d’acord amb el model del Conveni que figura a 'Annex 7 del
PSARU 2005, que haura de ser subscrit per I'’Ajuntament, propietaris afectats i ACA, amb la finalitat
d’'executar el sanejament amb les adequades condicions per a que pugui ser recepcionat per
I’Ajuntament.

En aquest Conveni es fixara que provisionalment, i fins que finalitzi I'ampliacié de 'EDAR, el promotor
s’haura de comprometre a instal.lar un sistema de tractament provisonal per a les aigiies residuals que
genera I'execuci6 del planejament i les obres de conduccié de I'efluent al medi, i I'’Ajuntament adquirira
el compromis de desmuntar les instal.lacions provisionals quan I'ampliacié de 'EDAR hagi finalitzat.
Només pels casos en que I'objecte del Conveni es I'ampliacié d’'una EDAR existent i per al sanejament
d’'aiglies residuals domeéstiques, s'acceptara que, provisionalment, i fins que no s’hagi ampliat la
capacitat de les EDAR, mitjancant la formalitzacié de I'esmentat Conveni, 'EDAR treballi per sobre de
la seva capacitat.

L'informe favorable del planejament derivat restara condicionat a la formalitzaci6 de I'esmentat

Conveni.

Abastament d’aigua

Caldra elaborar una proposta d'aprofitament integral dels recursos hidrics del municipi que, a més de
tenir en compte els sistemes d’abastament public de les diferents urbanitzacions, haura d’'incorporar
mesures dirigides a la recuperacié dels aquifers contaminats i a la racionalitzaci6 del consum,
especialment en aquells sectors on el subministrament d'aigua estigui a carrec d’entitats urbanistiques
col-laboradores.

En sol urbanitzable i en sol urba no consolidat, tant per als poligons industrials com per als
residencials, les despeses relatives al financament de les noves infraestructures d'abastament o bé
'ampliaci6 de les ja existents corresponen als propietaris afectats per les noves actuacions
urbanistiques, d’'acord amb la normativa urbanistica relativa a les obres d’urbanitzaci6 basiques.

Quan es sol.liciti el corresponent informe a I'ACA sobre les figures de planejament derivat, caldra

aportar les justificacions necessaries en relacié a I'abastament d’aigua i el sanejament.
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SECCIO SEGONA .-

INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS VIARIS ( clau C.2)

Art. 144.-  Definicié
Comprén aquells sols destinats als serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com poden

ser els serveis ITV, les bascules, I'aparcament en superficie, les estacions de camions i transport public

rodat, etc.

Art. 145.- Regim general
1. En l'obtencié, la projectacid, el financament, la construccié, I'Gs, I'explotacié i la conservacié dels
serveis viaris s'observara alld que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent per a

cadascuna de les materies.

2. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis viaris es regiran pel que disposa la legislacié sectorial

vigent.

3. Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d'aquest serveis es

sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

Art. 146.- Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

1. Les condicions d'ordenacidé i edificaci6 pel sistema d'infraestructures de serveis viaris seran les

seguents :
a) Tipus d'ordenacio: volumetria especifica.
b) index d’edificabilitat neta: 0,20 m2 de sostre /m2 de sol .

El sostre maxim de 200 m2

2. Les marquesines no comptaran a efectes d’'edificabilitat.
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SECCIO TERCERA .-

ESTACIO DE SERVEI ( clau C.3)

Art. 147.-  Definici6

Instal-laci6é destinada a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants

Art. 148.- Regim general

Les estacions de servei es regularan en primer terme per aquestes Normes, i per les ordenances

corresponents, aixi com per la legislacié sectorial vigent.

Art. 149.- Condicions especifiques de I'Us estacio6 de servei

1. No podran ubicar-se noves estacions de servei dins dels nuclis urbans consolidats, excepte en un

poligon industrial.

2. La installlacié6 d'una estaci6 de servei alla on prevegi el POUM seguira en qualsevol cas, les

seguents condicions:

a) Preveuran l'espai necessari per a I'espera de vehicles, evitant qualsevol entorpiment de la

circulacié de vehicles i vianants dins dels ambits permesos en aquest POUM.
b) Les condicions d'ordenacid, edificacié i Us de les estacions de servei es desenvoluparan
mitjancant un Pla Especial Urbanistic que adaptara la normativa especifica de la legislacié

sectorial vigent, al cas concret.

3. No es podran instal-lar estacions de servei en zones de sol urbanitzable préviament a I'aprovacio del

planejament derivat que en el seu cas determini la seva ubicacié.

4. No s'admeten en cap cas, estacions de servei en el s6l amb régim de no urbanitzable.
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Art. 150.- Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

1. Les condicions d'ordenacié i edificacio pel les estacions de servei seran les segients :

a) Tipus d'ordenacio:

b) index d’edificabilitat neta:

volumetria especifica.

0,30 m2 de sostre /m2 de sol .
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El sostre maxim de les estacions de servei no excedira de 500 m?

2. Les marquesines no comptaran a efectes d’'edificabilitat.

CAPITOL CINQUE .-

SISTEMA D'EQUIPAMENTS (clau D)

Art. 151.- Definici6

El sistema d’equipaments comprén els sols que es destinen a usos publics, col-lectius o comunitaris al

servei directe dels ciutadans.

Art. 152.-  Tipus

reserva d’equipament
educatiu
sanitari-assistencial
associatiu — cultural
esportiu - lleure
administratiu

serveis urbans
mercats i abastament
cementiri

tanatori

religiés

habitatge dotacional

Els sols destinats per aguest POUM al sistema d’equipaments es classifiquen de la forma segient:

(clauD.0)
(clauD.1)
(clauD.2)
(clauD.3)
(clauD.4)
(clauD.5)
(clauD.6)
(clauD.7)
(clauD.8)
(clau D.8T)
(clauD.9)
(clau D.10)



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 115

Art. 153.- Titularitat

1. Els soOls que el present POUM o el planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema

d’equipaments amb un Us assignat seran de titularitat pablica.

2. En cas d’equipaments sense Us assignat ( clau D.0 ) caldra tramitar un Pla Especial Urbanistic en qué

es justifiqui la necessitat de la titularitat pablica en funcié de I'is concret que s’hagi d’establir.

3. No obstant el que s'estableix al punt primer d’aquest article, els equipaments privats existents en la
data d'entrada en vigor d'aquest POUM, siguin basics o complementaris, conservaran la seva titularitat
privada sempre i quant puguin acreditar que des de la citada data venen realitzant la seva activitat

privada conforme a I'Gs principal pel qual aquest POUM ha qualificat el sol o I'edificacio.

4. També poden ser de titularitat privada els equipaments als quals el POUM assigna aquest régim.

5. En cas de que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'Gs principal, ’Administracié podra
adquirir el sol o l'edificacio, actuant aquesta qualificacié d’equipament com a titol suficient per la

declaraci6 d'utilitat publica i necessitat d’ocupacié als efectes de la seva expropiacio.

6. La titularitat pablica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public quan

aquesta forma de gesti6 sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament.

Art. 154.- Regim general

1. En l'obtencié, la projectacid, el financament, la construccié, I'Gs, I'explotacié i la conservacié dels
equipaments s’observaran aquestes Normes i alld que disposa la legislacié sectorial vigent per

cadascuna de les materies.

2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn dels equipaments s'ordenaran

com a espais lliures enjardinats.

3. Els equipaments publics actualment existents en planta baixa o en un edifici qualificat com a zona,
mantindran preceptivament el seu Us d’equipament. En aquest suposit, no sera necessatri la redaccié

d’'un Pla Especial Urbanistic per variar el desti de I's principal de I'equipament.
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Art. 155.- Estandards d’equipament

1. S’entén per estandards d’equipament les unitats que precisa cada usuari potencial d'un determinat

equipament.

2. Per a l'eleccié de l'estandard corresponent a cada tipus o0 subtipus de dotacié caldra considerar

fonamentalment els seglients conceptes:

a) Elsector de poblacié que precisa cada dotacid, distingint entre:

* Demanda potencial: és a dir, el percentatge de la poblacié susceptible d'utilitzar
I'equipament

* Demanda efectiva: és a dir, el percentatge de la demanda potencial realment usuaria de
I'equipament

b) La poblacié servida per cada equipament, en funcié de la capacitat funcional d’aquesta i de la

seva freqiiéncia d'utilitzacié.

c) Eltamany de I'equipament. S'expressa en termes de m2 de sl necessari per a l'instal-lacié.
El tamany optimitzat estara lligat a la tipologia i a les condicions de la propia instal-lacié. En aquest
sentit, s’estimara per a certs casos, com en el cas de les dotacions escolars, la pauta de relacié “
index d’edificabilitat “, “ percentatge d'ocupacié del terreny “ , “ tamany del terreny “, que

representa aquesta optimitzacié de la dotacié corresponent.

El tamany optim haura de ser en qualsevol cas predominantment operatiu, podent-se admetre

només en certes situacions justificades la consideracié de tamanys inferiors a I'optim.

3. L'Ajuntament redactara, abans de dos anys des de l'entrada en vigéncia del present POUM, un Pla

Especial Urbanistic d'Equipaments per tal d’optimitzar les localitzacions, conceptes i usos.

Art. 156.- Condicions d’Us

1. Condicions de I'Gs global :

Usos admesos en principi: Urbans
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Condicions de I' s _general:

Us dominant:

Condicions dels usos especifics:

Usos principals:
Equipament educatiu

Equipament sanitari-assitencial
Equipament associatiu - cultural
Equipament esportiu - lleure
Equipament administratiu
Equipaments per serveis urbans
Mercats i abastament

Cementiri

Tanatori

Equipament religios

Habitatge dotacional

Usos compatibles:

Reserva d’'equipament

Equipament comunitari

(D.1)
(D.2)

(D.3)

(D.4)

(D.5)

(D.6)

(D.7)

(D.8)

(D.8T)

(D.9)

(D.10)

(6)

(D.0)

Educatiu
Sanitari
Assistencial
Associatiu
Cultural
Esportiu
Lleure

Administratiu

Serveis urbans
Comerg
Cementiri
Tanatori
Religiés

Habitatge

Educatiu
Sanitari
Assistencial
Esportiu
Cultural
Associatiu
Administratiu
Serveis urbans
Comerg
Religiés
Lleure

Oci

Recreatiu

(1)
(2)
(2)
(3)
(3)

(4)
(5)

(4)
(5)
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Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament (7)

Condicions especials:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Compren les llars d’infants, els parvularis, la primaria, la ESO, el Batxillerat, els cicles formatius,
els programes de garantia social, 'ensenyament en centres especifics, i analegs.

Compreén els consultoris, I'assisténcia primaria, els centres de salut, les residéncies de la 3a.
edat i analegs

Compreén els centres culturals i socials, la biblioteca - museu, el centre d'assemblees, la llar
d’avis, i analegs.

Restringit als de titularitat o interés public

Restringit a la venda al detall d’aliments i productes de primera necessitat en mercat public
Seran usos compatibles aquells que estiguin estrictament vinculats a I'Gs principal i amb la
funcioé concreta de I'equipament

L'Gs d’aparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us

especific.

A les reserves d’equipament general ( clau D.0 ) I'assignacio de I's principal i els usos compatibles i

complementaris es realitzara mitjancant un Pla Parcial Urbanistic o Pla Especial Urbanistic d'iniciativa

publica o privada, segons sigui la titularitat del sistema.

L'assignaci6 de I'Gs principal concret legitima la seva expropiacié per I’Administracié actuant, conforme

a la legislacié urbanistica vigent .

La modificacio d’'un s principal definit per els sols qualificats com a equipament comunitari per un altre

Us principal, requerira la prévia aprovacié d'un Pla Especial Urbanistic d'iniciativa publica.

En qualsevol cas, quan es justifiqui que un determinat sol no és necessari I'equipament concret o

qualsevol altre pel qual ha estat reservat, I’Administracié actuant podra destinar aquest sol a sistema

d’'espais lliures mitjancant el procediment que correspongui.
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Art. 157.- Condicions generals d’ordenacio i d’edificacio dels equipaments inserits a les (clau 1) i
(clau 2).

1. L'ordenacié dels equipaments en sol urba, en zones de nucli antic (clau 1) i d'edificacié segons

alineacions vial (clau 2) seguira en qualsevol cas, les seglients determinacions:

a) S’adequara a les caracteristiques d’edificabilitat i demés parametres de la zona on se situi. En el
suposit de que dongui a dues zones del teixit urba, sempre s’adoptara la solucié més restrictiva
que comporti menor edificabilitat, a excepcié feta dels casos en qué linterés public i les

necessitats funcionals determinen I'opci6 contraria.

b) Es resoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que

quedin vistes.

c) Es prestara especial atencio al tractament dels espais no edificats de la parcel-la.

2. La regulacié dels equipaments situats en la resta de les zones de sol urba es regularan per les

condicions establertes per l'article seguent.

3. En sol urbanitzable o de sol urba subjecte a un pla de millora urbana, sera el planejament derivat el

gue establira les condicions d’edificabilitat dels equipaments compresos en el seu ambit.

Art. 158.- Condicions d'ordenacié i parametres d’edificacié dels diferents equipaments a les

altres zones.

1. Els parametres d’edificacié per als diferents equipaments seran els seglents:

a) Peralareserva d'equipaments (D.0)

- index d’edificabilitat neta: 0,9 m2st/ m2s.
- Ocupacié maxima de I'edificacié: 60 %

b) Per als equipaments basics i complementaris:
- Index d'edificabilitat neta:
E. educatiu (D.1) 0,6 m2st. / m2s.
E. sanitari - assistencial (D.2) 0,6 m2st / m2s.

E. associatiu - cultural (D.3) 0,6 m2st / m2s.
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E. esportiu - lleure (D. 4)

* instal-lacions a l'aire lliure 0,2 m2st / m2s.

* instal-lacions cobertes 1,0 m2st/ m2s.
E. administratiu (D. 5) 0,6 m2st./ m2s.
E. per serveis urbans (D6) 0,6 m2st./ m2s.
E. mercat-abastament (D7) 0,6 m2st./ m2s.
E. cementiri (D.8) 2,4 m3st./ m2s.
E. tanatori ( D.8T) 1,5 m2st./ m2s.
E. habitatge dotacional (D.10) 1,0 m2st./ m2s.

- Ocupacié maxima de la parcel-la:

E. educatiu (D.1) 60 %
E. sanitari - assistencial (D.2) 60 %
E. associatiu - cultural (D.3) 60 %

E. esportiu - lleure (D. 4)
* instal-lacions a l'aire lliure 10 % edificacié

40 % instal-lacions esportives

* instal-lacions cobertes 100 %
E. administratiu (D. 5) 60 %
E. per serveis urbans (D.6) 60 %
E. mercat-abastament (D.7) 60 %
E. cementiri (D.8) 40 % edificacié
E. tanatori ( D.8T) 100 %
E. habitatge dotacional (D.10) 60%

- Altura reguladora maxima:

a) En el cas dordenacié volumétrica es fixara en cada suposit concret per mitja de la
composicié de volums que es realitzi mitiancant un Pla Especial Urbanistic o Estudi de

Volums

b) En el cas d'ordenaci6 segons alineacio de vial es regulara per les condicions de la forma

de les edificacions on es trobi I'equipament.

2. Els equipaments inclosos o provinents de sectors, siguin publics o privats, conservaran els parametres
reguladors que tenien en el corresponent planejament derivat sempre que no s'especifiqui una altra

cosa en les fitxes corresponents de I'annex | de la normativa, les quals son prioritaries.
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3. Tots aquells equipaments que estiguin en sol no urbanitzable es limita la seva edificabilitat a la existent

en el moment d’entrada en vigor del present POUM.

4. Resta absolutament prohibida per a tots els equipaments i molt especialment els afectes a I'Us sanitari-
assistencial, regim de propietat horitzontal de les edificacions. Tampoc es podra establir un régim d'un

Us privatiu, diferent del col.lectiu que caracteritza els equipaments.

CAPITOL SISE.-

PROTECCIO DE SISTEMES (clau P)

Art. 159.- Definicié i condicions

1. Tenen la consideracié de proteccié de sistemes sols afectats pel funcionament i la servitud d'altres

sistemes.

2. Els sols adscrits a proteci6 de sistemes podran ser utilitzats pel pas d'infraestructures, vials o

aparcament, sempre que no hi hagi contradiccié amb les condicions del sistema que protegeix.

3. Sobre aquests tipus de sols no s'iniciara el procediment expropiatori fins que no es constati la seva
necessitat per part de I'’Administracio sectorial competent, llevat dels casos d’urgéncia o d'interés public

implicits en I'execuci6 d'infraestructures que afectin aquests sols.

TITOL IV- REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL PRIMER.-

DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBA

Art. 160.- Definici6

Aquest POUM delimita com a sol urba el sol que pel grau de consolidacié de la urbanitzacio i I'edificacié
com pel grau de compliment de les obligacions de gestid establertes per la legislacié urbanistica tenen ja
aquesta classificaci6. De conformitat amb la legislacié urbanistica vigent (articles del 29 al 31 del Text

Refos de la Llei d'Urbanisme), el sol urba inclou les categories segiients:
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a) Sol urba consolidat: inclou els terrenys que tenen condicié de solar o aquells que Unicament els
manca completar o acabar la urbanitzaci6 en els terrenys assenyalats per l'article 29a de
I'esmentada Llei, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d'actuacié urbanistica

0 en un pla de millora urbana, com si no ho han estat.

b) Té la condici6 de sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat.

Art. 161 - Determinacio i ordenaci6 del sol urba

1. Els limits del sol urba, de les zones, dels sistemes aixi com dels ambits de planejament derivat per
al posterior desenvolupament del POUM a través de planejament derivat, plans de millora urbana; i
de gestio, a través de la delimitacié de poligons d’actuacid, s'assenyalen als planols d'ordenacié

série 11.2. El conjunt constitueix I'ordenacié detallada d'aquest sol.

2. Cada zona s'identifica als planols a través d'una clau alfanumeérica i relaciona les corresponents
condicions de densitat, intensitat d'edificacid, parcel-lacio i edificacio i Us amb els ambits on
s’apliquen. Les zones que en la clau d'identificacid tenen un asterisc al costat de la clau
corresponent significa que les condicions d’edificabilitat i altres parametres es contenen en la fitxa

urbanistica corresponent.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’identifiquen amb el corresponent codi alfanumeéric.

4. En el sol urba pel desenvolupament de I'ordenacio, el POUM delimita plans de millora urbana.
S’assenyalen per aquests objectius, edificabilitat, densitats maximes i altres condicions d'edificacié,

Us i gestio.

5. Per clarificar el desenvolupament de la gesti6 en el sol urba, el POUM assenyala Poligons
d’Actuacié per als quals s’estableix I'ordenacié detallada i que cal la reparcel-lacid. En les fitxes es

determinen les condicions de gesti6 i el regim de cessions.

6. D’acord amb l'article 20 del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner 'autoritzacié d’edificacions
no permeses amb caracter ordinari en sol urba comprés dintre de la servitud de proteccid, de 20
metres d'amplada prevista per la legislacid aplicable en matéria de costes, exigeix la prévia
justificacid, per part del planejament urbanistic, general o derivat, del compliment de tots i cadascun
dels requisits exigits per la legislacié aplicable en materia de costes i, en especial, els establerts a la
Disposicié Transitoria Tercera, apartat 3, de la Lei de Costes, modificada per I'article 120.7 de la Llei
53/2002, de 30 de desembre. Les edificacions admissibles, destinades a qualsevol Us, s’han
d’'ajustar a una tipologia adequada al paisatge natural i urba on s’insereixin. Aquest ajust haura de

justificar-se a través de l'oportl estudi paisatgistic el qual haura de ser informat per I'drgan
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competent en materia de paisatge. S’han de preveure reserves suficients de terrenys per a I'accés
al mar i per a aparcaments.

Art. 162 - Cessions gratuites de sol en el sol urba

Les cessions gratuites i obligatories de sol per vialitat, espais lliures i equipaments abasten els sols

destinats per aquelles finalitats en el si de les actuacions poligonals. EI POUM determina la seva regulacio i
s’executaran segons el marc legal vigent.
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CAPITOL SEGON.-

ZONES D'ORDENACIO EN EL SOL URBA

Art. 163 - Qualificacio en zones

El POUM estableix les segiients zones:

nucli antic (clau 1)

edificacio segons alineacio a vial (clau 2)
edificacio aillada d'alta densitat (clau 3)
edificaci6 aillada de densitat mitjana (clau 4)
ciutat jardi (clau 5)

manteniment de I'estructura edificatoria (clau 6)
industria - tallers (clau 7)

comercial (clau 8)

hoteler (clau 9)

verd privat (10)

volumetria especifica (11)

Art. 164 - Zona del nucli antic (clau 1)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli antic del poble, corresponent als desenvolupaments historics de

124

carrers estrets i irregulars amb cases, sovint de fagana estreta. Es tracta de mantenir el caracter i la imatge

mediterrania d'aquest teixit urba i permetre, alhora, el procés de renovacio i de substitucié de I'edificacio,

sense assolir per aixd condicions de congestié urbana o d’edificacié abusiva.
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2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO, EDIFICACIO | USOS

en planta baixa:

Tipus Segons alineaci6 a vial

d’ordenacio:

Protecci6 de la | Es prohibeix la modificaci6 de les unitats parcel.laries existents en el moment de I'aprovacio inicial d'aquest POUM i
parcel.lacié les unitats de projecte es correspondran com a maxim a aguestes unitats parcel.laries.

(parcel.la i fagana [ Aixi, no s’estableix el parametre de parcel.la i fagana minimes, ja que aquestes seran les existents en el moment de
minima) I'aprovacio inicial del POUM.

Fondaria La fondaria maxima edificable s’assenyala en els planols d’ordenacié de la série 11.2 a escala 1:2.000. Hi ha illes en
edificable: gue la fondaria edificable no ve definida i tenen la consideraci6 d'illes denses.

Fondaria La planta baixa, més enlla de la fondaria edificable de les plantes superiors, sempre que no sigui utilitzada com
edificable habitatge ni estigui qualificada de verd privat sera edificable en la seva totalitat.

Altura reguladora
i nombre maxim

En cas de substituci6 edificatoria, és a dir nova edificacié bastida de bell nou a partir de I'enderroc de la construccio
existent, es permet una altura maxima de 9,80 m, equivalent a planta baixa i dues plantes pis*. En cas de

de plantes: rehabilitacio, és a dir de conservacioé i restauracié i consolidacié de la construccid existent, es permet I'altura i nombre
de plantes actuals.

Entresolat en | En cas de substituci6 edificatoria no s’admet la construccié d’entresolat a la planta baixa

planta baixa:

Composicio Les obertures de fagana, per damunt de la planta baixa, tindran proporcions verticals i s’ordenaran segons eixos de

facana: composicio també verticals de la seglient manera:

- facanes menors de 6 m d’ample maxim 2 eixos

- facanes entre 6 i 8 m d’ample maxim 3 eixos

- facanes entre 8 1 10 m d’ample maxim 4 eixos

- facanes superiors a 10 d’'ample maxim L/3 + 1 eix, essent L la longitud de facana.

Per damunt la planta baixa la superficie total de les obertures de fagana no superara el 40% de la superficie de fagcana
de les plantes pis. Es prohibeix la concentracié de més del 50% de la superficie de forats en una sola planta.

Les obertures se separaran un minim de 80 cm de les mitgeres en planta pis i 45 cm en planta baixa.

Coberta: La coberta sera prioritariament inclinada, de teula arabiga, prohibint-se expressament canalons i baixants de PVC o
similar, recomenant-se de ceramica, zenc, ferro fos o coure. En casos especials i suficientment justificats es podra
autoritzar una coberta plana.

Voladissos Només s’admeten cossos sortints oberts (balcons) amb un maxim de 70 cm de volada, separats un minim d'1 m de la

mitgera, sense superar I'ample de la vorera, i en cap cas tindran un gruix de la part resistent superior als 17 cm. El
voladis estara separat com a minim 3,50 m de la rasant del carrer.

Caracteristiques
constructives

L'intereés historic i I'harmonia arquitectonica del Nucli Antic precisa una major protecci6. Independentment d'un
desenvolupament posterior més ampli que pugui establir un Pla de Millora, s’estableixen a continuacié les segients
condicions constructives minimes:

- Baranes de balcons: seran amb bréndoles i passama de ferro massis.

- No s’admet la fusteria de PVC. Pel que fa als altres materials de fusteria, seran amb colors imitant la mateixa fusta.

- Tractament de facana: A base de pedra natural, arrebossats o “estucs” blancs o de la gama dels terrosos i ocres.

Densitat
d’habitatges

1 habitatge com a maxim per cada 100 m” construits, limitant a 50 m” tils la superficie minima per habitatge. En cap
cas, s'admeten més de 10 habitatges per unitat parcel.laria.

Condicions d'Us:

Usos admesos:

Habitatge: Es permet.

Hoteler: S'admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacié d’aquesta zona i sempre que es
disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la previsié d’aparcament establerta per
aquesta normativa.

Comerg: S’admet en planta baixa i en edificis exclusius d'acord amb la normativa sectorial i amb
I'obligatorietat d'insonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molesties sobre els edificis veins.

Sanitari-Assistencial: S'admet

Esportiu: S'admet

Oficines i Administratiu: S'admet

Inddstria: S'admet la indUstria en 12 Categoria i limitada en planta baixa i amb estricte aillament acustic
(amb transmissié de menys de 30 db a I'exterior) i aparells de poténcia inferior a 1 KW.
Aparcament: S'admet

També s'admeten els usos associatiu, de residéncia, cultural, educatiu, restauracio i recreatiu amb exclusié de
discoteques i bars musicals.

Regulacié del

subsol

S’admet un maxim de dues plantes soterrani d’acord amb la regulacié continguda a les Ordenances.

*

L’altura maxima es limita a 6,80 m, equivalent, a planta baixa i pis en aquells casos que aixi es grafia especificament als

planols normatius de la seérie II-2 a escala 1/2000.
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4. CONDICIONS PER A LES OBRES DE RESTAURACIO | DE TRANSFORMACIO D'US

S’establira un control de seguretat especial per a les obres de les plantes baixes. Al llarg de les obres que
afecten I'estructura de I'edificacié que esta ocupada per gent que hi viu, s’exigira una especial permanéencia
d'un técnic qualificat en la direccié de l'obra. El projecte incloura el disseny precis de la facana amb
representacid de I'ornamentacio proposada i dels elements que asseguren la coheréncia i entroncament de

I'obra de reforma amb I'edifici i amb I'entorn urba.

Els usos comercials i de restauracié a fi d’admetre’ls junt a edificis dedicats a I'Us residencial, bé de manera
adjacent o contigua, hauran d’endegar-se de manera que assegurin condicions d’insonoritzacié adequades
o instal-lacions de ventilacié que no produeixin nivells d'immissié sonora superiors als recollits a I'annex 4
de la llei 12/2002 de proteccié contra la contaminacié acustica. En cap moment el soroll de les instal-lacions
podra ultrapassar en més del 10% el soroll de fons de I'entorn amidat amb les maquines aturades i pres des

dels habitatges amb les finestres tancades.

5. DISPOSICIO ESPECIFICA

Per aquelles finques que es trobin edificades amb anterioritat a I'aprovacié inicial del POUM, i amb
I'edificacié separada del vial, es podra mantenir I'edificacié actual, en el cas que es vulgui conservar la
separaci6 a vial i es podra edificar solament una planta més, sense superar I'altura maxima permesa de PB
+ 2PP. A més, I'espai de separacio al vial es mantindra en bones condicions, tant si hi ha tanca del solar
com si no. En aquest dltim cas cal que el propietari urbanitzi i mantingui al seu carrec, I'espai que hi ha

entre l'alineaci6 oficial del carrer i I'edificacio6.

Art. 165 - Zona d’edificacié segons alineacié a vial (clau 2)

1. DEFINICIO
Aquesta zona comprén els teixits dels eixamples de la vila. Regula I'edificacié a partir de referir les
condicions a regles d'arquitectura fixades a partir de les alineacions i rasants dels vials i d'una ordenacio

igualitaria a les illes regulars.

2. SUBZONES

En funci6 de les intensitats d’edificacio s’estableixen tres sub-zones:
o 2.1- edificacio alineada de PB+3 PP(sense atic)
. 2.2 - edificaci6 alineada de PB+2 PP (sense atic)

. 22A edificaci6 alineada de PB+2 PP + atic
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4. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO,EDIFICACIO | USOS

SUBZONES 21 2.2 2.2A
Tipus d’ordenacio: Segons alineaci6 a vial.
Parcel.la minima 90 m” ‘ 80 m’ 90 m
Facana minima Serade 7 m. | 5m 7m

S'admet I'edificacio en parcel-les de front inferior a I'establert quan la seva inscripcié en el
registre de la propietat sigui anterior a la data d’aprovacié inicial del POUM de Mont-roig del
Camp, sense que en cap cas sigui inferior als 70 m?ia5mde facana minima.

Fondaria edificable: La fondaria maxima edificable s’assenyala en els planols d’ordenacié a escala 1:2.000.

En cap cas sera la fondaria més gran de 25 m.

Fondaria edificable en planta baixa: | La planta baixa, més enlla de la fondaria edificable de les plantes superiors, sempre que no
sigui utilitzada com habitatge ni estigui qualificada de verd privat sera edificable en la seva
totalitat i la seva coberta podra utilitzar-se per a usos comunitaris.

Altura reguladora maxima: 12,50 m* 9,80 m * 9,80 m *
Nombre maxim de plantes: PB+3PP(sense atic) PB+2PP PB+2PP + atic
Cos atic: Per a la subzona on s’admet un cos atic, aquest es reculara 3 m de l'alineaci6 a carrer i la

llum lliure maxima, entre forjats, sera de 2,60 metres. Per sobre la coberta, sigui de l'atic o
no, i per a totes les subzones no s'admetra cap mena d'altre cos d'edificacid, excepte els
€0ss0s necessaris sobresortint un maxim d’'1,30 m per damunt de la coberta que incorpori
la sortida pel manteniment i control de la coberta, aixi com també s’admet la coberta del
pati o celobert i la part del cos de I'ascensor que tampoc en cap cas superaran 1,30 m per
damunt del paviment de I'Gltima coberta sigui atic o no.

Coberta: La coberta dels edificis sera obligatoriament plana.
Cossos sortins: Quan es projectin cossos volats sobre l'alineaci6 de fagana reuniran les seglents
condicions:
. Sortint maxim: 1/10 de I'ample del carrer i com a maxim 1,20 m.
. Separacions a veins: Un metre a I'eix de la mitgera.
. Altura minima sobre la rasant del carrer: En carrers de menys de 12 m,
5 m com a minim. En carrers de 12 m i més, 3,50 m com a minim.
. Ocupacié maxima de facana dels cossos sortins tancats: el 50% de la

longitud de fagana. No s’autoritzen cossos sortints sobre la linia
posterior de la fondaria edificable.

Densitat d’habitatges Es fixa una densitat maxima d’'un habitatge per a cada 100 m* construits i un minim de 60
m? Gtils per habitatge.

Edificabilitat La que resulta de la definici6 d'altures, ample de la fondaria edificable i resta de parametres
reguladors.

Condicions d'Us Usos admesos:
Habitatge: Es permet. **
Hoteler: S’admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacié d’aquesta zona i

sempre que es disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la
previsié d’aparcament establerta per aquesta normativa.

Comerg: S’admet en planta baixa d'acord amb la normativa sectorial i amb I'obligatorietat
d'insonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molésties als edificis veins.

Sanitari - Assistencial:  S'admet

Recreatiu: S’admet amb exclusio de les discoteques i bars musicals.

Esportiu: S'admet

Oficines i Administratiu: S'admet

Inddstria: S'admet la indUstria en 12 Categoria i 22 limitada a les situacions 1a, 1b, 2a, 2b,

3ai3b.

També s'admeten els usos associatiu, de residencia, cultural, educatiu, restauracio i aparcament.
Regulacié del subsol S'admet un maxim de dues plantes soterrani d’acord amb la regulacié continguda a les

Ordenances.

* En fagcana I'edificaci6 es projectara alineada a vial. En la partié posterior es separara 1/5 de I'altura reguladora maxima i com

a minim 3 m a partir de la planta primera quan no vingui definida la fondaria edificable en els planols.

L’Gs d’habitatge també s’admet en planta baixa pero a partir d'una franja de 6 m comptada des de l'alineaci6 de vial o
sistema d’espais lliures i sense depassar la fondaria edificable de les plantes superiors. En qualsevol cas aquesta restriccio
no afecta a I'ambit de les Femades, situat a llevant del carrer del Dr. J.A. Sagarra on s’admet I'habitatge en la totalitat de la
planta baixa.

*%

5. DISPOSICIO ESPECIFICA

Per a totes les subzones d’edificacié segons alineacié a vial (clau 2.1, 2.2 i 2.2A) que es trobin edificades amb
anterioritat a I'aprovacid inicial del POUM, i amb l'edificacié separada del vial, es podra mantenir I'edificacié actual
podent-se edificar solament una planta més, sense superar l'altura maxima de la subzona en el cas que es vulgui
conservar la separacio a vial. A més, I'espai de separacio al vial es mantindra en bones condicions, tant si hi ha tanca
del solar com si no. En aquest ultim cas cal que el propietari urbanitzi i mantingui al seu carrec, I'espai que hi ha entre
I'alineaci6 oficial del carrer i I'edificaci6. En el cas de promocié conjunta que afecti una illa sencera, es podra atorgar
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llicéncia si una part del confrontant a carrer no s’edifica i, en aquest cas, caldra integrar al conjunt edificatori la tanca de
separacio a carrer alineada a aquest ultim.

Art. 166 - Zona d’edificaci6 aillada plurifamiliar d’'alta densitat (clau 3)
1. DEFINICIO

Correspon a les zones ordenades a través de blocs d’edificacié plurifamiliar aillada d’alta densitat.

2. SUBZONES
En funci6 de les condicions d’edificacié s’estableixen tretze subzones:
3.1.1,3.1.2,3.2.1,3.2.2,3.3,34,35.1,35.1.C,35.1.H,35.2,35.3,3.1.1.Hi 3.5.4.H.

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO, EDIFICACIO |1 USOS

SUBZONES 311 [ 312 [ 321 [ 322 | 33 | 3.4 [ 351 [351.C[351H] 352* | 353 ] 31.1H] 354H
Tipus d'ordenacié | Segons edificaci6 aillada
Parcel.la  minima| 400
mZ
Edificabilitat neta 1,2 1,2 0,9 0,9 Es fixa el manteniment de| 0,9 0,9 1,801 0,9 |1,6901 1,2 0,9
maxima m?st/m>sl. (amb inclusié de la meitat del I'estructura edificatorial
carrer confrontant) existent i en cas de|
Ocupacié maxima| 35 20 35 20 30 substituci6 d'alguna de les| - -—- -- -—- -—- 35 -
% edificacions només es podra
Altura  reguladoral 9 18 9 18 9 realiizar ~  miflangant™ 5 12 12 18 12 9 12
maxima m. | v’slaborau_q d'un Pla Especial
d'ordenacié de volums que
Nombre maxim de PB+2+ PB+5 PB+2+ PB+5 PB+2 | tindra com a parametres| PB+3 PB+3 PB+3 | PB+5| PB+3 | PB+2+ PB+3
plantes 70%Atic 70%Atic maxims els que corresponen 70%Atic
a la subzona 3.1.1, pero|
Separacié minima| 4 mantenint el v.sostre existent|” 3. ek 3 4 e
actualment a lilla. Pel que fa alineacié
a carrer m. als habitatges unifamiliars obligada a
existents, transitoriament en 3mde
tant no es redacti el Pla] l'avinguda
Especial, es podran ﬁjec';"“';?:'f
substituir,_ _mante_nint el seu un pgxo de 3
sostre edificat existent com a| m paral.lel a
maxim i deixant una distancia aquesta
minima de 3 m a carrer i de 2| avinguda.
Separacié minima 4 m a llindar, permetent-se| 3** 4 3**
a altres I'acoblament de dos|
llindars m. hapitatges \{e'fr?s. perd amb un
Separaci6 minimal Lalturai| Lalturai 6 6 Laltura i gﬁgfnc;it;:t'ta” ;len Cr?é)mﬁ; L'altura i minim 3 m
entre edificis m. minim minim minim | ghabitatges.
3m 3m 3m
Longitud maxima 60 60
dels edificis m.
Nombre maxim 125 0 0
d’habitatges per a|
cada 10.000 m? de|
sostre residencial
Condicions d'ds Habitatge: Es permet, a excepci6 en planta baixa a les edificacions confrontants a I'avinguda Barcelona. Hoteler i usos
Hoteler: S’admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacié d’aquesta zona i sempre que es complementaris
disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la previsié d’aparcament establerta per adscrits al mateix
aquesta normativa. i sanitari-
Comerg: S’admet en planta baixa i planta primera d'acord amb la normativa sectorial i amb I'obligatorietat assistencial.
d'insonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molésties als edificis veins. A la subzona
Sanitari - Assistencial:  S'admet 3.1.1.H es fixa un
Recreatiu: Només es permet a les zones 3.5.1, 3.5.1.C, 3.5.1.H, 3.5.2 i 3.5.3 amb excepci6 de discoteques i bars | nombre maxim de
musicals que només s’admeten al centre conegut per I'llla, delimitat per les avingudes de Barcelonai | 100 habitacions
Cadis i pel carrer Cuenca. per edifici.
Esportiu: S'admet
Oficines i Administratiu: S'admet
Industrial: S'admet la indUstria en 12 Categoria i limitada en planta baixa i amb estricte aillament acustic (amb
transmissié de menys de 30 db a I'exterior). A les subzones 3.5.1, 3.5.1.C, 3.5.1.H, 3.5.2i 3.5.3,
s’admet també la 22 categoria limitada a les situacions 1a, 1b, 2ai 2b.
També s'admeten els usos associatiu, de residencia, cultural, educatiu, restauraci6 i aparcament.
Agrupacio Es permet agrupar edificis de parcel.les contiglies sense deixar, per tant, la separacié al llindar on es produeix I'agrupacié.
d’edificis
Regulacié del | S’admet un maxim de dues plantes soterrani d’acord amb la regulacié continguda a les Ordenances.
subsol
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D’acord a la modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana per a la redefinicié i concrecié urbanistica de les zones
d’edificaci6 oberta grau segon i comercial en carretera del nucli urba de Miami Platja aprovada definitivament per la CTUT el
5/04/2001, en cas de substitucié edificatoria de les zones 3.1.2, 3.2.2 i 3.5.2, s’aplicaran els parametres normatius de les zones
3.1.1, 3.2.1, i 3.5.1 respectivament. Les parcel.les qualificades com a 3.1.2 incloses a les illes situades entre el Passeig Maritim i la
delimitaci6 del DPMT, entre I'Estany Salat i el c/ del Delfi tenen exhaurida I'edificabilitat amb els edificis construits segons la
modificacié puntual del Pla General que afecta a cales i penya-segats de Miami Platja aprovada definitivament per la CTUT el
25/07/2001. Per aquests casos es podra substituir les edificacions existents segons les condicions de la zona 3.1.1, deixant la
resta de la parcel.la no ocupada per la nova edificacié com a espai lliure privat.

Les edificacions en els fronts a I'avinguda de Barcelona caldra que segueixin I'alineacié a vial, si a la data d’aprovaci6 inicial del
POUM (16/02/06), més del 60% del front de l'illa esta consolidat amb construccions amb aquesta alineaci6. Per a la resta
d’edificacions caldra que en tota la seva altura s’alinein a la linia de separaci6é de vial (3m), i no s'autoritzaran tanques a la part
confrontant a 'esmentada avinguda. L’espai situat entre els edificis i I'avinguda tindra un acurat tractament a carrec de la propietat.
A partir de que existeixi un projecte d’'urbanitzacié de I'avinguda de Barcelona que defineixi el material del paviment de la vorera
confrontant, I'espai esmentat entre el limit de propietat i I'edificacié anira pavimentat amb el mateix material que la vorera.
L’edificaci6 podra arribar als llindars laterals, i en aquest cas es donara un tractament d’acabat de facana a les mitgeres que
provisionalment quedin vistes. En cas que la nova edificacié no arribi al llindar vei caldra que se separi un minim de 3m del llindar, i
la part davantera de la planta baixa caldra, en qualsevol cas, que arribi al llindar vei. D'altra banda, quan es doni el cas d'una
parcel.la confrontant a I'avinguda de Barcelona que compti amb més d’una qualificacié urbanistica, s'aplicara I'index d’edificabilitat
neta de cada zona a les diferents parts de la parcel.la i caldra acumular I'edificabilitat total al costat de I'avinguda de Barcelona amb
I'aplicacio de la resta de parametres de la zona confrontant a I'avinguda, deixant lliure I'espai restant. Sota aquest espai lliure es
podra ocupar en soterrani com si es tractés d’'una sola parcel.la. Per aquells altres casos de parcel.les que sense donar front a
I'avinguda de Barcelona els afecti la normativa de la zona confrontant a aquesta, aixi com també la normativa d’'una altra zona,
caldra redactar com a condici6é prévia al projecte constructiu un Pla Especial d'Ordenacié de volums que ordenara la volumetria
resultant de sumar les edificabilitats obtingudes a I'aplicar els index nets de les diferents zonificacions a cada part de parcel.la i de
la resta de parametres s'agafara els més restrictius d’ambdues zones. Pel cas especific del centre conegut per I'llla es regulara
d’acord a I'instrument de gestié derivat aprovat que fixa la seva ordenacio.

DISPOSICIO TRANSITORIA PER A PARCEL-LES MINIMES.

Parcel-la inferior a la minima exigida:
Els solars inscrits en el Registre de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial del POUM de Mont-roig
del Camp quan tinguin una superficie fins a 320 m?, se'ls autoritza a edificar reduint, proporcionalment a la raé que hi
ha entre la superficie real de la parcel-la o solar i la superficie minima exigida per les Condicions de I'Edificaci6 de la
corresponent clau urbanistica, els parametres segients:

. Intensitat neta maxima d’edificacio.

e  Ocupacié maxima de parcel-la.
Es mantindran les separacions minimes d’edificaci6 a llindars definides per les Condicions de I'Edificaci6.
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Art. 167 - Zona d’edificaci6 aillada plurifamiliar de densitat mitjana (clau 4)

1. DEFINICIO

Correspon a la tipologia de blocs d’edificacié plurifamiliar aillada de densitat mitjana.

2. SUBZONES

En funcio de les condicions d’edificacié s’estableixen dues subzones: 4.1 i 4.2.

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO, EDIFICACIO | USOS

SUBZONA 4.1 | 4.2
Tipus d'ordenacio Edificacié aillada
Parcel.la minima m’ 500 500
Edificabilitat neta 0,75 0,55
maxima m’st/m°s|

Ocupacié maxima % -- --
Altura reguladora 9 9
maxima m.

Nombre  maxim de PB + 2PP PB +2 PP
plantes

Separaci6 minima a 3 4
carrer m.

Separaci6 minima a| Y alturai3 m minim 4
altres llindars m.

Separacié minima entre I'altura -
edificis m.

Longitud maxima dels 24 -
edificis m.

Densitat neta 50 79
habitatges/Ha

Condicions d'Us Usos admesos: habitatge, hoteler, comerg en

planta baixa d’acord amb la normativa sectorial,
sempre que s'insonoritzin per tal d'evitar
perjudicis i molésties als edificis veins, sanitari-
assistencial, esportiu, cultural, associatiu,
industria de 12 categoria.

Regulacié del subsol S'admet un maxim de dues plantes soterrani
d'acord amb la regulaci6 continguda a les
Ordenances.

DISPOSICIO TRANSITORIA PER A PARCEL-LES MINIMES

Parcel-la inferior a la minima exigida:
Els solars inscrits en el Registre de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovaci6 inicial del POUM de Mont-roig
del Camp, quan la parcel.la tingui un 80% dels minims exigits per la subzona se’ls autoritza a edificar reduint,
proporcionalment a la ra6é que hi ha entre la superficie real de la parcel-la o solar i la superficie minima exigida per
les Condicions de I'Edificacié de la present clau urbanistica, els parametres seglents:

. Intensitat neta maxima d’edificaci6.

. Ocupacié maxima de parcel-la.
Es mantindran les separacions minimes d’edificacié a llindars definides per les Condicions de I'Edificaci6.

L’altura reguladora es mesurara segons els criteris que corresponen pel tipus d’edificacio aillada fixats en les

ordenances d'edificacio.
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Art. 168 - Zona de ciutat jardi (clau 5)
1. DEFINICIO
Aquesta zona ordena sectors d’edificacio aillada de caracter unifamiliar, aparionat o plurifamiliar que

normalment se separen dels llindars de la parcel-la per una franja perimetral de jardi.

2. SUBZONES
En funcié de les caracteristiques de les condicions de parcel.laci6 i edificacio, s'estableixen vint-i-vuit
subzones:

5.1,51.C,52,531,532,54.1,54.2,54.2.C,543,55.1,55.1.C,55.2,553,554,555,55.6,55.7,5.6, 5.6.1,
5.6.2,5.6.3,5.6.4,5.7,5.8,5.9,5.10, 5.11i5.12

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | USOS

SUBZONA 5.115.1.C] 5.2 53.1 [5.3.2|54.1]|54.2 5.4.2.C 5.43]15.5.1|55.1.C|55.2] 553 |554
Tipus Entre Edificacié aillada

d’ordenacio mitgeres

Parcel.la 150] 150 | 1000 400 500 | 600 | 400 400 400 | 500 500 500 500 500
minima m2

Facana minima | -- -- -- - 15 - 15 15 15 - -- 16 -- 15

m.

Edificabilitat 12| 1,21 1,00 0,75 0,551 0,55| 0,55 0,55 0,55]1055| 055 | 0551 0,55 | 0,55
neta maxima

m2st/m2sl

Ocupacio 60 | 60 | 40 |50enPB| 30 -- 45 45 35 -- - 37 - 37

maxima % i25en

inclosa la PP

construccio

auxiliar)

Altura 8 8 8 -- 8 7,5 8 8 4 10 10 7,5 8 8

reguladora

maxima m.

Nombre maxim * * |PB+1| PB+1 |PB+2|PB+1|PB+1 PB+1 PB |PB+2| PB+2 |PB+1| PB+1 |PB+1
de plantes

Separacio * * 6 3 - 4 4 |3m aliniacié obligada| 4 4 4 4 4 4

minima a carrer incorporant porxo de

m. tres m d'ample

paral-lel al carrer

Separacio * * 4 3 - 3 3 3 3 4 4 3 3 4
minima a altres
llindars m.

Separacio -- -- -- -- -- -- 6 6 -- 8 8 -- | L'altura| --
minima entre
edificis m.
Densitat neta 154 154 | 200 50 50 | 100 | 50 50 50 50 50 50 50 50
habitatges/Ha
Construccio NO| NO | si NO NO Si Si NO Si NO NO NO NO NO
auxiliar a la
franja de llindars
separada del
carrer

Condicions d'Us |Usos admesos: Habitatge que en cap cas tindra una superficie Gtil inferior a 50 m2, residencia, educatiu, cultural,
hoteler, sanitari-assistencial, oficines-administratiu, restauracid, aparcament i industrial de 12 categoria.
Regulaci6 del |S'admet un maxim de dues plantes soterrani d'acord amb la regulacié continguda a les Ordenances

subsol
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SUBZONA 555[556[557[ 56 | 561 [562[563]564] 5.7 | 58 | 59 |510]511] 512
Tipus Edificacio aillada
d’ordenacié
Parcel.la 500 | 500 | 500 | 500 400 600 | 1000 | 1000 800 300 500 | 1000| 400 | 400
minima m2.
Facana minima 15 16 15 13 15 15 14 14 - 12 15 14 15 15
Edificabilitat 0,541 0,55] 0,55 ] 0,50 0,36 0,36 | 0,36 | 0,36 0,29 0,40 | 0,55)] 0,36 | 0,55 | 0,59
neta maxima
m2st/m2sl.
Ocupacio 40 37 37 37 40 37 37 37 30 50 40 37 45 35
maxima %
inclosa la
construccio
auxiliar)
Altura 7 7,5 8 8 8 8 8 8 6,5 Qi 7 8 8 4
reguladora
maxima m.
Nombre maxim | PB+1|PB+1|PB+1|PB+1| PB+1 |PB+1|PB+1|PB+1 PB+1 pB****x| PB+1| PB+1| PB+1| PB****
de plantes
Separacio 4 4 4 3 4 4 4 4 5 2 4 4 4 4
minima a carrer
m.
Separacio 3 3 4 2 Y 3 4 4 3 3 3 4 3 3
minima a altres altures i
llindars m. 1,5 min
Separacio 6 - - - - 6 8 8 - - 6 8 6 -
minima entre
edificis m.
Densitat neta 50 50 50 50 50 50 67 50 Parcel-les de 40 20 10 50 54
habitatges/Ha 800m2 - 1

habitatge

Parcel-les de 800 4|

1000m2 - 2

habitatges

Parcel-les >

1000m2 -1

habitatge cada
, , 350m2 de solar .
Construccié NO Si Si NO NO NO | NO | NO NO NO NO | NO | NO Sl
auxiliar a la
franja de llindars
separada del
carrer
Condicions d'Us |Usos admesos: Habitatge que en cap cas tindra una superficie Gtil inferior a 50 m2, residencia, educatiu, cultural,
hoteler, sanitari-assistencial, oficines-administratiu, restauracid, aparcament i industrial de 12 categoria.

Regulaci6 del |S’admet un maxim de dues plantes soterrani d’acord amb la regulacié continguda a les Ordenances.
subsol

L’alineacié de I'edificacié sera obligada seguint una linia paral.lela situada a 4 metres de I'alineacié de carrer i és obligat també d’edificar en planta baixa i
pis tot el front de parcel.la, és a dir amb paret mitgera amb el vei, la qual tindra un acabat de material de fagana mentre romangui vista, i no s'autoritzen
construccions de planta baixa, ni tampoc utilitzar la franja lliure de separacié a carrer de 4 m per a I'Gs d’aparcament, pero es permet ocupar aquest espai
per dos graons exteriors d’'un maxim sortint de 0,70 m, i també pel pas dels cotxes o rampes d'accés al soterrani. S’'admet I'ocupacié del soterrani sota
I'edificacié principal i fins el fons de la parcel.la i, en aquest cas, caldra preveure una coberta enjardinada amb un gruix minim de 50 cm de terra en un
minim del 50% d’aquest espai no ocupat per I'edifici principal. També s’admeten cossos volats oberts d’'un maxim de 0,80 m en planta 12, aixi com del
sortint de la coberta, tot seperant-se 1m del limit de la mitgera. A més, es prohibeix que I'accés dels habitatges sigui fora de la facana que déna al carrer.
S'admet, I's comercial d’acord a la normativa sectorial, a més dels altres usos permesos a la zona, i no s'autoritza I'Gs d’habitatge en planta baixa.
S’admet, a més dels altres usos permesos a la zona, I's comercial d’acord amb la normativa sectorial.

L’altura sera de planta baixa en relacié a la rasant del carrer amb un maxim de 4 m, podent construir-se una planta a nivell inferior aprofitant el desnivell
existent al fons de la parcel.la.

Es pot ocupar amb I'Gs d’habitatge I'espai sotacoberta inclinada, sense que, en cap cas, la part superior de la coberta depassi els 6 m d’altura.

NOTA ADDICIONAL: A les parcel.les qualificades de 5.4.2 amb facana al Passeig Maritim de Miami Platja, es tindran en compte les
limitacions establertes per la modificacié puntual del PGOU que afecta a cales i penya-segats de Miami Platja aprovada definitivament
per la CTUT el 25/07/2001.
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DISPOSICIO TRANSITORIA PER A PARCEL-LES MINIMES.

Parcel-la inferior a la minima exigida:
Els solars inscrits en el Registre de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovaci6 inicial del POUM de Mont-roig
del Camp quan tinguin una superficie superior al 80% de la minima exigida, se’ls autoritza a edificar reduint,
proporcionalment a la ra6 que hi ha entre la superficie real de la parcel-la o solar i la superficie minima exigida per
les Condicions de I'Edificacié de la present clau urbanistica, els parametres seglents:

. Intensitat neta maxima d’edificaci6.

e  Ocupacié maxima de parcel-la.
Es mantindran les separacions minimes d’edificacié a llindars definides per les Condicions de I'Edificaci6.

4. DISPOSICIO ADDICIONAL

Per a les subzones 5.5.1,5.5.1.C, 5.6.2, 5.6.3 i 5.6.4, per tal de limitar el tamany de les edificacions, caldra
que es puguin inscriure en un cercle de diametre maxim de 24 m.

Per a la resta de les subzones la longitud maxima d’'una edificacié sera de 35 m i, a part d’aquesta longitud
maxima, no es podran disposar més de sis habitatges seguits en renglera. Aquestes determinacions no

afecten les subzones (5.1 5.1C) que tenen la regulacio obligada i continua que s’ha especificat.

Art. 169 - Zona de manteniment de I'estructura edificatoria (clau 6)

1. DEFINICIO

Compren les arees de sol urba o en sol urbanitzable en qué Il'edificacié existent respon a ordenacions
especifiques determinades en el si de planejaments derivats o modificacions puntuals del Pla General
d’'Ordenacié Urbana i de llicencies d’edificacio anteriors al POUM, que aquest recull. El caracter unitari i
especific de I'ordenacié composada a partir de les determinacions volumetriques d’'un planejament derivat
justifica que es remetin especificament a I'ordenacié determinada en aquest.

2. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

El sostre edificable ha quedat normalment esgotat per les edificacions construides i ve determinat en
I'expedient de la llicéncia atorgada o planejament derivat. En cas de demolicié s’admetra I'edificabilitat i
regulacié d’acord amb el planejament historic aprovat.

S’admeten dues plantes soterrani d'acord a la regulacié continguda a les Ordenances.

3. CONDICIONS D'US | ALTRES PARAMETRES
Venen determinats en els expedients aprovats, amb l'ajustament que s'en pugui derivar en nous plans de
millora urbana.
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Art. 170 - Zona d’indastria-taller (clau 7)

1. DEFINICIO

Compren les reserves de s0ls per a usos industrials i de serveis de caracter auxiliar.

2. SUBZONES

En funcié de I'index d’'edificabilitat neta i altres parametres s’estableixen dues subzones: 7.1 7.2

3. CONDICIONS DE PARCELLACIO, EDIFICACIO | USOS

SUBZONA

7.1 [ 7.2

Tipus d’ordenacié:

Edificacio aillada amb possibles agrupacions

Parcel.la minima

500 m2

Facana minima

15 m

Agrupaci6 d'edificis

Es podran agrupar varies parcelles essent preceptiva la
sol.licitud d'una llicencia de parcel.laci6. També es permet la
promocié conjunta perd arquitectonicament unitaria dins d’'una
mateixa parcel.la de naus industrials entre mitgeres, podent-se
dividir horitzontalment sempre i quan s'acompleixi la superficie de
parcel.la minima de cada fragment.

Edificabilitat neta maxima: 1,2 m2 st/m2 sl | 1,135785 m’st/m’s|
Ocupacié maxima de parcel-la: 50%
Altura reguladora maxima: 9,5 m*
Nombre maxim de plantes: PB+1PP
Separacions minimes d’edificacio a llindars: -afacana: 5m -afacana: 5m
-alfons: 3 m - a altres llindars: 0 m
- als laterals: 3 m

Condicions d'as

S’admet I'Gs industrial fins a la tercera categoria, estacido de
servei, administratiu, esportiu, restauracio, recreatiu i comercial
d’acord amb la normativa sectorial.

Regulacié del subsol

S'admeten dues plantes soterrani dacord a la regulacié
continguda a les Ordenances.

*  Laltura s’amidira fins la cara superior de I'Gltim forjat o cara inferior de les encavallades de cantell variable sense que pugui arribar
cap element a superar I'altura de 13 m. Sobre I'altura maxima Unicament es permetra construir elements estrictament necessaris
per al funcionament de la industria, tals com torres de recuperacié, xemeneies, etc. Es comptabilitzara I'envolvent de cada
element a efectes d'aprofitament urbanistic, sempre i quan la seva projeccié en planta sigui superior a 15 m’.
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Art. 171 - Zona comercial, restaurant i altres serveis privats (clau 8)

1. DEFINICIO
Els espais qualificats amb la clau 8 sén aquells vinculats a l'activitat comercial, de restauracié i d'altres
serveis de caracter privat.

3. SUBZONES

En funcié de I'index d’edificabilitat neta i altres parametres s’estableixen dotze subzones: 8E1, 8E2, 8E3,
8.1,8.2,8.3,8.4,85,8.6,8.7,8.8i 8H

Els usos admesos seran:

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO, EDIFICACIO | US

SUBZONA 8E1[8E2 |83 | 81 | 82 | 83 | 84 | 85 | 86 | 87 | 88 | 8H
Tipus Edificaci6 aillada
d’ordenacio
Parcel.la 500 600 500 500 500 400 500 600 600 400
minima m®.
Facana 20 20 7 -- -- -- 15 20 20
minima m.
Edificabilitat | 0,756 | 0,754 | 0,260 1,95 1,5396 0,90 0,75 0,65 0,55 0,20 1,00 0,65
neta maxima
m?st/m’s|
Ocupacio 40 -- 80 70 50 35 40 -- 100 3.5
maxima %
Altura 7 8 8 7,5 6,5 8,00 7,00 3,8 6 8,00
reguladora
maxima m
Nombre PB+1PP PB+1PP | PB+1PP | PB+1PP | PB+1PP | PB+1PP | PB+1PP PB PB PB+1PP
maxim de
plantes
Separacio 4 0 0 3 3 4 5 2 -- 4
minima a
carrer m.
Separacio 3 1 3 3 3 3 3 6 inclosos -- 3
minima a vials
altres llindars ﬂ:;fgjaa
m.
Separacio 6 6 6 6 6 6 6 6 -- 6
minima entre
edificis m.
Densitat neta | 20 -- -- 1 82 100 1 100 25 1 -- -
habitatges/Ha habitatge pel habitatge pel habitatge pel
cuidador per cuidador per cuidador per
parcel.la parcel.la parcel.la

Construccié NO NO NO NO NO Sl NO NO NO NO
auxiliar a la
franja de
lindars
separada del
carrer
Condicions Comerg regulat segons la normativa sectorial, industrial 12 categoria i 22 categoria limitada a les situacions 1a, 1b, 2a i 2b, | Hoteleriusos
d'ts educatiu, administratiu, cultural, restauracio, hoteler, aparcament i habitatge a les subzones on es fixa la densitat o el seu nombre ;3’;‘;’,!;“";”““‘"5

maxim. A la subzona 8.7 també s’admet de residéncia, de motel i d’aparthotel, comptabilitzant-se en aquest cas, una unitat | mateixi

d’apartament per a cada 200 m? de solar. zzg;;‘;‘;‘;dal
Regulacié del | S’ladmeten dues plantes soterrani d’acord a la regulacié continguda a les Ordenances.
subsol
* Pel que fa a la parcel.la situada a ponent de la platja Cristall, integrament afectada per la servitud de proteccié del DPMT, se

li aplicaran les restriccions contingudes a I'article 25 de la Llei de Costes.

DISPOSICIO TRANSITORIA PER A PARCEL-LES MINIMES.

Parcel-la inferior a la minima exigida:
Els solars inscrits en el Registre de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial del POUM de Mont-roig
del Camp quan tinguin una superficie superior al 80% de la minima exigida, se’'ls autoritza a edificar reduint,
proporcionalment a la ra6 que hi ha entre la superficie real de la parcel-la o solar i la superficie minima exigida per
les Condicions de I'Edificacié de la present clau urbanistica, els parametres segients:

¢ Intensitat neta maxima d’edificacio.

e  Ocupacié maxima de parcel-la.
Es mantindran les separacions minimes d’edificacié a llindars definides per les Condicions de I'Edificaci6.
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4. LLICENCIES

Les llicencies d'obres i activitats es concediran d'acord amb les determinacions del Pla Especial Urbanistic
gue desenvolupi l'ordenacié de la zona. El Pla Especial Urbanistic podra introduir altres usos justificant la

seva compatibilitat amb I'entorn en cada cas.

Art. 172 - Zona hotelera. (clau 9).

1. DEFINICIO

Comprén els sols que es destinen a aquest Us per facilitar el desenvolupament del sector hoteler, amb

sentit exclusiu. La definicio tipologica és en edificacio aillada.

5. SUBZONES

En funcié de l'index d’edificabilitat neta s’estableixen dues subzones: 9.1 9.2

6. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO, EDIFICACIO | US

SUBZONA

9.1 | 9.2

Tipus d’ordenacié

Edificacio aillada

Parcel.la minima m’ - 1.500
Edificabilitat neta maxima m’st/m’sl 1 0,3
Ocupacié maxima % - 30
Altura reguladora maxima % 10,50 10,50
Nombre maxim de plantes PB + 2PP PB + 2PP
Separacié minima carrer m. 3 10
Separacié minima altres llindars m. 3 10
Separaci6 entre edificis m. 3 3

Condicions d'us

En aquesta zona sols s’admet I'is hoteler, d’acord amb el tipus i
especificacions establertes per la regulacié hostalera.

Totes les instal-lacions hoteleres acollides al tipus i especificacions
establertes per la reglamentacié d’Hostaleria, es regiran per la
normativa d’Activitats Classificades. També s’hi admeten a la
planta baixa els usos comercial (amb excepci6é de I'alimentari) i el
de restauracio.

S’admet I'Gs d’habitatge per aquells existents a les edificacions
bastides amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial del POUM. En
cas de la seva substitucié edificatoria no s’admet I'is d’habitatge.
Per a la subzona 9.2 s’admet també I's de residéncia, comercial
d'acord amb la normativa sectorial, cultural i recreatiu vinculats a
I'establiment hoteler.

Regulacio del subsol

S’admeten dues plantes soterrani d’acord a la regulacié continguda
a les Ordenances.

4. CONDICIONS ESPECIFIQUES

Totes les instal-lacions hoteleres acollides al tipus i especificacions de la reglamentacié d'Hostaleria

mantindran la indivisibilitat de la parcel-la i en el moment de la declaraci6 d'obra nova no s’admetra la divisio

en propietat horitzontal.

Previ a I'atorgament de les llicéncies hoteleres, els promotors per si mateixos, per voluntat propia,

registraran la indivisibilitat de la parcel-la, sense que es puguin atorgar les llicencies sense haver-se

incorporat aquella clausula en el registre de la Propietat de la finca objecte de llicéncia i presentat certificat

registral a I’Ajuntament d’aquesta condicid.
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A la zona hotelera corresponent a I'ambit de Bonmont només s’admetran hotels de maxima categoria (5

estrelles).

Art. 173 - Zona d'espai lliure entre edificacions i zona de verd privat (clau 10)

So6n els espais lliures al servei de l'edificacié en régim de condomini al servei de varies edificacions o
d'espai lliure adscrits als habitatges contigus, hotel o altres usos, i també s'inclouen les zones de verd privat
per rao del valor dels jardins construits al servei d'una edificacio principal en quin cas el POUM regula les
condicions per millorar I'edificacio existent sense malmetre el jardi que es pretén protegir i posar en valor.

SoOn sols que per bé que romanen lliures d’edificacié en determinats casos s’adscriuen a una altra zona
principal i, per tant, li permeten conservar I'index d’edificabilitat i la densitat. Aix0 succeeix només pels
casos en qué als planols normatius de la série II-2 a escala 1/2000 figura la linia de vinculacié de verd

privat.

Els espais lliures d'edificacid entre construccions no son edificables en planta. Només s'hi admet
I'enjardinament i I'edificacié en soterrani d'un aparcament. En aquests suposits de soterrament els cossos
d'aparcament no ultrapassaran el 60% de Il'espai lliure entre edificacio a més de l'ocupacié que facin en
planta soterrani dels edificis. En aquests casos es mantindra la coberta enjardinada i respondra a la
concepcié general de la sistematitzacié dels espais lliures entre blocs d'edificacié. L'estructura i

disposicions es faran per suportar un gruix d'un metre de terra vegetal.

Quan el valor de les espécies arbories o arbustives siguin per la seva configuracié o reresa protegits i de

substitucié impossible, caldra respectar-les i es podra denegar, per aquesta raé, I'edificacio en soterranis.

En els suposits de zones de verd privat que no afectin jardi o elements de valor, es podran bastir piscines

privades o col.lectives.

Al sector del Golf-Bonmont Catalunya i, en concret, a la zona de verd privat que ocupa el camp de golf, la
qual sera exclusiva per aquest Us, s'estableix una edificabilitat maxima de 4.000 m’st per a la totalitat de la
zona de verd privat i es podra autoritzar un habitatge pels conserges i jardiners de planta baixa i pis,

equivalent a una altura maxima de 9,50 m, i la seva estética haura d’harmonitzar amb els del sector.

Art. 174 - Zona de volumetria especifica (clau 11)

1. DEFINICIO
Compren els sols als quals se lis defineixen els parametres basics de I'edificacio als planols de la série Il. A
escala 1/2000.
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Aquests sols sén: a) els ocupats per les Cases Barates situades al ¢/ d’Agusti Sarda dels n° 64 al 80
ambdos inclosos; b) les construccions entre mitgeres conegudes com casc antic del barri Llastres situades
a la part més meridional del carrer Oleastrum, al seu costat ponent; c) els edificis previstos al PAU 10 Les
Sorts d’en Corp Residencial que es correspon al PAU 1 de la modificaci6 del PGOU aprovada
definitivament per la CTUT el 2 de maig de 2005 i d) les construccions que es formulen a I'entorn del parc
urba entre I'avinguda de Madrid, I'avinguda de Cadis i els carrers de Castella i de Pamplona.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO, EDIFICACIO | US

Pel que fa a les Cases Barates, es mantindra I'estructura parcel.laria existent al moment d’aprovacié inicial
del POUM, no podent-se modificar sota cap concepte. Es fixa una altura maxima de planta baixa,
conservant I'estética inicial del cos que déna a llevant, aixi com de la tanca original, tot deixant com espai
liure el situat entre les cases i la tanca, podent-se remuntar una planta amb les condicions edificatories
definides a la fitxa incorporada al cataleg de béns protegits (volum 1X). Aixi mateix, a la part posterior es
permetra ocupar la resta del solar en un 50% amb edificacié en planta baixa a partir de la linia limit del cos
de PB + 1PP, amb Us vinculat a I'habitatge unifamiliar i amb la regulacié establerta a la fitxa. L'Us sera el
d’habitatge unifamiliar i garatge vinculat a I'habitatge. També s’admet també el d'oficina.

D’altra banda les edificacions del barri Llastres mantindran el caracter tradicional de la seva construccio, pel
gue fa a la facana principal i coberta de teula arabiga, deixant a la part posterior i lateral una zona lliure
qualificada de verd privat (clau 10). Al planol B12 de la série 1.2, d'Ordenaci6, apareix el perimetre
regulador i les altures de les edificacions que seran de planta baixa i pis, podent-se ampliar en part pel
costat posterior amb una planta baixa amb coberta inclinada seguint el pendent de I'edificaci6 més alta. Per
a qualsevol interpretacié projectual, caldra sempre presentar un alcat complet de la fagana del conjunt
d'aquests edificis. Els usos admesos son els d’habitatge, restauracié, cultural i oficina-administratiu. Pel
gue fa als edificis inclosos al PAU 10 Les Sorts d’en Corp residencial els usos admesos son el d’habitatge,
hoteler, sanitari-assistencial, comercial d'acord a la normativa sectorial, recreatiu amb exclusio de les
discoteques i bars musicals, esportiu, oficines administratiu, indUstria de 12 i 22 categoria, associatiu,
cultural, de residéncia, educatiu, restauracié i aparcament i el sostre maxim és d'11.519,68 m’st, dels quals
2.820 m?st i un maxim de 28 habitatges es corresponen a I'edifici situat a la part septentrional (vegeu planol
D2 de la seérie 11.2, d'ordenacid) i 8.699,68 m?st i un maxim de 87 habitatges es corresponen a l'edifici
meridional, el qual haura d’incorporar un pas en planta baixa tal com s’assenyala al planol normatiu.
L’altura maxima es fixa en planta baixa més dues plantes pis i atic tal com figura a la documentacid grafica
del POUM, i es regula amb els mateixos criteris que a la zona 2.2A.

Finalment, les edificacions que es podran bastir a la zona (11) al costat del parc urba situat entre I'avinguda
de Madrid, I'avinguda de Cadis, i els carrers de Pamplona i de Castella, venen regulades pels parametres
edificatoris que figuren al planol normatiu B-10 de la série 1l-2 a escala 1/2.000, podent-se ocupar en
soterrani un 40% més de l'ocupacid en planta baixa de les edificacions, i els usos admesos son els
d’habitatge, hoteler, comer¢ d'acord a la normativa sectorial, sanitari-assistencial, esportiu, cultural,
associatiu i industria de 12 categoria. per I'ambit descrit es preveu un total de 301 habitatges, a rad de 73
m’st/habitatge.

Pel que fa a la regulacié del subsol, a la zona (11) s’admeten dues plantes soterrani d’acord amb la
regulacié continguda a les Ordenances.
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TITOL V. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBANITZABLE

Art. 175 - Definicidé i tipus

1. El sols urbanitzables son els que el POUM declaren aptes per a ser urbanitzats. La delimitacio
d'aquest sectors es fa per uns en els planols d'ordenacio, per altres es deixen apuntats les

extensions objecte d'ulterior delimitacio.

2. En el sol urbanitzable el POUM distingeix dues categories: SOl urbanitzable delimitat (SUD) i Saol
urbanitzable pendent de delimitacié (SUND).
El sdl urbanitzable delimitat és aquell que s’haura de desenvolupar quan la corporacié o els
particulars presentin el planejament derivat.
El sol urbanitzable sense sectors delimitats és el constituit pel sol que podra ser objecte de
delimitaci6 a través de I'aprovacio i desenvolupament d'un Pla parcial de delimitacio.

3. A més de concretar els ambits de sol urbanitzable, les Normes descriuen els objectius que el seu
desenvolupament ha d’aconseguir per a la ciutat i determina les condicions d’edificabilitat i quanties
de les reserves de sols de cessio, I'ordenacié de I'edificacio, i els usos i la forma de gestio.

El POUM estableix els diferents sectors compresos en el sol urbanitzable delimitat a I'objecte del

seu desenvolupament de detall a través de pla parcial urbanistic.

4. En el si dels plans parcials urbanistics, s’assenyalen emplagcaments reservats exclusivament per a
hotels a fi d’evitar que, a curt termini, la pressio residencial impedeixi la seva aparicié posterior. En
els sols d’'aquest régim, les condicions d'intensitat d’edificacié de les parcel-les i solars seran les
que, subjectes a les condicions propies de cada sector, assenyalin els plans parcials; per tant, en
els sols urbanitzables només seran aplicables les condicions limit d’edificacié relatives a altures,
nombre de plantes pis, ocupacié i usos admissibles, les condicions de sostres i d’edificabilitat de
resultes de les determinacions de la fitxa del pla parcial.

Amb caracter general en totes les zones de localitzacio hotelera en sol urbanitzable i per aquelles

noves que es determinin en el planejament derivat sera d’aplicacio la fitxa del segient article.

5. Al sol urbanitzable afectat pel Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner es tindran en compte les

determinacions segtients:



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 140

- L'autoritzacié d’edificacions no permeses amb caracter ordinari en sol urba comprés dintre
de la servitud de proteccio, de 20 metres d’amplada prevista per la legislacio aplicable en
matéria de costes, exigeix la prévia justificacio, per part del planejament urbanistic, general
o derivat, del compliment de tots i cadascun dels requisits exigits per la legislacio aplicable
en matéria de costes i, en especial, els establerts a la Disposicid Transitoria Tercera,
apartat 3, de la Lei de Costes, modificada per I'article 120.7 de la Llei 53/2002, de 30 de
desembre.

- Les edificacions admissibles, destinades a qualsevol Us, s’han d’ajustar a una tipologia
adequada al paisatge natural i urba on s’insereixin. Aquest ajust haura de justificar-se a
través de I'oportl estudi paisatgistic el qual haura de ser informat per I'd6rgan competent en
materia de paisatge.

- S’han de preveure reserves suficients de terrenys per a I'accés al mar i per a aparcaments.

Art. 176. - Sistemes urbanistics dins dels sectors de sol urbanitzable

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal fa una reserva per a sistemes que formen part de I'estructura
general i organica del territori i que es troben inclosos dins de sectors. La seva destinacié, localitzacio i
dimensié és vinculant pel pla parcial urbanistic. La superficie destinada a aquestes finalitats computa als
efectes d'edificabilitat i densitat del sector conforme senyala el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, Decret
Legislatiu 1/2005.
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CAPITOL SEGON
REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Art. 177- Sol Urbanitzable delimitat

En sdl urbanitzable delimitat els propietaris del sector hauran de cedir gratuitament en carrec a I'afeccio de

les plusvalues derivades de la transformaci6 a urbans:

1.

2
3.
4

Els terrenys destinats a vials publics, parcs i jardins, i equipaments i serveis.

Costejar la urbanitzacio.

Edificar els solars en els terminis que en el seu cas determini el pla parcial urbanistic.

Cedir a l'administracié actuant, gratuitament, dins el sector del sol urbanitzable en qué siguin
compresos els terrenys, el sOl necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals
exteriors a l'actuacio urbanistica, i també les obres per a I'ampliacio o el reforcament d'aquests
sistemes que siguin necessaries com a consequéncia de la magnitud de la dita actuacid, d'acord
amb les determinacions del planejament general.

L'emplagcament del sol que s'hagi de cedir en virtut del que estableix I'apartat 4 s'ha de concretar en
el procés de reparcel.lacié, o bé, si aquesta és innecessaria, per acord entre I'administracié actuant
i els propietaris afectats.

La cessi6 de sol a qué es refereix I'apartat 4 pot ser substituida pel seu equivalent en altres terrenys
fora del sector en el suposit que la promocid urbanistica hagi de donar lloc a un Unic establiment
industrial, comercial o hoteler, o també en el suposit que es tracti de millorar la politica d'habitatge,
en els quals casos aquest equivalent s'ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public de
sol. En tots dos casos, el planejament urbanistic derivat ha d'expressar, amb caracter indicatiu, la

posici6 i el valor dels terrenys substitutoris, que caldra precisar en el procés de reparcel.lacio.
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Art. 178 - Gestio6 del sol urbanitzable delimitat

Per edificar és obligatoria la prévia aprovacio del corresponent Pla parcial urbanistic del sector i la

seva urbanitzacio.

Els sectors en sol urbanitzable delimitat es desenvoluparan mitjancant la gestié de cada un dels
poligons en qué es divideixi el sector, i aplicant a cadascun d’ells, el sistema d’actuacié més idoni

de entre els sistemes d’actuacié previstos per la legislacié vigent:

El sistema d'actuacio ve determinat en les fitxes dels diferents sectors. En cas d'omissi6 s'entendra

que el sistema d'actuacié sera de reparcel.lacié per compensacié basica.

Els sectors també es poden desenvolupar per etapes a través de la figura dels subsectors amb les
condicions previstes en la Llei, per assegurar la coheréncia del planejament dels sub-sectors i

I'equitativa distribucié de beneficis i carregues de I'ordenacio.

No podran realitzar-se al sol urbanitzable delimitat obres aillades d’urbanitzacid, llevat que es tracti
d’'executar els sistemes generals o0 algun dels seus elements per actuacio aillada sempre que
I’Administracié publica determini la seva conveniéncia. Per a la urbanitzacié dels poligons en que es
divideixi el sector, son indispensables l'aprovacié del Pla parcial urbanistic, la reparcel-lacio i

I'aprovacio del projecte d'urbanitzacié.

Art. 179 - Sectors

Els sectors de desenvolupament del sol urbanitzable delimitat que s’estableixen des d'aquest Pla

d'Ordenacid Urbanistica Municipal sén els que es relacionen en l'apart 7 de l'article 11.

En I'Annex Normatiu I, Volum VIII, es detallen graficament i es descriuen totes les caracteristiques

urbanistiques dels sectors de Sol Urbanitzable, ambit, superficie, aprofitaments, cessions, usos i altres

condicions.
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CAPITOL TERCER
EL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Art. 180 - Desenvolupament i gestié en sol urbanitzable no delimitat

El desenvolupament urbanistic del sol urbanitzable no delimitat requereix I'aprovacié del corresponent pla
parcial de delimitaci6 que determinara els indicadors de creixement, poblacio, recursos i desenvolupament
economic i social que hagin de ser considerats per a decidir I'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacio,
l'acord amb els interessos publics derivats de l'imperatiu d'afectacié racional del territori i les previsions
sobre disponibilitat dels recursos hidrics i energeétics i establira les magnituds de les activitats urbanistiques
que hi so6n permeses, en funcié dels diferents usos, les intensitats maximes dels usos urbanistics, les
connexions amb les infraestructures exteriors i els nivells o percentatges de sol de cessié obligatoria i
gratuita i aquelles altres millores urbanistiques d'interés public que I’Administracié pugui determinar al

moment de tramitar el pla parcial de delimitacié.

Art. 181 - Ambits
Els ambits de desenvolupament en sol urbanitzable no delimitats venen definits en I'Annex Normatiu |
(Volum ViIliI).
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TITOL VI. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 182. Definici6 del sol no urbanitzable

1. Tenen la condicié de sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que el Pla d’ordenacioé urbanistica municipal ha d'incloure en aquesta categoria per
estar subjectes a un regim d’especial proteccio determinat per la legislacio sectorial, el planejament
territorial o els plans directors, aixi com el sol subjecte a limitacions o servituds per a la proteccié del

domini public;

b) També constitueixen sol no urbanitzable els terrenys que, no essent objecte de I'anterior proteccio,
el Pla considera necessari de classificar aixi per raé de la concurréncia de valors considerats per la
legislacio aplicable en matéria del sol i de valoracions i per garantir I'objectiu d'utilitzacio racional del
territori i la qualitat de vida, d’acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible i per la
concurréncia d'altres criteris objectius establerts pel planejament territorial o urbanistic, aixi com per
preservar el valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides o

denominacions d’origen (p.e., Siurana).

c) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol

urbanitzable.

2. So6n incompatibles amb la seva transformacié els terrenys que tenen un regim especial de proteccio,
determinat per la legislacio sectorial i pel planejament territorial, que exigeix aquesta classificacié com a
consequéncia de la necessitat o la conveniéncia d’evitar-ne la transformacio dels terrenys per a
protegir-ne l'interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d'un altre tipus, com a resultat de
les determinacions dels plans directors i els subjectes a limitacions o servitud per a la proteccio del
domini public; aixi, ja sigui perqué estan protegits per la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, ja sigui
perqué estan inclosos dins de I'ambit territorial del Pla Especial d’Interés Natural (PEIN) -Mare De Déu
de la Roca-, o bé perque estan afectats per les determinacions del Pla Director Urbanistic del Sistema

Costaner.

3. Son inadequats al desenvolupament urba els terrenys que posseeixen els valors naturals, agricoles,

forestals, ramaders i d'altres, considerats per la legislacié sobre régim de sol i valoracions, perqué estan
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subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public o perque tenen com a objectiu
garantir la utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el model de desenvolupament

urbanistic sostenible.

Art.. 183.- Delimitaci6

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal delimita el sl no urbanitzable en el planol d’'ordenacié 1.1 A i
B (E:1/10.000) i, en les parts més properes als nuclis urbans, i urbanitzables, algunes de les zones del
Sol No Urbanitzable es grafien també als planols de la série 11.2 (E:1/2000)

Art. 184. - Regulacié

1. El sol no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regula per I'establert a la legislacié urbanistica, per
les determinacions que s’estableixen en aquestes Normes i, en el seu cas, per les determinacions
que estableixin els Plans especials urbanistics que el desenvolupin.

2. Aquest Pla estableix les determinacions generals del sol no urbanitzable, sense perjudici de
I'aplicacié de la legislacid sectorial vigent corresponent per rad de la matéeria de qué es ftracti, i

d’'aquelles determinacions que disposin les altres Administracions competents en cada mateéria.

3. En el ambit del s6l no urbanitzable, inclds dintre de I'ambit del Pla Especial d’Interés Natural Mare de

Déu de la Roca, sera d'aplicacié la normativa desenvolupada en el mateix Pla Especial.
4, En I'ambit de sol no urbanitzable objecte del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, el POUM
recull les seves determinacions, tot ajustant i adequant les qualificacions urbanistiques.
Art. 185. - Objectius de la regulaci6 del sol no urbanitzable
El sol no urbanitzable no pot ser destinat a usos que, atenent els valors que aquest POUM protegeix i les
finalitats que persegueix, continguts en aquest Titol VI, en transformin la destinaci6é o naturalesa o lesionin o

impedeixin la realitzacié d'aquests valors i I'assoliment de les citades finalitats.

En aquest sentit, la regulacioé del sol no urbanitzable del present POUM té els objectius segiients:

1. Protegir els espais i elements naturals més remarcables, o que defineixen I'aspecte global del territori,
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preservant els valors ecologics i paisatgistics, per tal d'assegurar el manteniment de I'estabilitat dels
sistemes naturals, la conservacio de la diversitat biologica, i les reserves de sol per tal de configurar

corredors ecologics que connectin parcs naturals i espais d'interés natural.

Preservar els elements basics del sol no urbanitzable, que configuren la seva fesomia i que esdevenen
elements referencials de les actuacions permeses en sol no urbanitzable, amb la finalitat de garantir la
compatibilitat d’'usos i la idoneitat de les instal.lacions i construccions amb I'estructura i caracteristiques

fisiques del territori on es localitzen i d'aconseguir la seva integracio en el medi i reduir-ne I'impacte.

Aquests elements basics son els seglients:

a) Estructura de la propietat del sol.

b) Edificacions i elements construits tradicionals.

C) Xarxa viaria rural.

d) Xarxa hidrologica: torrents i rieres.

e) Arees de vegetacid espontania ben desenvolupada, arboria o de matollars (forest).

f) Elements naturals que configuren la topografia: carenes i turons.

La definicié d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantacid i limitacions en

I'edificacid i Us del sol que comporten, es regulen de forma genérica i basica en els articles segiients, sens

perjudici de les determinacions especifiques que aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal estableix per

a cada zona o sistema.

3

Preservar i millorar I'explotacio agraria, sobretot en els sols de major qualitat edafologica i mantenir la

capacitat productiva del territori.

Prevenir els processos de degradacié ambiental que aporta la urbanitzacio.

Encabir ordenadament els diversos usos o activitats que poden ser permesos en cada tipus de sol no

urbanitzable

Regular els sistemes i elements d'Us general relacionats amb la conservacié del medi ambient i amb

I'explotacié agraria.

Sistematitzar la localitzacié d’activitats relacionades amb el lleure i la conservacié del medi ambient i

gue sigui compatibles amb les funcions essencials del sol no urbanitzable.

Establir criteris sobre les caracteristiques i localitzacié adequada de les instal-lacions i usos periurbans,
d’interés public i social, per tal que aquests no pertorbin I'equilibri dels diversos sectors de sol no

urbanitzable.



10.

11.

12.

Art.

Art.
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Ordenar i reconduir els processos marginals dels diferents usos periurbans existents en el sol no

urbanitzable.

Preservar el patrimoni cultural de la degradacio i potenciar els aspectes didactics, ludics i socials

vinculats al sol no urbanitzable.

Impedir la consolidacié de barreres urbanes entre els espais interiors i els del Sistema Costaner;
protegir els valors dels espais costaners (ambientals, paisatgistics, culturals, cientifics, agricoles,
forestals, ramaders o per raé de llur riqueses naturals); preservar del procés de transformacié
urbanistica els espais costaners afectats per riscos naturals o antropics; garantir l'efectivitat de les
limitacions o servituds per a la proteccio del domini pablic maritimo-terrestre; millorar la qualitat de vida
per rad de la funcionalitat dels espais costaners com ambit de reequilibri home-natura, del
manteniment d'un recurs turistic basic i del recolzament de la biodiversitat en connectar els espais de

I'interior amb els del litoral.

Protegir i millorar el paisatge.

186.- Condicions de proteccié mediambiental en el sol no urbanitzable

Els projectes d’actuacions en el s0l no urbanitzable que puguin comportar un impacte ambiental
negatiu, riscos per al medi ambient o d’'altres perjudicis analegs, hauran de ser acompanyats d'un
estudi d'avaluaci6é de limpacte ambiental, i hauran de complir les condicions de proteccio

mediambiental que s’estableixen en els articles seguents.

Les actuacions en sol no urbanitzable s’han de sotmetre als tramits i al régim d’autoritzacions que

preveuen els articles 48 a 50 del DL 1/2005, que aprova el Text Refos de la Llei d'urbanisme.
Les actuacions en soOl no urbanitzable costaner SRP-C1 que hagin de ser autoritzades per

I'Administracié de la Generalitat de Catalunya conforme l'establert en el Pla Director Territorial se

sotmetran al procediment d'avaluacio d'impacte ambiental.

187.- Proteccio del paisatge

Qualsevol intervencié en soOl no urbanitzable haura d'assegurar el respecte i la preservacié de les

condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplaca i, en el seu cas, la millora i restauraci6 de

I'entorn on s’ubica, tot garantint la seva integracido ambiental i el respecte als relleus i als altres elements

naturals existents.
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Tant els projectes de les actuacions d'interés public urbanitzables i de noves construccions en sol no
urbanitzable, regulats als arts.47.4, 48 i 49 del DL 1/2005, d’Urbanisme, com els Plans Especials urbanistics

en sol no urbanitzable hauran d’incloure un estudi d’'impacte paisatgistic.

En el supodsit d'intervencions en paratges degradats, el projecte o pla especial regulador corresponent

hauran de contemplar I'execucié de les mesures de millora o restauracié paisatgistica adients.

Art. 188. - Xarxa viaria rural

1. La xarxa de camins rurals existents en el moment de I'aprovacié inicial d’aquest Pla d'ordenaci6
urbanistica municipal, forma part del sistema viari i és objecte d'especial proteccio, restant prohibida
expressament l'alteracié de la seva configuracié i la seva utilitzacié indiscriminada per a altres

vehicles que els propis de les explotacions agraries i forestals que malmetin el medi.

2. Es redactara un Pla especial urbanistic, en coordinacié, si s'escau ,amb el Consell Comarcal per tal

de preservar-los i relligar-los amb els camins dels municipis veins.

3. L'amplada maxima dels camins rurals sera de 6 m, llevat del cas dels preexistents d'amplada
superior.
4. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgistics, ni

cap altre tipus de vialitat que no estiguin previstos en aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal,
en els Plans especials urbanistics que desenvolupin el sol no urbanitzable, en els Plans de gestio
forestals 0 en els Programes de I'administracio d’'agricultura. L'autoritzacié per a Il'obertura o
ampliacié dels que hi estiguin previstos requerira I'informe previ dels Departaments de la Generalitat

de Catalunya competents en la matéria en cada moment.

5. El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats anteriors haura de respectar el

sentit general del tracat origen-desti, les directius del tracat i 'amplada.

S’admetran petits ajustaments del tracat dels camins amb la finalitat d’adequar-los millor a la
topografia, de respectar elements de valor singular ( patrimoni vegetal, cultural, etc.) de millorar el

seu impacte en el paisatge i de millorar cruilles 0 nusos.

Els projectes de sol-licitud de llicencia de desenvolupament de la xarxa viaria rural incorporaran la
justificacié del seu tracat, de les seves caracteristiques i de la seva idoneitat en relaci6 amb el

caracter de les zones que travessa i amb els usos a qué es destina.
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Art. 189. - Xarxa hidroldgica: torrents i rieres

Les obres que tinguin per objecte facilitar I'is de les aiglies superficials i subterranies requereixen

llicencia municipal prévia.

Sens perjudici de les determinacions especifigues que per a cada zona estableix aquest Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal, no podra realitzar-se cap construccié, instal-lacié ni tanca a una
distancia inferior a 10 metres de les valls de riera, sense perjudici d'allo que disposi la legislacié

sectorial.

Art. 190. - Arees boscoses i/o de vegetacié natural

1.

Aquest Pla té l'objectiu de preservar les arees boscoses i de vegetacidé singular per protegir un

patrimoni natural valués i salvaguardar les funcions ecoldgiques que duen a terme.

No s’autoritzaran edificacions, instal-lacions ni explotacions agricoles que puguin perjudicar les
condicions naturals de les masses boscoses consolidades ni les arees de vegetacio singular existents

en el sol no urbanitzable.

Senss perjudici de les competéncies d’altres Administracions, la tala de masses arbories, vegetacio
arbustiva o arbres aillats i el desenvolupament d'altres activitats forestals se sotmeten al réegim de
llicencia municipal prévia, per a I'obtencié de la qual caldra presentar el projecte tecnic, i/o Pla de
Gestié Forestal, que justifiquin la pervivencia de la massa boscosa, el manteniment de les seves
condicions essencials i el compliment de les condicions exigides per a la prevencio d’incendis. Només
es permetra I'explotacio forestal que no comprometi la persisténcia de la massa forestal i compleixi el

gue requereix la legislacio sectorial vigent.

En les arees de vegetacié singular, les tasques que s’hi realitzin aniran encaminades a la seva

proteccid, revaloritzacié i desenvolupament natural.

Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais arbrats al
llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Només es permetra la tala d’arbres propers

a les instal-lacions agricoles i als habitatges rurals quan concorrin motius de seguretat.

Art. 191. - Els elements naturals de la topografia. Carenes i Turons

1.

Les carenes i turons son elements naturals de la topografia que configuren el paisatge i el perfil

muntanyos de I'entorn.
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2. Les construccions, instal-lacions i explotacions agraries se situaran en els terrenys menys exposats
visualment, s’adaptaran a la topografia natural del terreny i no hi produiran alteracions de més d'un
metre. Els terrenys del sol no urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20% sén inedificables.
Es prohibeix la construccié sobre els careners del relleu.

Art. 192. - Usos prohibits amb caracter general en el sol no urbanitzable

1. Independentment d'alld previst per a cada zona de sol no urbanitzable, es declaren incompatibles i
gueden prohibits en el sol no urbanitzable tots aquells usos que impliquin transformacié en la
destinacié o les caracteristiques d’aquest sol o lesionin el valor especific que es defineixi per a cada
zona. En aquest sentit, i especialment, I'Gs industrial resta absolutament prohibit, llevat de les unitats
de fred dels magatzems agricoles.

2. Les activitats extractives només s’admeten en explotacions previes a aquest Pla que comptin a la
data de I'aprovaci6 inicial amb les autoritzacions preceptives per a la instal-lacié determinades per

la legislacio sectorial.

3. Es prohibeix la instal-lacié d’estacions de subministrament de carburant (estacions de servei) i la

col-locacio de cartells i altres elements publicitaris en tot el sol no urbanitzable.

4. Queda prohibida la utilitzacié del subsol per a qualsevol Us o destinacid, tret de les mines d'aigua,
els pous i els hipogeus existents, aixi com per a I'emplacament d’instal-lacions técniques que, en tot
cas, hauran de respectar les condicions morfologiques dels terrenys i la vegetacidé, a més dels

elements del patrimoni hidraulic existent.

5. Estan prohibits tots aquells usos que no estan admesos expressament en la regulacié zonal
corresponent.

Art. 193.- Zones en soOl no urbanitzable

El POUM qualifica el sol no urbanitzable en les seglients zones, la regulacio detallada de les quals es conté
al Capitol 11l d’'aquest Titol:

SNU-PEIN. Sol no urbanitzable inclos en el Pla Especial d’Interés Natural (PEIN) Mare de Déu de la Roca.
SNU-1. Zona de Valor Natural.
SNU-2. Zona de Valor Paisatgistic i Ecologic.
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SNU-3-A. Zona Agricola de Valor Paisatgistic.

SNU-3-B. Zona Agricola Extensiva.

SNU-3-B1. Zona Agricola Extensiva — Activitats a I'aire lliure
SNU-3-C. Zona Agricola de Valor Horticultural.

SNU-C2. Sdl no urbanitzable costaner 2.

SNU-C2c. Sol no urbanitzable costaner 2-camping-.
SNU-C3. Sol no urbanitzable costaner 3.

SNU-4. Sol no urbanitzable comd.

SNU-4-T. Sol no urbanitzable turistic-camping.
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CAPITOL SEGON
REGULACIO DELS USOS | CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 194.- Disposicions generals

Els propietaris de finques en sol no urbanitzable, tenen el dret d'Us, de gaudi i de disposicié de llurs
propietats, d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, respectant els imperatius derivats del
principi d'utilitzacio racional dels recursos naturals i dins dels limits establerts per la normativa aplicable

i per aquest POUM.

El sol no urbanitzable no es pot destinar a usos que, atenent als valors que el POUM protegeix o
preserva, en transformin la destinacié o la naturalesa o be lesionin o impedeixin la realitzacié de dits

valors.

Art. 195.- Divisié i segregacid de finques

Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccié de I'estructura de la divisié del sol no urbanitzable
en funcié de la seva adaptacié a I'Us ristic i/o de les activitats considerades compatibles amb aquest
regim de sol. Consequientment, no es podra efectuar cap parcel-lacié del sol no urbanitzable en contra

de les determinacions d’aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal.

Esta prohibida i es considera parcel-lacié urbanistica el fraccionament del sol que doni lloc a finques de
dimensions inferiors a les que estableix aquest article, aixi com els altres suposits previstos per la
normativa urbanistica. Expressament, també es considera parcel-lacié urbanistica tota operacio en
qgué s'alienin o s'arrendin parts indivisibles d'una finca determinada, amb la incorporacié del dret
d'utilitzacié exclusiva de parts concretes de terrenys i la constitucié d'associacions o societats en les
qguals la qualitat d’ésser-ne membre o de tenir-hi participacions o accions incorpori també el dret
d'utilitzacié exclusiva de parts concretes de terrenys, quan aguestes operacions o constitucions tinguin

per finalitat facilitar la construccié d’edificacions o d'instal-lacions per a destinar-les a usos urbans.

Les divisions i segregacions de finques en sol no urbanitzable estan subjectes a llicencia municipal.
Aquelles que pretenguin la divisié o segregacio de finques rdstiques per sota de la unitat minima de
conreu amb la finalitat de la seva inscripcio en el Registre de la Propietat, hauran d’obtenir l'autoritzacio
prévia del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, sens perjudici
qgue I'Ajuntament declari innecessaria la llicencia de parcel.lacié. El fraccionament del sol que vulneri
les determinacions d’'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal constituira infraccié urbanistica

greu.
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3. En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en sol no urbanitzable,

no podran efectuar-se segregacions en contra d’alld que disposa la legislacio agraria i forestal.

4. Tindran consideracié d'indivisibles aquelles finques la dimensié de les quals sigui inferior al doble de la

unitat minima de conreu o de producci6 forestal aplicable al municipi de Mont-Roig del Camp.

S’exceptuen:

- Les parcel-les amb una dimensid igual o menor a la unitat minima de conreu o de produccio
forestal si els lots resultants de la divisié s6n adquirits pels propietaris dels terrenys contigus, amb
la finalitat d’agrupar-los i formar una Unica finca.

- Les parcellles amb dimensié menor al doble de la unitat minima de conreu o de producci6
forestal quan la diferéncia amb el minim esmentat es pugui segregar amb la finalitat especificada

en el punt anterior.

5. Es prohibeixen de manera especifica les divisions o segregacions de terrenys en els segients
suposits:

a. Quan de la segregacio en resultin superficies inferiors a la unitat minima de conreu o a la unitat
minima de producci6 forestal establertes en la legislacié corresponent, exceptuant els casos
esmentats a I'apartat anterior.

b. Quan la finca estigui vinculada a una construccio i es consideri indivisible per aplicacié de les
normes sobre superficies minimes de terreny referides a les construccions en el sol no
urbanitzable.

C. Quan de la segregacio en resulti una finca que no tingui accés directe ni immediat a carreteres,
pistes forestals o altres vies de domini public ja existents, excepte quan tingui una servitud de

pas legalment constituida.

Art. 196.- Tancament de les finques

Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme, s'adequara a l'establert a les Ordenances

Edificatories al respecte, i requerira llicencia urbanistica.

Caldra conservar els marges existents de pedra seca i fer-ne el manteniment per evitar la seva ensulsiada.
En aquest darrer suposit, sera obligatoria la seva reconstruccié, sempre amb pedra seca, restant prohibida

la seva substitucio total o parcial per un tancament d'altres caracteristiques.
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Art. 197.- Regulaci6 general dels usos i construccions

1. En sol no urbanitzable, no es podran realitzar d’altres construccions que les destinades a explotacions
agricoles, ramaderes, pecuaries o forestals que tinguin relacié amb la naturalesa i el desti de la finca, i

siguin admeses expressament per la Llei d’'Urbanisme i la regulacié d’aquest POUM.

A aquests efectes, només s’autoritzaran aquestes construccions quan els sol-licitants siguin els
titulars de I'explotacié que tinguin la consideracié d’agricultor professional d’acord amb I'establert a
I'article 2.5 de la Llei 19/95, de 4 de juliol, de modernitzaci6 de les estructures agraries, que hagi estat
donat d'alta en el régim especial agrari (REA) de la Seguretat Social o en el Régim Especial de
treballadors per compte propi o autonoms els darrers 3 anys i que acrediti el domicili a la comarca o a

les comarques limitrofes.

2. Aix0 no obstant, es podran autoritzar, en els termes establerts a la legislacié urbanistica i sectorial i
sempre que estigui expressament permeés per aquest Pla en la regulacié zonal corresponent, els

seguents usos i instal-lacions:

a) Activitats o equipaments d'interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural, d'acord amb
I'article 47.4 del DL 1/2005, o la disposicié que el substitueixi;

b) Construccions i dependéncies propies dels usos i aprofitaments agricoles, pecuaris, ramaders i
forestals.

c) Habitatge familiar, directament i justificadament associat a algunes de les activitats a qué es
refereix I'apartat anterior.

d) La reconstrucci6 i rehabilitacio de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg incorporat a
aquest Pla, per tal de destinar-les a habitatge o a establiment hoteler ( amb exclusié de la
modalitat d’hotel apartament) o de turisme rural, d’acord amb el que el propi Cataleg determina.

e) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping, mitjancant la
tramitacié d’un pla especial previ.

f) Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament de
les obres publiques.

3. Es prohibeix a tot el terme municipal la instal.lacié de noves explotacions porcines i avicoles o la
seva ampliacié. L'activitat ramadera, avicola i de conills s’admet només a nivell no professional,
familiar, destinada a I's domestic i quan la meitat de I'aliment que se subministri al bestiar sigui
obtingut de la produccio6 de la mateixa finca o de la pastura, o bé en altres casos que mitjancant
un pla especial es justifiqui plenament la seva conveniéncia i la seva compatibilitat amb la
salvaguarda del medi.

Es permet Gnicament la continuacio de les explotacions ramaderes de bens preexistents.
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a)

b)

d)

e)

9)

Es prohibeix la instal-lacié d’estacions de subministrament de carburant (estacions de servei) i la

col-locacio de cartells i altres elements publicitaris en tot el sol no urbanitzable.

Queda prohibida la utilitzacié del subsol per a qualsevol Us o destinacid, tret de les mines
d’'aigua, els pous i els hipogeus existents, aixi com per a I'emplagament d’instal-lacions técniques
que, en tot cas, hauran de respectar les condicions morfoldgiques dels terrenys i la vegetacio, a
més dels elements del patrimoni hidraulic existent. També es permet I'ocupacié del subsol per a

basses d'aigua.

Es prohibeixen a tot el terme municipal les activitats d’explotacié de recursos naturals mitjangant
activitats extractives, llevat de les preexistents degudament autoritzades per les administracions

competents a la data d’aprovacié inicial d’aquest POUM.

El disseny de nous camps de golf, o 'ampliacié dels existents, en el sol no urbanitzable SNU-
3BE en qué esta permeés aquest Us, s’haura d’adaptar a la tipologia de la naturalesa mediterrania
del territori de Mont-Roig del Camp. Aquesta necessitat requereix una maxima cura en aspectes
paisatgistics, culturals, mediambientals i ecologics. Concretament, caldra que el projecte objecte

del preceptiu Pla Especial:

No modifiqui de manera apreciable I'estil del paisatge ni I'orografia dominant, renunciant a la
imitacié dels paisatges de zones humides que sén origen dels primers camps de golf naturals i

dels seus succedanis dels estandards americans.

Respecti els murs i talusos de pedra seca existents, com a minim en un 80% de la seva

longitud; els nous talusos i murets de contencio s’han de fer igualment de pedra seca.

Respecti totes les barraques de pedra seca existents en el territori afectat, integrant-les en el

paisatge modificat per les instal-lacions dels nous usos.

Respecti els barrancs i la vegetacio natural que hi viu associada, mantenint-la i restaurant-la

amb criteris ecologics quan estigui deteriorada.

Respecti la connectivitat biologica dels espais amb vegetacié espontania, especialment de

I'arbrada.

Només es plantara gespa en el minim d’espai estrictament necessari per la practica de I'esport,
la qual cosa vol dir un disseny acurat des del punt de vista técnic i esportiu, amb solucions
innovadores d’'adaptacié al medi natural propi de la zona. En les zones de gespa s'usara

espécies i varietats de graminies adaptades a la sequera.

L'aigua que s'usara pel reg provindra en un 100% del tractament terciari de les aigles

residuals de 'EDAR propera al camp, i/o de l'aigua de pluja.
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h) El nombre total de forats del projecte final i I'extensié de superficie de gespa a regar, quedaran
subjectes al dictamen de I'ilnforme d’'Impacte Ambiental que valorara I'is adequat dels recursos
hidrics disponibles, i que valorara els riscos derivats i consequéncies d'un Us prolongat d'aigua

de la depuradora.

)] En la gestié6 de I'espai caldra seguir uns protocols que s’aprovaran d'acord amb I'Informe
d’'Avaluaciéo Ambiental del Pla Especial, el qual contemplara la regulacié de I'is de plaguicides
(insecticides i herbicides) i d’'adobs, per tal que no s’afecti el més minim les caracteristiques
dels sistemes adjacents i de la qualitat de les aiglies freatiques, donat que un Us inadequat de
nutrients i de substancies nocives, pot posar en perill les espécies biologiques que habiten
I'entorn, les condicions de qualitat ecologica del paisatge, i en particular poden afectar aquelles
condicions ambientals que exigeix la denominacié d'origen Siurana de l'oli d'oliva que es
produeix en el municipi. Un cop executat el Pla Especial caldra la tramitacié d’'un sistema de

gestié ambiental (“Committed to Green”) del camp de joc.

) Els espais per magatzems, serveis higiénics i estacié de bombejament, no podran excedir de
1500 m?, i es construiran semisoterrats, amb coberta vegetal d'espécies propies del territori.
S’admetra un aparcament soterrat en les mateixes condicions o bé, si és a I'aire lliure, caldra
que quedi perfectament protegit per arbrat que minimitzi I'impacte visual i alleugi la insolacid

estival.

k) L'espai del camp de golf en cap cas incloura edificacions residencials o habitatges de cap

mena.

Art. 198.- Regim d'autoritzacio

1. L’autoritzacio dels usos i instal-lacions a qué es refereix I'apartat 2 de l'article anterior, resta sotmesa,
en tot cas, a llicencia urbanistica municipal, prévia tramitacié6 d'un pla especial o d'un projecte
d’actuacio especifica d'interés public, d’acord amb I'establert a I'art.48 del DL 1/2005 o les disposicions

gue els substitueixin o desenvolupin.

2. El procediment i les determinacions de l'article 48 del DL 1/2005 s’aplicaran també a tots els projectes
de construccions de l'art.47.6.a) del mateix cos legal, propies d'una activitat agricola, ramadera o, en
general, rlstica, que superin els 20 metres quadrats de superficie, excepte les construccions que es
pretengui de situar en un radi de 2 kilometres de I'ermita de la Mare de Deu de la Roca, en quée
restaran subjectes al procediment de l'article 48 tots els projectes que prevegin edificacions de

superficie superior a 10m2.

També s’aplicara el procediment i les determinacions de l'article 48 del DL 1/20025 a tots els altres

projectes, obres i actuacions de I'article 49 del DL 1/2005,



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 157

3. En tot cas, I'establiment de qualsevol de les activitats autoritzades comportara I'adopcié de les
mesures correctores adequades per evitar la degradacié de I'entorn, i per aconseguir una total
integracid i adequacié de la instal-laci6 en el medi on s'ubiqui. En aquest sentit, sera sempre
preceptiva la realitzacié d'estudis sobre la captacié d’aigua potable, tractament d'aigles residuals i
residus, i els accessos. L'autoritzacié haura de garantir en tots els casos la preservacio del sol respecte
el procés de desenvolupament urba i la maxima integraci6 ambiental i paisatgistica de les
construccions i activitats autoritzades, en els termes que resulten d'aquest Pla i de la normativa

sectorial.

4. Els projectes de reconstruccid o rehabilitaci6 de masies i cases rurals en sol no urbanitzable han
d’ésser sotmesos a informacié publica per I'ajuntament, per un termini de vint dies, i a I'informe de la
comissio territorial d’'urbanisme, que s’ha d’emetre en el termini de dos mesos. La llicencia només es

podra atorgar si aquest informe és favorable.

Els projectes que només comportin obres de conservacio, d'adequacié, de millora 0 de manteniment

d'un Us existent admes per I'ordenament urbanistic resten Gnicament subjectes a lliceéncia municipal.

Art. 199.- Instal-lacions i obres necessaries per a serveis tecnics. Linies eléctriques, de
telecomunicacions, gasoductes, de produccidé d’energia a partir de fonts renovables i

d’altres infraestructures analogues.

1. La instal-laci6 de linies eléectriques, de telecomunicacions, antenes, repetidors, gasoductes,
d'infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d’'energia eléctrica, d’abastament i
subministrament d’'aigua i sanejament, de tractament de residus, de produccié d’energia a partir de
fonts renovables i d'altres infraestructures similars se sotmetra per a la seva autoritzacié al

procediment establert a la legislacié urbanistica.

2. En el cas de considerar-se justificada la necessitat de produccié d’energia a partir de fonts renovables i
la seva adequada implantacio paisatgistica i ambiental, només es podran ubicar en la part del terme
municipal situada a llevant del barranc de la Palma Negra, entre I'autopista AP-7 i el corredor ferroviari

del Mediterrani.

3. La installaci6 de noves linies o ampliaci6 de les existents sera ordinariament soterrada.
Excepcionalment, s’autoritzaran linies aéries exigint al promotor I'ls de dispositius encaminats a
impedir la collisi6 o electrocucié d'aus (dispositius salvaocells, aillament de conductors i altres

mesures que es consideren oportunes).
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4. Per minimitzar el risc d’incendis provocats per linies en mal estat, el risc de xoc i electrocucié d'aus i
l'impacte negatiu sobre el paisatge, i en la mesura que sigui possible, es procedira a la modificacié de
les linies eléctriques existents mitjangcant mesures correctores com: soterrament de la linia, aillament

de conductors, modificacié de pals i torretes, col-locacio de dispositius salvaocells, etc.

5. L’autoritzacié per a la instal.lacié i/o construccié de casetes d’electrificacié d’'un maxim de 2,00 x 1,00
m en planta baixa i 2 m d’'altura s'atorgara mitjancant llicéncia municipal sens perjudici de les altres

autoritzacions escaients d’acord amb la normativa sectorial.

Art. 200.- Condicions generals de les edificacions autoritzables en sol no urbanitzable

1. Totes les obres d’ampliacid, conservacié, millora i reforma de les edificacions existents en sol no
urbanitzable que es puguin autoritzar d’acord amb aquest Pla, aixi com les noves construccions
autoritzables, s’ajustaran a les seglients condicions generals:

a) Les obres de reforma de les edificacions tradicionals existents es realitzaran conservant els
elements arquitectonics que donen caracter a I'edifici i mantindran, respecte a la seva composicio
volumetrica, el caracter compacte amb un sol volum, o bé un volum predominant i d'altres
agregats d'inferior dimensio, de manera que el conjunt presenti una configuracié inequivocament
unitaria

b) Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, diposits d'aigua, panells de captacié
d’energia solar, etc) quedaran integrats en la composicié projectual de I'edifici o ocults.

c) Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats, colors i volumetria que
garanteixi una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn, amb volumetries baixes,
definides amb materials de pedra o d’'obra amb acabat arrebossat o estuc i amb la utilitzacié de
colors de la gama dels terrosos i del blanc.

d) Les edificacions destinades a habitatge tindran una altura maxima de 6,5m, equivalent a planta
baixa i pis.

e) La separacié de l'edificacid a la tanca del cami d'accés sera de 8 metres i de 5 metres a les
altres partions

f)  Les linies de conducci6 eléctrica i telefonica, les antenes, etc, Unicament es podran col-locar
sobre la coberta, i no a la facana, amb elements arquitectonics que limitin la seva visualitzacié.

g) Totes les edificacions hauran de disposar d’elements de tractament de les aiglies residuals que
garanteixin efluents no contaminants. No s’atorgara llicencia de cap tipus que no inclogui la
realitzacié d'una instal-laci6 de tractament d’aquestes, llevat que ja estigués efectuada en
condicions correctes.

h)  No s’admetran noves edificacions en terrenys amb un pendent superior al 20%.

2. Es consideren com preexistents exclusivament les edificacions obrants en el Cadastre o emparades en

llicencia municipal.



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 159

A banda de la documentacidé que, en cada cas, sigui exigible, es requerira sempre un estudi sobre la

posicié paisatgistica de I'edificaci6 i el seu impacte visual.

Les construccions i edificacions situades en un radi de menys de 2 Km de I'ermita de la Mare de Déu
de la Roca, hauran de tenir parets laterals amb acabat exterior de pedra seca natural i coberta plana
amb un acabat superior amb una capa de graveta. En cas d’habitatge l'altura es limita a 3,5 m,

equivalent a una planta baixa.

Art. 201.- Edificacions destinades a habitatge familiar vinculat a una explotaci6

Les noves construccions o I'ampliacié de les existents destinades a habitatge familiar vinculat a I'explotacié

agraria o forestal, s’ajustaran també a les seguients condicions:

Art.

Acreditar que la finca reuneix la unitat minima de conreu o, si s’escau, forestal, en una Unica extensié i
gue el sol-licitant de la llicencia és el titular de I'explotacié rastica a qué es vincula, d'acord amb
I'establert a la legislacié agraria. A aquests efectes, només s’autoritzaran aquestes construccions quan
els sol-licitants siguin els titulars de I'explotacié que tinguin la consideracié d’agricultor professional
d'acord amb I'establert a l'article 2.5 de la Llei 19/95, de 4 de juliol, de modernitzaci6 de les estructures
agraries, que hagi estat donat d'alta en el régim especial agrari (REA) de la Seguretat Social o en el
Regim Especial de treballadors per compte propi o autonoms els darrers 3 anys i que acrediti el
domicili a la comarca o a les comarques limitrofes.

En el projecte, caldra garantir I'accés rodat i I'eliminacié i depuracié de tota classe de residus i
abocaments

El sostre maxim sera de 250m°. En cas d’habitatges preexistents degudament autoritzats, es podra
incrementar el sostre actual fins a un 15% més.

La llicéncia restara en tot cas condicionada a la inscripcid de la finca en el Registre de la Propietat com
indivisible, fent constar la vinculacié del sol a I'edificacio.

202.- Masies i cases rurals incloses en el Cataleg d'edificacions en sol no urbanitzable

susceptibles de reconstruccio, rehabilitacié o ampliacio.

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal relaciona en un Cataleg les edificacions i elements
construits existents en el sol no urbanitzable que cal preservar i recuperar per algun dels motius

seguents:

- Pel seu interés arquitectonic tradicional o paisatgistic

- Per correspondre a una estructura correcta de colonitzacié del territori.
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- Per estar vinculat funcionalment a una explotaci6 agricola o forestal.

2. Els habitatges rurals relacionats en el llistat indicat en les fitxes del Cataleg (Volum IX) d’acord amb
l'article 55 del Reglament de la Llei d’Urbanisme sén susceptibles de reconstruccid, rehabilitacio o
ampliacié i quan no afecti als valors arquitectonics i paisatgistics concurrents i estigui justificada
I'ampliacié en les necessitats derivades del desenvolupament d'Us de turisme rural i I'ampliacié es

permeti expressament a la fitxa del Cataleg.

3. Pel que fa a les barraques de pedra seca, es prohibeix qualsevol obra d'ampliacié o enderroc de les
mateixes. Qualsevol intervencié en les barraques sera objecte de llicencia municipal prévia d'obra
menor. Les intervencions es limiten a la restauracié amb els materials tradicionals i propis de la

comarca.

Art. 203.- Magatzems, coberts, hivernacles i altres construccions vinculades a I'explotacio

agraria veina.

1. El sollicitant d'una llicencia d’edificacié per a la construccié, ampliacié, reforma o millora d'un
magatzem, cobert, hivernacle o d’altres construccions en sol no urbanitzable haura d'acreditar la
seva condicié de titular de I'explotaci6 rustica colindant a qué es vincula I'edificacié o instal-laci6,

d’acord amb l'establert a la legislacio agraria.

Es considera titulars de I'explotacio els qui gaudeixin de la condici6é d’'agricultor professional d'acord
amb l'establert a I'article 2.5 de la Llei 19/95, de 4 de juliol, de modernitzacié de les estructures
agraries, que hagi estat donat d'alta en el réegim especial agrari (REA) de la Seguretat Social o en el
Regim Especial de treballadors per compte propi o autonoms els darrers 3 anys i que acreditin el

domicili a la comarca o a les comarques limitrofes.

2. Els magatzems, coberts, casetes d’'eines, hivernacles i d’altres construccions vinculades a

I'explotacié agraria colindant, hauran de complir també les condicions segients:

a) Els coberts i magatzems s’ajustaran als seglients parametres i condicions:

- Caldra acreditar la unitat minima de conreu en una Unica extensid. La part de la finca
vinculada a I'edificacid, quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible.

- El sostre maxim es fixa en 250 m?, amb I'excepcié de la zona SNU 3-C Agricola de valor
horticultural, que es regula per 'establert a I'ordenacié zonal.

- L'altura maxima permesa és de 7 m. en planta baixa, excepte les sitges agricoles, per a
les quals sigui técnicament necessaria una major altura.

- La distancia minima de I'edificaci6 a tots els limits de la finca sera de 8 metres a vial i 5 a

d’altres llindars.
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El projecte haura de contemplar les mesures d’integracio paisatgistica adients, mitjancant [I'arbrat

o d’altres elements naturals.

b) Els hivernacles se situaran a una distancia minima de 5 m. del limit de la finca, tindran una
altura maxima de 4 m., amb una superficie maxima de 2000 m? i en tot cas caldra

acreditar la unitat minima de conreu en una Unica extensio.

- En aquestes instal-lacions no es permetra cap altre (s que no sigui el cultiu.

- Els hivernacles en desUs es desmuntaran per part del propietari.

c) Les sitges. Només s’admeten associades a I'explotacié agricola colindant. Es prohibeixen
les destinades a emmagatzematge de residus o d’arids. En tot cas caldra acreditar la

unitat minima de conreu en una Unica extensio.

d) Les basses. S'autoritzen separedes 5 m del limit de la finca i només emergiran com a

maxim 1,5 m del nivell del terreny.

Art. 204.- Construccions vinculades a I’explotaci6 forestal

Es consideren com a tals les edificacions vinculades a I'explotacié per a 'emmagatzematge temporal de
llenya i/o d’altres productes forestals en finques productores, com a pas previ al transport a les indUstries

transformadores. Les condicions especifiques a qué se sotmeten, son les seguents:

a) Justificar I'existéncia de boscos productors a la propia finca mitjancant permisos d’extraccio,
I'existéncia d’'un pla técnic de gestid i millora forestal o un informe indicatiu de la situacio de les
masses productores en la propia explotacio.

b) S’hi admet 'emmagatzematge temporal de productes d’altres explotacions, perd no es permet cap
activitat transformadora.

¢) S’hauran d'instal-lar en sl agricola, i dintre d’aquest, en el d’escas valor o erms. En les zones
forestals només s’admeten en clarianes del bosc i mai dins les formacions arbories.

d) Tindran una zona lliure al voltant que s’arborara amb arbres autoctons, situats en rengle
paral-lelament a les facanes.

e) Només s’admeten els magatzems en els termes que resulten de la normativa general del sol no
urbanitzable d’aquest POUM.
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CAPITOL TERCER
REGULACIO DE LES ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA

SOL NO URBANITZABLE PERTANYENT MARE DE DEU DE LA ROCA (SNU-PEIN)

Art. 205.- Definicid

Correspon als terrenys del terme municipal inclosos dins de I'ambit del Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN)
Mare de Déu de la Roca, i incorpora entorns naturals ben conservats, els valors dels quals resulten del
propi planejament sectorial. Es regula per la normativa del PEIN.

Art. 206.- Condicions especifiques d’Us

S’admeten els usos i activitats que determina el Pla Especial
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SECCIO SEGONA

ZONA DE VALOR NATURAL (SNU1)
Art. 207.- Definici6

Aquesta zona compren els sols de gran valor ecologic situats a les immediacions de I'ambit del PEIN,

configurant una banda de protecci6 i esmorteiment de la zona protegida pel PEIN.

Correspon als terrenys situats al Nord, en els contraforts de la Serra de Llaberia-Colldejou, que inclou arees

molt escarpades.

Art. 208.- Condicions especifiques d’Us i edificacié

Per rad dels seus valors, s’admeten Unicament els seglients usos i edificacions:

- L'Us forestal.

- Les practigues de gesti6 encaminades a l'obtencié d’'una bona constitucié6 de les comunitats vegetals
naturals de la zona, i aquelles que afavoreixin llur recuperacié en cas d'incendi. Les intervencions
tecniques en la manipulacié dels espais d'interés natural hauran de respondre a un programa d’intervencié
que hagi obtingut l'autoritzacio de I’Ajuntament.

- Les construccions vinculades a I'explotacio forestal, en els termes regulats per la normativa d’'aquest
POUM i la reconstruccio i rehabilitacié de les masies i cases rurals incloses en el cataleg de I'art.50.2 del
DL 1/2005 o disposicié normativa que el substitueixi, amb els usos alla admesos. S’admeten les basses
en les condicions establertes amb caracter general en aquesta Normativa.

- Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d'esbarjo que es

desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Us de qué es

tracti. De la resta d'activitats de l'article 47.4 del DL 1/2005 només seran admeses les que s’hagin

d’'implantar a la zona en ra6 de la seva vinculacio directa i funcional.

Art. 209.- Aprofitaments forestals

a) Els aprofitaments forestals es realitzaran de forma que permetin la conservacio i millora de les masses
arbories, d’acord amb la legislaci6 sectorial.

b) Es prohibeixen les tales d’arbres que no estiguin previstes en Plans de Gestié Forestal o que no disposin
d’'autoritzacié expressa de I'’Administracié Forestal.

c) S’extrauran, preferentment, els arbres renocats, ofegats o mal llucats, i en general aquells que presenten
un mal creixement.

d) En els sectors afectats per incendis, s’estimulara la repoblaci6 forestal amb espécies autdctones, d’acord

amb la seva vegetacio potencial.
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SECCIO TERCERA

ZONA DE VALOR PAISATGISTIC | ECOLOGIC (SNU2)

Art. 210.- Definici6

Compren els so0ls que el Pla protegeix pels valors derivats de la seva orografia, situacio i veinatges,

esdevenint un paratge d’equilibri cultural entre I'entorn natural i I'espai humanitzat, que es considera que

cal preservar d’intervencions que puguin afectar negativament el paisatge, amb independéncia de les

comunitats bioldgiques que contingui (naturals o conreus).

Correspon a una zona extensa que va des dels vessants de les muntanyes del Nord, a I'Oest del nucli urba

de Mont-Roig del Camp, en cotes altes i visibles no només des d’aquest sind també des d'una bona part del

terme. Altres terrenys amb aquesta qualificacié es troben en les capcaleres del barranc de I'Estany Salat,

amb el limit de I'autopista. Per la banda Sud de la carretera T-310 aquest sol s’estén pel pla per la banda

occidental del terme, per les arees proximes al Casalot, Miami Platja i “Solemio”.

Art. 211.- Condicions especifiques d’'Us i edificacio

Es permeten Unicament els segiients usos, instal-lacions i edificacions:

a)

b)

f)

Els usos agricola, forestal, i les construccions afectes a aquests usos. S'admet I'Us pecuari Unicament
quan estigui lligat a una explotacié agricola o de residéncia-casa de pages, destinat a I'ls domestic i
quan la meitat de I'aliment que se subministri al bestiar sigui obtingut de la produccié de la mateixa
finca o de la pastura.

La reconstruccio i rehabilitacié de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg de I'art.50.2 del DL
1/2005, amb els usos alla admesos.

L’habitatge familiar, directament i justificadament associat a algunes de les activitats agricola o
forestal, conforme I'establert amb caracter per aquesta normativa relativa al sol no urbanitzable.

Les construccions destinades a I'activitat de turisme rural, mitjancant la tramitacié d'un pla especial
previ.

Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo que es
desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué
es tracti. De la resta d’activitats de l'article 47.4 del DL 1/2005 només seran admeses les que es
demostri que no és possible una ubicacio alternativa en altres sols no urbanitzables de menor nivell
de proteccio, per bé que resta prohibida, en qualsevol cas, la instal.lacié o construccié d'obres per a
la produccioé d’energia a partir de fonts renovables.

S’admeten les basses en les condicions establertes amb caracter general en aguesta Normativa.
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SECCIO QUARTA
ZONA AGRICOLA DE VALOR PAISATGISTIC (SNU 3-A)

Art. 212.- Definici6

Compren els sols conreats en mosaic de la zona nord, de gran valor paisatgistic, que queden emmarcats

pel nucli urba del poble de Mont-Roig del Camp, al sud, i pels contraforts de la serralada, al nord.

Art. 213.- Condicions especifiques d'Us i edificacio

Es permeten Unicament els segiients usos i instal.lacions:

a)

b)

c)

d)

Els usos agricola i forestal.

Només es permeten els magatzems agricoles en els termes de la present normativa del POUM.

La reconstrucci6 i rehabilitacié de les masies i cases rurals incloses en el cataleg de I'art.50.2 del DL

1/2005, amb els usos alla admesos.

Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d'esbarjo que es
desenvolupin a Il'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Us de qué
es tracti. De la resta d’activitats de l'article 47.4 del DL 1/2005 només seran admeses les que es
demostri que no és possible una ubicacio alternativa en altres sols no urbanitzables de menor nivell
de proteccio, per bé que resta prohibida, en qualsevol cas, la instal.lacié o construccié d'obres per a

la producci6 d’energia a partir de fonts renovables.

S’admeten les basses en les condicions establertes amb caracter general en aquesta Normativa.
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SECCIO CINQUENA
ZONA AGRICOLA EXTENSIVA (SNU 3-B)

Art. 214.- Definici6

Compren els terrenys agricoles, basicament de seca, de la banda occidental del terme, a l'oest de la
carretera T-323 i al sud de la carretera T310, clarament diferenciats de la resta de terrenys agricoles de la
banda oriental i que, a la banda occidental del terme, mostren paisatges heterogenis, d’equilibri cultural
entre I'entorn natural i I'espai humanitzat, amb vegetacié espontania i conreus, de valor alt per la
conservacio de la biodiversitat, també en la mesura en qué actua com a connector de zones de riquesa

especifica elevada.

Art. 215.- Condicions especifiques d’Us i edificacié

S’admeten els usos, instal-lacions i construccions seguents:

a) Els usos agricola, forestal i pecuari en els termes de la normativa general del sol no urbanitzable. Les
construccions i dependéncies propies dels usos i aprofitaments agricoles i forestals, en els termes regulats
a la present normativa. Aixi, s'admet la construccié6 de magatzems, coberts i d'altres construccions
vinculades a I'explotacié agraria colindant, d’acord amb I'establert en la normativa general del sol no

urbanitzable.

b) Activitats o equipaments d'interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural, d’acord amb [l'article
47.4 del DL 1/2005, o la disposicié que el substitueixi. Resten no obstant prohibides les instal.lacions i

obres per a la producci6 d’energia a partir de fonts renovables.

c) Habitatge familiar, directament i justificadament associat a algunes de les activitats a qué es refereix

I'apartat anterior, en els termes permesos per la present normativa.

d) Les construccions destinades a I'activitat de turisme rural, mitjangant la tramitacié d’'un pla especial previ.
e)La reconstruccid i rehabilitacié de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg incorporat a aquest Pla,
per tal de destinar-les a habitatge o a establiment hoteler ( amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament)

o de turisme rural, d'acord amb el que el propi Cataleg determina.

f)Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execuci6, el manteniment i el funcionament de les obres

publiques.
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g) S’admeten les basses en les condicions establertes amb caracter general en aquesta Normativa.

El sol situat en els limits de les finques i al voltant de les rieres i dels barrancs, no sera conreat, als efectes
de la seva ocupacié per vegetacié espontania que permeti la creacié d'una zona de gradacié entre el sol

agricola i la forestal dels espais veins, amb I'objectiu de contribuir a 'augment de la diversitat ambiental.
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SECCIO SISENA
ZONA AGRICOLA EXTENSIVA ACTIVITATS A L’AIRE LLIURE (SNU 3-BE)

Art. 216.- Definici6

Compren els terrenys agricoles, basicament de seca, de la banda occidental del terme, entre el barranc de
la Palma Negra i la urbanitzacié6 Bonmont Terres Noves, que tot i trobar-se en continuitat amb la resta sols
gualificats de zona agricola extensiva (SNU 3-B) sén susceptibles per la seva situacid d'admetre usos

esportius a l'aire lliure, com ara el de golf.

Art. 217.- Condicions especifiques d’'Us i edificacio

S’admeten els usos, instal-lacions i construccions segients:

a) Els usos agricola, forestal i pecuari en els termes de la normativa general del sol no urbanitzable. Les
construccions i dependéncies propies dels usos i aprofitaments agricoles i forestals, en els termes regulats
a la present normativa. Aixi, s'admet la construcci6 de magatzems, coberts i d'altres construccions
vinculades a I'explotacié agraria colindant, d’acord amb l'establert en la normativa general del sol no

urbanitzable.
b) Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural, d’'acord amb [l'article
47.4 del DL 1/2005, o la disposicié que el substitueixi. Resten no obstant prohibides les instal.lacions i

obres per a la producci6 d’energia a partir de fonts renovables.

c) Habitatge familiar, directament i justificadament associat a algunes de les activitats a que es refereix

I'apartat anterior, en els termes permesos per la present normativa.

d) Les construccions destinades a I'activitat de turisme rural, mitjancant la tramitacié d'un pla especial previ.
e)La reconstruccid i rehabilitacié de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg incorporat a aquest Pla,
per tal de destinar-les a habitatge o a establiment hoteler ( amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament)

o de turisme rural, d'acord amb el que el propi Cataleg determina.

f)Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execuci6, el manteniment i el funcionament de les obres

publiques.

g) S’admeten les basses en les condicions establertes amb caracter general en aquesta Normativa.
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També s’admeten usos esportius a I'aire lliure com ara I's de golf, prévia tramitacié d’'un pla especial i de
I'estudi d'impacte ambiental. Una vegada executat el pla especial, en el termini d’'un any, caldra iniciar la
tramitacio d'un sistema de gesti6 ambiental (preferentment un Comitted to Green) tant de les edificacions
com del camp de golf.

El sol situat en els limits de les finques i al voltant de les rieres i dels barrancs, no sera conreat, als efectes
de la seva ocupaci6é per vegetacié espontania que permeti la creacié d’una zona de gradacid entre el sol

agricola i la forestal dels espais veins, amb I'objectiu de contribuir a 'augment de la diversitat ambiental.

En el cas de I'is de golf, es manté igualment el requeriment de la preservacio dels barrancs, de la seva
vegetacio, i de la vegetacié espontania agrupada en I'espai i orientada de tal manera de facilitar el transit i
I'establiment de la fauna autdctona, aixi com les construccions autoctones, com ara les antigues casetes de
camp existents.
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SECCIO SETENA
ZONA AGRICOLA DE VALOR HORTICULTURAL (SNU-3-C)

Art. 218.- Definici6

Compren els sols agricoles de major riquesa edafologica del terme municipal, amb bona disponibilitat

d'aigua i dedicats fonamentalment a conreus intensius d’horta, d’alt valor agricola, que el pla vol preservar.

Art. 219.- Condicions especifiques d’'Us i edificacio
S’admeten els seglients usos i instal-lacions:

a) Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural, d'acord amb [I'article
47.4 del DL 1/2005, o la disposicié que el substitueixi. Resten no obstant prohibides les instal.lacions i

obres per a la producci6 d’energia a partir de fonts renovables.

b) Construccions i dependéncies propies dels usos i aprofitaments agricoles i forestals, en els termes
regulats a la present normativa, per bé que Unicament s’admet en aquesta zona la construccio en finques
de cabuda superior a la unitat minima de conreu (1Ha); en aquest cas, la superficie maxima de sostre per
als magatzems situats en aquesta zona és de 250m?per a finques de superficie inferior a 1,5 Ha, de 300 m?
per a finques de superficie inferior a 2 Ha, de 400 m® per a finques de superficie inferior a 2,5 Ha i de 500

m? per a finques de superficie superior a 2,5 Ha.

En el suposit que una sola propietat tingui una cabuda superior a les 10 Hectarees, tanmateix, es pot donar

un magatzem de superficie superior, fins a un maxim de 1.000m2.

Estan prohibits els hivernacles per a explotacions que no tinguin en consideracid el valor edafic del sol,
sens perjudici de la possibilitat d'utilitzar una superficie maxima de 100m2 a aquest tipus de conreus amb
finalitat experimental; la resta d’hivernacles s'admeten, amb els requisits de la present normativa, amb una

superficie maxima de 2.000m2.

¢) Habitatge familiar, directament i justificadament associat a algunes de les activitats a qué es refereix

I'apartat anterior, en els termes permesos per la present normativa;

d)La reconstruccio i rehabilitacié de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg incorporat a aquest Pla,
per tal de destinar-les a habitatge o a establiment hoteler ( amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament)

o de turisme rural, d'acord amb el que el propi Cataleg determina;
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e) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural, mitjancant la tramitacio d’'un pla especial

previ;

f)Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de les obres

publiques.

g) S’admeten les basses en les condicions establertes amb caracter general en aquesta Normativa.
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SECCIO VUITENA
SOL NO URBANITZABLE COSTANER 2 (SNU-C2)

Art. 220.- Definici6

Es tracta del sol no urbanitzable costaner classificat com categoria 2 pel Pla Director Urbanistic del sistema
Costaner. Es caracteritza pel fet de tractar-se del sol no urbanitzable costaner més proxim a la ribera del
mar dintre de la franja de 500 metres d’amplada aplicada en projeccié horitzontal terra endins des de
I'atermenament del domini puablic maritim-terrestre, que per rad de la seva posicié ha de veure regulats els

seus usos per garantir I'acompliment dels objectius del Pla.

No s’admeten les construccions i instal-lacions destinades a camping.

Art. 221.- Condicions especifiques d’'Us i edificacio

Els usos permesos son els previstos a 'art.14.3 del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner. Aixi,

a) S'admeten els usos directament vinculats a la naturalesa rustica del terrenys, és a dir, els usos i les
activitats agricoles, ramaderes i forestals, aixi com aquelles construccions, edificacions i instal-lacions de
nova implantacié directament vinculades a les esmentades activitats propies del sol no urbanitzable, inclos

I'habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat a aquestes.

Aixi mateix s'admet la reconstruccid i rehabilitaci6 de masies i cases rurals que estiguin incloses pel
planejament urbanistic en el Cataleg previst a I'article 50.2 de la Llei d’'Urbanisme, per a destinar-les a
habitatge familiar, establiments de turisme rural vigents a Catalunya, a activitats d’educacio en el lleure i a

establiments hotelers amb exclusio de la modalitat d’hotel apartament.

b) S'admeten les activitats o els equipaments d’interés public que necessariament s’hagin d’emplacar en el
medi rural previstos a I'apartat 4 de l'article 47 de la Llei d’Urbanisme i es demostri que no és possible una

ubicacio6 alternativa en altres sols no urbanitzables de menor nivell de proteccié.

En el cas que les activitats previstes a les lletres a) i b) de l'art.47 de la Llei d’'Urbanisme, és a dir, les
activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i I'esbarjo que es desenvolupin a
I'aire lliure, i els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, solament seran
admeses aquelles que s’hagin d’'implantar necessariament a la zona costanera per rad de la seva vinculacié

directa i funcional al mar o a la costa.
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En qualsevol cas, els projectes per a la implantacié d’aquests usos i activitats s’han de tramitar i, si s’escau,

autoritzar sota els criteris legals restrictius de preservacid d’aquest sol front al procés de desenvolupament

urba, i de maxima integracio ambiental de les construccions i de les activitats.

L'aplicacié dels dits criteris restrictius en aquesta subcategoria de sol no urbanitzable costaner, comporta la

desestimacié d'aquells projectes que lesionin o impedeixin la preservacié dels valors i I'assoliment de les

finalitats indicades a [l'article 1r. de les normes urbanistiques del Pla Director urbanistic del sistema

costaner, d'acord amb alld establert pels apartats 7 i 9 de l'article 47 de la Llei d’'urbanisme. Aixi, es

desestimaran els projectes que vulnerin els segients objectius:

a)

b)

c)

d)

Generals. Preservar els espais costaners que no han sofert un procés de transformacié urbanistica
de la seva transformaci6 i desenvolupament urba, per tal de garantir el desenvolupament sostenible
del territori que abast aquest Pla i del sistema costaner en el seu conjunt, conforme al que estableix

I'art.3 de la Llei d’'Urbanisme.

Particulars:

Impedir la consolidacio de barreres urbanes entre els espais interiors i els del sistema costaner.
Protegir els valors dels espais costaners.ambientals, paisatgistics, culturals, cientifics, agricoles,
forestals, ramaders o per rad de llurs rigueses naturals.

Preservar del procés de transformacié urbanistica els espais costaners afectats per riscos naturals
0 antropics.

Garantir I'efectivitat de les limitacions o servituds per a la proteccié del domini public maritim-
terrestre.

Millorar la qualitat de vida per rad de la funcionalitat dels espais costaners com ambits d'interrelacio
entre la societat i la natura; des del manteniment d'un recurs turistic basic i des del recolzament de

la biodiversitat, en connectar els espais de l'interior amb els del litoral.

No s'admeten les construccions i instal-lacions destinades a camping ni, en general, I'is de

camping.

S’admeten les basses, d'acord amb les condicions establertes, amb caracter general, en aquesta

normativa.
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SECCIO NOVENA
SOL NO URBANITZABLE COSTANER 2 —CAMPING (SNU-C2c)

Art. 222.- Definici6

Sol no urbanitzable costaner classificat com categoria 2 d’acord amb el Pla Director Urbanistic del sistema

Costaner, on s’admeten les construccions i instal-lacions destinades a camping.

Art. 223.- Condicions especifiques d’Us i d’edificacio

S’admeten els usos i construccions previstos pel Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner i en la

legislacio sectorial. Aixi,

a) S’admeten els usos directament vinculats a la naturalesa rustica del terrenys, és a dir, els usos i les
activitats agricoles, ramaderes i forestals, aixi com aquelles construccions, edificacions i instal-lacions de
noca implantacié directament vinculades a les esmentades activitats propies del sol no urbanitzable, inclos

I'habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat a aquestes.

Aixi mateix s’admet la reconstruccio i rehabilitaci6 de masies i cases rurals que estiguin incloses pel
planejament urbanistic en el Cataleg previst a I'article 50.2 de la Llei d’Urbanisme, per a destinar-les a
habitatge familiar, establiments de turisme rural vigents a Catalunya, a activitats d’educaci6 en el lleure i a

establiments hotelers amb exclusio de la modalitat d’hotel apartament.

b) S'admeten les activitats o els equipaments d’interés public que necessariament s’hagin d’emplacar en el
medi rural previstos a I'apartat 4 de I'article 47 de la Llei d’'Urbanisme i es demostri que no és possible una

ubicacio alternativa en altres sols no urbanitzables de menor nivell de proteccié.

En el cas que les activitats previstes a les lletres a) i b) de l'art.47 de la Llei d’'Urbanisme, és a dir, les
activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i I'esbarjo que es desenvolupin a
I'aire lliure, i els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, solament seran
admeses aquelles que s’hagin d'implantar necessariament a la zona costanera per rad de la seva vinculacié

directa i funcional al mar o a la costa.

En qualsevol cas, els projectes per a la implantacié d’aquests usos i activitats s’han de tramitar i, si s'escau,
autoritzar sota els criteris legals restrictius de preservacid d’aquest sol front al procés de desenvolupament

urba, i de maxima integracié ambiental de les construccions i de les activitats.

L’aplicacié dels dits criteris restrictius en aquesta subcategoria de sol no urbanitzable costaner, comporta la

desestimacid d’aquells projectes que lesionin o impedeixin la preservacié dels valors i I'assoliment de les
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finalitats indicades a [l'article 1r. de les normes urbanistiques del Pla Director urbanistic del sistema
costaner, d'acord amb alld establert pels apartats 7 i 9 de l'article 47 de la Llei d’'urbanisme. Aixi, es

desestimaran els projectes que vulnerin els segients objectius:

Generals. Preservar els espais costaners que no han sofert un procés de transformacié urbanistica de

la seva transformaci6 i desenvolupament urba, per tal de garantir el desenvolupament sostenible del

territori que abast aquest Pla i del sistema costaner en el seu conjunt, conforme al que estableix 'art.3

de la Llei d’Urbanisme.

Particulars:

- Impedir la consolidacio de barreres urbanes entre els espais interiors i els del sistema costaner.

- Protegir els valors dels espais costaners.ambientals, paisatgistics, culturals, cientifics, agricoles,
forestals, ramaders o per rad de llurs riqgueses naturals.

- Preservar del procés de transformacié urbanistica els espais costaners afectats per riscos naturals
0 antropics.

- Garantir I'efectivitat de les limitacions o servituds per a la proteccié del domini public maritim-
terrestre.

- Millorar la qualitat de vida per raé de la funcionalitat dels espais costaners com ambits d'interrelacio
entre la societat i la natura; des del manteniment d'un recurs turistic basic i des del recolzament de

la biodiversitat, en connectar els espais de I'interior amb els del litoral.

¢) S'admeten les construccions i instal-lacions destinades a camping, d’acord amb la normativa sectorial

reguladora.

Per a la implantacié o legalitzaci6 d’'un camping s’ haura de tramitar un Pla especial urbanistic, que
determinara l'ordenacio del recinte i els parametres aplicables a les instal-lacions i construccions
complementaries de I'activitat. El Pla Especial s’ajustara a la normativa sectorial de campings, tot deixant un

maxim d’unitats d’acampada per bungalous a les que fixi la mateixa normativa sectorial.

El Pla Especial fixara justificadament el sostre admeés i d’altres parametres edificatoris per tal d’assegurar la

preservacio dels valors ambientals i paisatgistics de la zona costanera

El Pla Especial preveura la restitucié de I'antic cami de Sanitat. En el cas que aquesta resulti dificil de
compatibilitzar amb I'activitat, s’haura de presentar una alternativa viaria —paral-lela a la linea de costa- que
permeti la continuitat de pas en aquest sentit, aixi com la cessi6 d’'una franja de terreny de 6 metres

d'amplada a partir de la linia de delimitacié del domini public maritimo-terrestre.

El Pla Especial també haura de contemplar la previsio de vialitat d’accés public a la platja i d’'un minim d’'una

placa d’aparcament per cada 10 unitats d’acampada. El Pla Especial s’haura d'ajustar a la normativa de



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 176

costes si es troba afectat per la zona de servitud de proteccié del domini public maritimo-terrestre, i en
aguesta zona resta prohibida la instal-lacié de bungalous.

Els plans especials dels campings Miramar i Oasis (aquest a llevant de la Pixerota), caldra que estableixin
la regulacio de proteccié de les zones humides incorporades als planols normatius, ja que d'acord a I'article
19 de la Llei 3/1988, de proteccié dels animals, cal assegurar la preservacié, el manteniment i la
recuperacié dels biotops i dels habitats de les espécies protegides, com en aquest cas sbn les zones

humides.
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SECCIO DESENA
SOL NO URBANITZABLE COSTANER 3 (SNU-C3)

Art.224.- Definici6

Comprén el sol no urbanitzable costaner inclos en la subcategoria 3 del Pla Director Urbanistic del Sistema
Costaner.

Art. 225.- Condicions especifiques d'Us i edificaci6

Li correspon el regim legal d’Us del sol no urbanitzable costaner inclds en la subcategoria 3 del Pla Director
Urbanistic del Sistema Costaner o sia, el regim d'Us del sol no urbanitzable regulat per la Llei d’'Urbanisme i

per aquest Pla.

A Llevant de la carretera T323 s’aplicara el régim d'usos de la zona SNU-3-C d’aquesta normativa. A
Ponent d’aquesta carretera, el réegim d’'usos de la SNU-3-B.
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SECCIO ONZENA

SOL NO URBANITZABLE COMU (SNU-4)

Art. 226.- Definicié

Compren el sol no urbanitzable considerat aixi pel POUM per rad6 de garantir la utilitzacié racional del
territori d’acord amb el model urbanistic sostenible, sense que actualment tinguin una productivitat agricola
de valor.

Art. 227.- Condicions especifiques d'Us i edificacio

S’admeten els seglients usos i instal-lacions:

a) Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural, d'acord amb [I'article
47.4 del DL 1/2005, o la disposicié que el substitueixi. Resten no obstant prohibides les instal.lacions i

obres per a la producci6 d’energia a partir de fonts renovables.

b) Construccions i dependéncies propies dels usos i aprofitaments agricoles, o d’explotacié dels recursos

naturals, en els termes regulats amb caracter general per al sol no urbanitzable a la present normativa;

c) Habitatge familiar, directament i justificadament associat a algunes de les activitats a que es refereix

I'apartat anterior, en els termes permesos per la present normativa,
d) La reconstruccid i rehabilitacié de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg incorporat a aquest
Pla, per tal de destinar-les a habitatge o a establiment hoteler ( amb exclusié de la modalitat d’hotel

apartament) o de turisme rural, d’acord amb el que el propi Cataleg determina;

e) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural, mitjancant la tramitacio d’'un pla especial

previ;

f) S’admeten les basses en les condicions establertes amb caracter general en aguesta normativa.
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SECCIO DOTZENA.-
SOL NO URBANITZABLE TURISTIC-CAMPING (SNU-4T)

Art. 228.- Definici6

Sol no urbanitzable com( on s’admeten les construccions i instal-lacions destinades a camping.

Art. 229.- Condicions especifiques d’Us i d’edificacio

S’admeten els segiients usos i instal-lacions:

a) Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural, d’acord amb I'article

47.4 del DL 1/2005, o la disposicio que el substitueixi.

b) La reconstruccio i rehabilitacié de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg incorporat a aquest
Pla, per tal de destinar-les a habitatge o a establiment hoteler ( amb exclusié de la modalitat d’hotel

apartament) o de turisme rural, d'acord amb el que el propi Cataleg determina;

¢) Les construccions destinades a les activitats de camping, mitjangant la tramitacio d’un pla especial previ.

El pla especial s'ajustara a la normativa sectorial que determinara I'ordenacié del recinte i els parametres
aplicables a les instal-lacions i construccions complementaries de I'activitat, podent-se destinar el maxim del
d'unitats d’acampada a bungalous que fixi la normativa sectorial a cada moment. En edificacions
complementaries i com (s de la mateixa naturalesa s'admetran I''s de comer¢ al detall, de restauracio,

recreatiu, de magatzem, esportiu i d’oficina-administratiu.

El pla especial fixara justificadament el sostre admeés i els parametres edificatoris en cada cas.

El pla especial preveura la restitucié de I'antic cami de Sanitat. En el cas que aquesta resulti dificil de
compatibilitzar amb I'activitat, s’haura de presentar una alternativa viaria —paral-lela a la linea de costa- que
permeti la continuitat de pas en aquest sentit, aixi com la cessi6 d'una franja de terreny de 6 metres

d'amplada a partir de la linea de delimitacié del domini piblic maritimo-terrestre.

El pla especial també haura de contemplar la previsio de vialitat d’accés public a la platja i d’'un minim d'una
placa d'aparcament per cada 10 unitats d’'acampada. L'aparcament no estara en cap cas situat a més de
500 metres de distancia dels altres aparcaments publics veins. El pla especial s’haura d'ajustar a la
normativa de costes si es troba afectat per la zona de servitud de proteccié del domini puablic maritimo-

terrestre, i en aquesta zona resta rpohibida la instal.lacié de bungalous
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TITOL VII. PROTECCIO D'ELEMENTS D'INTERES HISTORICO-ARTISTIC

Art. 230.- Objectius i naturalesa de la protecci6

Aquest POUM incorpora i integra a nivell urbanistic els valors del patrimoni cultural dels elements d’interés
arqueologic, historic, artistic, paisatgistic i mediambiental, per tal de regular la seva conservaci6 i

revaloritzacio en relacié a I'ordenaci6 proposada.

Art. 231.- Classificacié i nivells de protecci6

Classificacio de béns immobles (definicions)

BCIN: Tenen aquest nivell de proteccid els béns inclosos en el cataleg que disposen de declaracio
especifica de monument i que han assolit categoria de Béns Culturals d’Interés Nacional, d’acord amb la
Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala, de 30 de setembre. S’hi inclouran automaticament tots aquells que

en un futur assoleixin aquesta categoria.

BCIL: Tenen aquest nivell de proteccié els béns inclosos en el cataleg que actualment han assolit la
categoria de Béns Culturals d’Interes Local, d’acord amb els que s’estableix a la Llei 9/93 del Patrimoni
Cultural Catala, de 30 de setembre. S’hi inclouran automaticament tots aquells que en un futur assoleixin

aguesta categoria.

Béns protegits urbanisticament: Tenen aquest nivell de proteccié els béns inclosos en el cataleg del
POUM, per als quals encara no s’hagi fet I'oportuna tramitacié per assolir la categoria de Béns Culturals
d’'Interés Local, d'acord amb els que s’estableix a la Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala, de 30 de

setembre.

Bens protegits pel Decret de 22 d'abril de 1949: Béns que, tot i complint la definicio de castell, no

disposen de registre especific que els permetra la denominacié de BCIN.

Les creus de terme estan declarades BCIN per la disposici6 addicional primera de la Llei 9/93 del
Patrimoni Cultural Catala en relaci6 amb la disposicié addicional segona de la Llei 16/1985 del Patrimoni
Historic Espanyol que fa referéncia al Decret 571/1963, de 14 de mar¢ (BOE de 30 de marc de 1963).

La proteccio especifica dels immobles BCIN és la que s'estableix a la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural

Catala.
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Els BCIL no es poden enderrocar i la proteccié especifica sera la que es determini en el corresponent

expedient de catalogacié. Mentre no hi hagi el cataleg definitiu, la proteccié sera integral.

Les condicions de proteccio dels béns catalogats urbanisticament sera la que s’estableixi en el cataleg per

a cada element concret. Sino es diu res en contra, significa que I'edifici és protegit de manera integral.

La proteccié de conjunts a les categories de BCIL i urbanistics comporta exclusivament la conservacié dels

elements que son visibles des de I'exterior, és a dir faganes i teulada.

Art. 232.- Protecci6 de béns

Aquest POUM inclou el Cataleg de béns a protegir (volum IX). La protecci6é del patrimoni arquitectonic es
regeix per les determinacions del present POUM en funcié del nivell de proteccid, sense perjudici de qué el
Cataleg es pugui desenvolupar per un Pla especial de proteccié del patrimoni arquitectonic i elements
d’interes artistic, historic i paisatgistic que s’amplii a la totalitat del centre historic i a altres indrets, immobles
i elements d'interes del municipi. Dins del Cataleg de béns a protegir s'incorporen els actuals béns
declarats culturals d'interés locals (BCIL) segons segueix, en aplicacié de I’Addicional Primera de la Llei de

Patrimoni.

- L’Església Vella de Sant Miquel Arcangel

- L’Església nova de Sant Miquel Arcangel

- El portal de la Canal

- El portal del carrer Major

- Latorre dels moros (dita casa dels Torrells)

- L’ermita del Peiro

- El Santuari de la Mare de Déu de la Roca i totes les edificacions annexes
- Els llencos existents de la Muralla

- El Mas Mir6, declarat BCIN-Monument historic

També s’inclou com a BCIN amb registre especific la Fortalesa i botiga del blat de Barcelona, a Miramar
BCIN (R-1-51-6653)

Son també béns protegits pel Decret de 22 d’abril de 1949 sense registre especific:

- Latorre dels moros

- Lestorres de la vila i restes de la muralla

A més, s'introdueix com a bé protegit del cataleg amb caracter de conjunt I'ambit del nucli historic que

coincideix amb la clau 1 Nucli Antic.
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Art. 233.- Restes arqueologiques: (A)

1. Es recullen un total de 15 zones d'expectativa arqueoldgica en relacié amb les quals i per a
gualseval llicencia que afecti al seu ambit caldra sol.licitar informe preceptiu al Departament de

Cultura de la Generalitat d’acord amb la legislacio de patrimoni cultural.

2. Les restes arqueoldgiques protegides soén:

Al - Ranclaver

A2 - Barranc de la Porquerola

A3 - Barranc de Rifa |

A4 - Barranc de Rifa Il

A5 - Club Mont-roig

A6 - Costers de la Pedrera

A7 - Miramar — Botiga de Miramar declarat BCIN. R-1—-51-6653
A8 - Oleastrum

A9 - L'Olivera

A10 - El Patou

Al1l - La Pobla, les Pobles, les Barqueres
Al2 - Pobla d’en Taudell

Al13 - Les Rabassades

Al4 - La Roca

Al15 - Velodrom — Vil.la de Mont-roig

Art. 234.- Immobles protegits (B)

1. Son els edificis que donat el seu interés historic o artistic, s’obliga al manteniment estricte de la
seva envolvent, és a dir, facanes i coberta, quedant prohibit I'enderroc total o parcial, llevat de
I'enderroc d'afegits que els desmereixin. En casos indicats a les fitxes la proteccié de facana i/o

coberta és parcial.

2. S'hi poden realitzar les obres de reparacio i manteniment necessaries per a la seva conservacio, aixi

com obres de reforma, restauracié i millora que no afectin als valors essencials de I'edifici.

3. Els projectes d'obres hauran de contenir la informacié grafica i fotografica necessaria per poder
analitzar la bondat de l'actuacid proposada. L'Ajuntament podra recabar informe previ dels
Organismes competents, informe que sera preceptiu en cas d'obra de reforma. En el cas del Mas
Miré incoat BCIN, qualsevol projecte haura d'anar informat pel Departament de Cultura, d'acord a la

Llei de Patrimoni.
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S'estableix un entorn de proteccié dels edificis inclosos en aquesta categoria, que en sol urba
compren totes les parcel-les que limiten amb la de I'edifici catalogat inclos el propi jardi quan siguin
edificis aillats, i en sol urbanitzable i no urbanitzable queda definit per la linia distant 50 m. dels murs
exteriors de l'edifici protegit. En qualsevol cas, si els planols d'ordenacié en fixen un de diferent

prevaldra aquest darrer, si és major.

Els edificis que en sol urba s’hagin de construir en aquest entorn hauran de demostrar que no
desmereixen ni perjudiquen l'edifici protegit.

En sol urbanitzable i no urbanitzable aquest entorn haura de quedar lliure d'edificacio.

La relaci6 d'immobles protegits és la segiient: Referéncia Cadastral
B1 - Església Vella 8607919CF2580F
B2 - La torre de I'Església Vella 8607919CF2580F
B3 - Església Nova 8507401CF2580H
B4 - Conjunt del Santuari de la Mare de Déu de la Roca 4309A02700098
B5 - Ermita de Sant Raimon de Penyafort 4309A02700098
B6 - Ermita de la Mare de Déu del Peir6 43093A06200014
B7 - Portal del carrer Major
B8 - Portal de la Canal
B9 - Torre dels Torrells i llengos de la muralla 8506521CF2580F
B10 - Cal Guapo 8606501CF2580F
B11 - Cal Rom 8707810CF2580F
B12 - Casa de cultura Agusti Sarda (Antigues escoles i casa de la vila) 8506310CF2580F
B13 - Torre dels Carlins 43093A0700057
B14 - Construccid inicial de la Cooperativa Agricola 8908309CF2580H
B15 - El Mas Bargallé 8803201CF2580D
B16 - Torre6 de Miami
B17 - El rentador 43093A02700064
B18 - Els Set Ponts
B19 - El pont de Rifa
B20 - El mas Mir6 (incoat BCIN) 43093A03500020
B21 - Les Cases Barates De la 8702303CF2580D a la 8702312CF2580D (ambdues incloses)
B22 - Miramar (Guardamar). Fortalesa i Botiga del Blat de Barcelona 8537905CF2483N
B23 - Fumeral de Cal Rom 8707810CF2580F
B24 - Casa del Moli Vell 43093A02700060
B25 - Edificacions de I'Estacio 1259101CF3415N
B26 - Conjunt de barraques o cabanes de pedra seca
B27- Forns de guix

B28 - Corrals de bestiar
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Art. 235.- Conservacio de la fagana: (C)

Art.

2.

Son els edificis que degut a l'interés de la seva fagana, s'obliga al manteniment d’aquesta sense
gue la proteccio afecti la resta de l'edifici, a no ser que hi hagi alguna especificitat vinculant a les
fitxes.

En cas que l'altura i nombre de plantes autoritzat a la parcel-la sigui superior a la de la fagana
gue s'ha de mantenir, el cos que la superi en altura estara per sota d'un pla inclinat a 45° que
arrenqui de la linia definida per la facana actual i la cara superior del darrer forjat.

Es permeten les obres de manteniment, reparacié o restauracié de la fagana, aixi com I'enderroc
d'elements afegits que la desmereixin.

Els projectes d'obres hauran de contenir la informaci6 grafica i fotografica necessaria per poder
analitzar la bondat de la solucié proposada. L'Ajuntament podra recabar informe previ dels
Organismes competents, informe que sera preceptiu en cas d'obra de reforma de I'edificacié.
S'estableix un entorn de proteccié que comprén la facana a carrer de les dues parcel-les veines,
gue en cas d'edificar-se haura de demostrar-se que el nou edifici no desmereix ni perjudica la
facana protegida.

La relaci6 d'edificis sotmesos a proteccié de la facana és:

Referéncia Cadastral

C1l- Cal Jordi 8506516CF2580F
Cc2 - Cal Gasso 8607103CF2580F
C3- Part de Cal Jordi que déna al ¢/ Bisbe Macia 8506513CF2580F
C4 - Casa Rom — Boronat 8506507CF2580F
C5 - Ca la Gelida 8506504CF2580F
C6 - Ca 'Amadeu 8606507CF2580F
C7 - Cal Timbaler 8407507CF2580H
C8 - Cal Masseres 8607213CF2580H
C9 - Ca I'Albert Palleja 8607210CF2580H
C10 - Ca I'Antoni Gasso6 8506509CF2580F
C11 - Cal Victo 8409103CF2580H
C12- Mas d’'en Gasso 1763202CF3416S

236- Immobles amb elements a conservar: (D)

Son aquells edificis que tenen alguns elements petris que figuren a la fagana que, en cas d'enderrocar

I'edifici, s'hauran d’incorporar al nou edifici. S'inclou les fonts publiques d’interes del poble.

A part dels elements indicats, en cas d’enderroc s'haura de procedir a fer una analisi prévia a
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I'atorgament de la llicéncia detallada per tal de veure si hi ha elements ocults que tinguin interes.
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Les obres que afectin aquests edificis es faran sempre sota la supervisiéo dels serveis tecnics de

I'Ajuntament.

El llistat d'edificis i els elements sén:

Referéncia cadastral

D1 - Carrer Hospital (de I') 4 8607915CF2580F
D2 - Carrer Major 10 8607205CF2580F
D3 - Carrer Major 1 8506517CF2580F
D4 - Carrer Major 2 8607919CF2580F
D5 - Carrer Major 6 8607918CF2580F
D6 - Placa Mossen Gaieta Ivern (de) 10 8507709CF2580F
D7 - Carrer Pica (de la) 2 8409103CF2580H
D8 - Carrer Pica (de la) 4 8409104CF2580H
D9 - Carrer Hospital (de I') 40 8409102CF2580H
D10 - Carrer Pica (de la) 8-10 8409106CF2580H
8409107CF2580H
D11 - Font final del carrer Pica (de la) -
D12 - Carrer Pica (de la) 11 8408703CF2580G
D13 - Carrer Pica (de la) 13 8408702CF2580G
D14 - Carrer Pica (de la) 40 8409124CF2580G
D15 - Carrer Pica (de la) 54 8409131CF2580G
D16 - Carrer Amunt (d’) 39 8308918CF2580G
D17 - Carrer Amunt (d’) 23 8308926CF2580G
D18 - Carrer Amunt (d’) 2 8408710CF2580H
D19 - Carrer Sant Antoni (de) 11 8407614CF2580H
D20 - Carrer Sant Antoni (de) 37 8407602CF2580G
D21 - Carrer Sant Antoni (de) 36 8308933CF2580G
D22 - Carrer Mare de Déu de la Roca (de la) 63 8308112CF2580G
D23 - Carrer Mare de Déu de la Roca (de la) 67 8308110CF2580G
D24 - Carrer Font (de la) 6 8604402CF2580D
D25 - Carrer Mare de Déu de la Roca (de la) 77 8308105CF2580G
D26 - Carrer Mare de Déu de la Roca (de la) / Carrer Sant Antoni (de) 37  8407602CF2580G
D27 - Carrer Mare de Déu de la Roca (de la) 41 8308122CF2580G
D28 - Carrer Mare de Déu de la Roca (de la) 37 8308124CF2580E
D29 - Carrer Mare de Déu de la Roca (de la) / Carrer de Sant Antoni (de) 29 8407606CF2580G
D30 - Font del carrer Bisbe Macia -
D31 - Carrer Bisbe Macia 33 8507106CF2580F
D32 - Carrer Bisbe Macia 17 8506506CF2580F
D33 - Carrer Font (de la) 1 8604501CF2580D
D34 - Carrer Bisbe Macia 13 8506508CF2580F
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D35 -
D36 -
D37 -
D38 -
D39 -
D40 -
D41 -
D42 -
D43 -
D44 -
D45 -
D46 -
D47 -
D48 -
D49 -
D50 -
D51 -
D52 -
D53 -
D54 -
D55 -
D56 -
D57 -
D58 -
D59 -
D60 -
D61 -
D62 -
D63 -
D64 -
D65 -
D66 -
D67 -
D68 .
D69 -
D70 -
D71 -

D72 -
D73 -
D74 -

Carrer Josep Gran i Cirera (c/ Forn (del)) 11
Carrer Josep Gran i Cirera (c/ Forn (del)) 3
Carrer Joan Grifoll (de)18

Carrer Mare de Déu de la Roca (de la) 21
Carrer Mare de Déu de la Roca (de la) 9
Carrer Calvari (del) 2

Carrer Calvari (del) 4

Carrer Reial 5

Carrer Reial 6

Carrer Reial 9

Carrer Nou 6

Carrer Nou 8

Carrer Nou 13

Carrer Nou 15

Carrer Nou 12

Carrer Nou 14

Carrer Nou 23

Carrer Nou 18

Carrer Nou 27

Carrer Nou 32

Placa Joan Mir6 (de) 4

Placa Joan Mir6 (de) 11

Carrer Francesc Riba i Mestre (de) 5
Carrer Francesc Riba i Mestre (de) 10
Carrer Francesc Riba i Mestre (de) 9

La font de la Sabatera, avinguda Reus (de) 2
Avinguda Reus (de) 4

Avinguda Reus (de) 3

Avinguda Reus (de) 15

Avinguda Reus (de) 17

Avinguda Reus (de) 13

Avinguda Reus (de) 10

Placa Miramar (de) 9

Carrer Francesc Riba i Mestre (de) 19
Carrer Francesc Riba i Mestre (de) 24
Carrer Agusti Serda (d’) 5

Carrer Agusti Sarda (d’) 7-9

Carrer Agusti Sarda (d’) 10
Carrer Agusti Sarda (d’) 24-26

Font del carrer Font (de la) / carrer Ponent

8607109CF2580F
8607112CF2580F
8406209CF2580E
8506302CF2580E
8506307CF2580F
8506314CF2580F
8506315CF2580F
8606719CF2580F
8605903CF2580F
8606716CF2580F
8605908CF2580F
8605909CF2580F
8605619CF2580F
8605618CF2580F
8605911CF2580F
8605912CF2580F
8605614CF2580F
8605914CF2580F
8605612CF2580F
8604305CF2580F
8506518CF2580F
8606703CF2580F
8606505CF2580F
8606707CF2580F
8606503CF2580F
8706801CF2580F
8707811CF2580F
8707807CF2580F
8707806CF2580F
8707808CF2580F
8806918CF2580F
8806912CF2580F
8706805CF2580F
8705402CF2580F
8705832CF2580F
8705831CF2580F
8705830CF2580F
8605601CF2580F
8605608CF2580F
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Art. 237- Edificis dels que s'hade mantenir el record historic (E)

1. So6n edificis que es poden enderrocar perd que han tingut prou importancia per deixar constancia

escrita i grafica de la seva existéncia.

2. La llicencia d'enderroc s'haura d'acompanyar de la documentacié escrita, grafica i fotografica
suficient per deixar constancia historica de la seva existéncia.
3. La relacio d'aquests edificis és:
Referéncia Cadastral

El- Edifici del carrer IndUstria 6 8705503CF2580D
E2 - Edifici del carrer Industria 9 8705812CF2580D

Art. 238.- Arbrat a conservar (F)

Es tracta d’arbrat que s’'incorpora com a monumental d’acord amb les Ordenances de l'arbrat i recursos

vegetals.

F1 - Arbrat de I'avinguda de Reus

Art. 239.- Les barraques de pedra seca

Son objecte de proteccié les barraques de pedra seca que es relacionen a continuacié. Resta prohibida
gualsevol obra d'ampliacié o enderroc de les mateixes. Qualsevol intervencié en les mateixes sera objecte
de llicencia municipal previa, d'obra menor. Les intervencions es limiten a la restauracié amb els materials

propis.

POSICIONAMENT BARRAQUES AL TERME DE MONT-ROIG DEL CAMP

Posicio amb UTM
Ref.D.V.S.] Ref.M.R. utm x utmy Altitud | Forma | Porta | Tipus | Estat
2334 MRO1 328035| 4549906| 139 EL PR AA El
2335 MRO02 327991| 4550043| 146 Cl MP AA PF
2332 MRO03 328072 4549817| 127 Cl MP AA ES
2330 MRO04 327288| 4550262 157 Cl PR AA PF
2331 MRO05 327159| 4550214| 169 FE MP AA EP
2318 MRO6 327087| 4550140| 184 Cl LP AA EP
2319 MRO7 327043| 4550162 180 Cl PR AA PF
2320 MRO8 327104| 4550252 181 EL MP AA PE
2321 MRO09 327137| 4550373| 180 Cl MP AA PF
2329 MR10 327187| 4550456] 179 QU MP AA PF
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Posicié amb UTM
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Ref.D.V.S.| Ref.M.R. utm X utmy Altitud | Forma | Porta | Tipus | Estat
2324 MR14 326744| 4550526 189 Cl LP AA El
2323 MR15 326724| 4550707 199 QU MP AA PF
2322 MR16 326483| 4551045| 191 Cl PR AA PF
2325 MR17 326668| 4550487 183 IR LP AM PF
2341 MR18 327193| 4549734 168 Cl LP AA PF
2342 MR19 327231| 4549622 178 Cl PR AA EP
2343 MR20 327146| 4549688 197 B/C PR AA ES
2339 MR21 327378| 4549380 153 EL PR ™ PF
2340 MR22 327183| 4549357 169 Cl PR AA PF
2338 MR23 327852| 4549260 133 Cl LP AA EP
2311 MR24 327516| 4548991 131 Cl LP AA El
2312 MR25 327613| 4549098 136 Cl MP AA PF
2313 MR26 327678| 4548949 127 QU PR AA PF
2304 MR27 326767 | 4548722 142 Cl PL AA PF
2305 MR28 326690| 4548894 142 Cl PR AA El
2306 MR29 326828| 4549109 172 Cl MP AM EP
2307 MR30 326705| 4549145| 166 Cl PR AA EP
2308 MR31 326551| 4549195| 196 EL MP AM El
2299 MR32 328532| 4547775 121 IR PR AA PF
2298 MR33 326896| 4547947 118 Cl PR AA PF
2301 MR34 326354| 4548161 112 Cl PL AM EP
2300 MR35 326768| 4548233 127 IR MP ™ PF
2302 MR36 326518| 4548043 131 Cl PR AA PF
2291 MR37 326413| 4548102 132 EL PR AM PF
2290 MR38 326232| 4548538| 143 Cl PR AA PF
2314 MR39 325175| 4548320 175 TR LP AA PF
2315 MR40 326022| 4549697 200 Cl MP AA ES
2316 MR41 326110| 4550082 221 IR PR AA EP
2348 MR42 326119| 4550012 225 Cl PR AA PF

MR43 Terme de Vilanova d’Escornalbou
2349 MR44 326469| 4549982 269 Cl PR AA EP
2350 MR45 326751| 4549760| 268 FE PR AM PF
2317 MR46 325844| 4550000 224 EL LP AA El
2282 MR47 326223| 4547153 110 Cl MP AA EP
2283 MR48 326402| 4547419 115 Cl LP AA PF
2250 MR49 326210| 4547540 129 Cl AN AA PF
2255 MR50 326108| 4547610] 130 Cl MP AA PF
2284 MR51 325762| 4548114 149 Cl MP AA El
2439 MR52 325818| 4547640 141 Cl LD AA PF
2440 MR53 325771| 4547502 133 IR MP AA PF
2438 MR54 325542| 4547963 146 Cl LP AA PF
2285 MR55 325147| 4548152 170 EL LP AA EP
2286 MR56 325175| 4548320 175 B/C PR AA PF
2287 MR57 325095| 4548259 170 EL LP AM PF
2289 MR58 325034| 4548317 178 Cl PR AA PF
2288 MR59 325126| 4548434 179 FE MP AA PF
2258 MR60 326199| 4544375] 52 EL PR AA PF
2259 MR61 327311| 4544971| 46 Cl MP AA PF
2260 MR62 327607| 4545053 46 Cl MP AA PF
2261 MR63 327608| 4544970 53 Cl MP AA PF
2256 MR64 326016| 4545418 72 Cl MP AA PF
2257 MR65 325997| 4545326] 71 Cl MP AA PF
2303 MR66 326238| 4545255 67 Cl MP AA EP
2264 MR67 326438| 4546040| 64 Cl LP AM EP
2263 MR68 326265| 4546365] 85 Cl MP AA EP
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Posici6 amb UTM
Ref.D.V.S.] Ref.M.R. utm x utmy Altitud | Forma | Porta | Tipus | Estat
2252 MR72 327347 4545720 52 Cl MP AA PF
2266 MR73 327202 4545732 61 Cl LP AA El
2262 MR74 327074 4545216] 50 Cl MP AA PF
2272 MR75 326726| 4547448 110 Cl MP AM PF
2268 MR76 326699 4547119| 103 IR PR AA PF
2270 MR77 326628 | 4546980 112 RE MP AM PF
2267 MR78 326774 4547179 102 Cl MP AA PF
2269 MR79 326892 4547068| 100 Cl PR AA EP
2274 MR80 326982 4546942 94 Cl PR AA EP
2281 MR81 327034 4547008] 93 Cl MP AA PF
2251 MR82 327056 4546732 92 Cl MP AA PF
2279 MR83 327196 4546690 79 Cl MP AA PF
2280 MR84 327162| 4546534] 80 Cl MP AA PF
2254 MR85 327129 4546453 41 Cl PR AA El
2277 MR86 327772 4546000 60 Cl PR AA PF
2276 MR87 327373 4546139| 68 EL PR AA PF
2295 MR88 327128 4547839 114 Cl PR AA PF
2296 MR89 327122 4547535| 106 Cl MP AA PF
2297 MR90 327624 | 4546784 78 Cl MP AA El
2294 MR91 328088 4548563 114 B/C PR AA PF
2292 MR92 328704 | 4548828 110 Cl MP AM PF
2344 MR93 328403 | 4548321 107 Cl PR AA EP
2293 MR94 327818 4548116 115 IR PL AM EP
2345 MR95 327999 4547574] 84 Cl PR AM EP
2346 MR96 328408 4547493] 83 Cl PR AM PF
2309 MR97 329404 4549664| 89 EL MP AM PF
2310 MR98 329270( 4549121 84 EL MP AM PF
2336 MR99 329950( 4548086| 74 Cl MP AA PF
2337 MR100 330430 4548917| 69 Cl PR AA PF
2437 MR101 330746| 4549046 74 Cl MP AA PF
MR102 Cl LP AA PF
MR103 Cl LP AA PF
FORMA : Cl = Circular
IR = Irregular
B/C = Besona composta
PORTA: MP = Mig punt
AN = Angle
PR = Primitiu
TIPUS AA = Aéria aillada
AM = Aéria margera
ESTAT : PF = Perfecte estat
EP = Enderroc petit
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Art. 240.- Masies: (M)

De conformitat amb allo que preveu l'article 50.2 del DL 1/2005, aquest POUM incorpora el Cataleg de
masies i cases rurals en sol no urbanitzable susceptibles de reconstrucci6 i rehabilitacié (Volum IX). Les
actuacions en aquestes construccions s'ajustaran a les previsions contingudes en cada una de les fitxes i
sén les seglents:

Referéncia cadastral

M1-  Mas del Feria 000900600CF25B i 000900700CF25B
M2 -  Mas del Figo — Mas Tuset 000900500CF25B
M3 - Mas Romeu 000200100CF34E
M4 - Mas d'en Poca 000200300CF34E
M5 - Mas del Frare 43093A02400015
M6 - Mas del Tita 43093A00400003
M7 - Mas del Rector 43093A03300065
M8 - LaTira 001700100CF34G
M9 -  Mas Vendrell 001700200CF34G i 43093A00700062
M10 - Mas de Ballester 43093A00700087
M11 - La Caseta del Rellotge 000801200CF34E
M12 - Mas Escoté 43093A05100075
M13 - Mas del Sil 43093A06200016
M14 - Hospedatge de la Mare de Déu de la Roca 43093A02700098
M15 - Masia a la Ranclaver 43093A06200018
M16 - Mas del Nas 000400300CF24D
M17 - Mas d’en Pau 002500100CF24F
M18 - Mas del Reverter 2664905CF3426S

En el cas que aquest POUM permeti I'ampliacié de les edificacions existents sera preceptiva la tramitacié

d'un Pla Especial Urbanistic.



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 191

DISPOSICIONS ADDICIONALS

PRIMERA - Hotels Preexistents

Per aquells solars que a la data d’aprovaci6 inicial del POUM tinguin una edificacio d’Us hoteler amb més de
setanta habitacions, aquest Us es fixa per a les esmentades edificacions com a Us exclusiu entre els
admesos a la qualificacio urbanistica que els assigna aquest planejament.

SEGONA — Addicional campings
Als quatre anys de I'entrada en vigencia del POUM, I'Ajuntament podra modificar la normativa de les zones
SNU-C2c i SNU4-T, a partir d’'un pla estratégic sectorial que justifiqui la conveniéncia i la seva necessitat.

TERCERA - Gestio de residus municipals

En el planejament derivat s’haura de realitzar la previsié dels espais publics i privats necessaris per a poder
gestionar correctament la recollida selectiva de residus municipals prevista. Si la recollida és viaria, via
contenidors, caldra concretar la seva situacio i la superficie fisica indispensable i necessaria per executar
aquest tipus de recollida selectiva. Ara bé, pel que fa als nous sectors ja es preveuran grups de contenidors
soterrats, depenent de les necessitats de la zona en cada cas. Si en el futur I'Ajuntament es determinés per
una recollida pneumatica caldra preveure la tramitacid d’'una ordenancga reguladora de les condicions
constructives que hauran de complir els edificis d’'Us residencial per poder adaptar-se a aquest tipus de
recollida d’escombraries. Igualment s’ha de preveure la situacio de la resta d'espais destinats a gestionar
els residus municipals.

QUARTA - Xarxa Natura 2000
El POUM incorpora als planols d'Ordenacié 1.1, I'ambit de proteccié corresponent a la proposta d’ampliacio
de la Xarxa Natura 2000 i els habits d’interés comunitari, els quals s’atendran a la normativa sectorial.

CINQUENA — Mesures a aplicar per resoldre les afeccions hidrografiques sobre els sols urbans
L’Ajuntament de Mont-roig del Camp, amb la tutela de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, realitzara un projecte
gue incorporara les mesures a aplicar per resoldre les afeccions hidrografiques pels sols urbans. Als ambits
on s’ha definit un Pla de Millora Urbana, aquestes mesures les resoldra el mateix document derivat.

SISENA- Regulacié de les vies pecuaries. Expedient de modificacio.

Atesa la imprecisié grafica de les vies pecuaries realitzada pel Ministerio de Agricultura que es recull al
planol d'informacio 1.23 Vies Pecuaries, i en tant no s’'ajustin a partir de propostes de modificacié de tragat
compatibles, en un expedient de modificacié a tramitar pel Departament de Mediambient i Habitatge amb la
col.laboraci6 de I'Ajuntament de Mont-roig del Camp, s’han grafiat en els planols d'ordenacid les afeccions
existents a I'ambit de Miami Platja del cami ramader reial de Barcelona a Valéncia. També caldra redefinir
la traca afectada a causa de la regressié de la linia costanera.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA - Usos existents

Els usos existents amb anterioritat a la segona aprovacio inicial d'aquest POUM que no siguin incompatibles
amb la nova ordenacio, podran mantenir-se i adaptar-se en la mesura que sigui possible a les limitacions de

la nova reglamentacio.

SEGONA - Situacions de fora d'ordenacié i volum disconforme

S'estara a les determinacions establertes en els articles 72 a 77 de la Seccié Segona del Capitol Quart del

Titol | d'aquestes Normes.

TERCERA - Activitats pecuaries en sol no urbanitzable

Les instal.lacions pecuaries: granges, hipiques, etc que a I'entrada en vigor del POUM es troben en
funcionament, degudament legalitzades podran continuar la seva activitat i realitzar obres de manteniment,

millora de les instal.lacions i adaptaci6 a la normativa vigent.

QUARTA - Instal-lacions i construccions en sol no urbanitzable costaner (SNU-C2 i SNU-C3)

existents abans de I'entrada en vigor del Pla Director Urbanistic del sistema costaner (PDUSC)

Les instal-lacions i construccions existents abans de I'entrada en vigor del Pla Director urbanistic del
sistema costaner que s’ajustin al régim d'ds de l'art.47 de la Llei d’Urbanisme, que haguessin estat
autoritzades d’acord amb el pla general vigent en aquell moment i que no siguin admesos en funcié de les
determinacions del PDUSC, podran continuar desenvolupant la seva activitat amb les condicions i les

limitacions seguents:

a) Caldra justificar I'existéncia de les instal-lacions i construccions amb les autoritzacions

corresponents prévies a I'aprovacié d’aquest Pla Director.

b) Es respectaran les construccions i instal-lacions existents previ el compliment del requisit establert a

I'apartat anterior, i s'autoritzaran les obres de consolidacid, conservacié, reparacio, substitucio,
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modernitzacio i adaptacié a les condicions higieniques i ambientals requerides legalment, aixi com

les encaminades a reduir els efectes negatius d'impacte ambiental i paisatgistic.

¢) No s’admetran obres d’ampliacio de les edificacions i les instal-lacions existents, ni que suposin
I'ampliacié de I'activitat existent, excepci6 feta d’aquells campings respecte als quals el planejament
vigent amb anterioritat al Pla Director, recollis normativament i graficament la possibilitat de
I'ampliacié del seu ambit, en el qual cas s'admetra la seva ampliacié si aixi ho preveu aquest
POUM.

El cessament de I'activitat existent comportara que la nova activitat que s'implanti haura de ser conforme al

regim d’'usos establert pel PDUSC per aquests sols.

Totes aquelles instal-lacions i construccions existents en els sols objecte de la Disposicid Transitoria
Segona, abans de I'entrada en vigor d’aquest Pla, que a més de no ser admeses pel PDUSC no hagin estat
degudament autoritzades, es consideren en situacié de fora d’ordenacié. Conforme el que estableix I'article
102 de la Llei d’Urbanisme, s’hi podran autoritzar les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacio de les dites construccions i instal-lacions en les condicions
establertes a I'apartat 2) del mateix art.102, tret que es puguin aplicar les mesures de restauracié previstes

a la legislacié urbanistica.

Només s’admetran canvis d'usos en el cas que les edificacions preexistents estiguin incloses en el Cataleg
de l'art.50.2 de la Llei d’Urbanisme i, d’acord amb les determinacions de I'art.14 de la normativa del

PDUSC, segons la categoria de sol on s’ubiquin.
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DISPOSICIONS FINALS

PRIMERA - Planejament anterior

Continuen vigents totes les determinacions legalment establertes pel planejament anterior que no entrin en

contradiccié amb el contingut d'aquestes Normes.

En el cas de remissié expressa d’'aquest planejament a planejament o a autoritzacions anteriors, si hi ha

contradiccido amb les especificacions grafiques o escrites del present POUM, prevaldran les determinacions

d'aquest.

SEGONA - Compromisos de desenvolupament de les determinacions del POUM

Els compromisos i obligacions dels propietaris de sol que es deriven de I'execucié del planejament
aprovat amb anterioritat, i que no haguessin estat satisfets en les condicions exigides legalment,
mantenen la seva vigéncia, amb les variacions que poguessin resultar de la revisié del POUM. No
eximeix d'aquesta disposicié la classificacié del sol urba de determinats terrenys procedents de

Plans Parcials.

S'estableix un termini de dos anys, a comptar des de l'entrada en vigor d'aquestes normes, per fer

efectius els compromisos i obligacions pendents.

La incorporacié del nou termini establert en el punt anterior donara lloc a I'adopcié per part de
I'Ajuntament d'alguna de les mesures previstes al Text Refés de la Llei d'Urbanisme, o al canvi del

sistema d'actuacié.

En cas que es decideixi optar pel sistema de cooperacid, s'aplicaran quotes pel valor total de les
despeses que es generin per a la gesti6, compensant les realitzades en compliment del procés

urbanitzador als propietaris que van sufragar-les.

TERCERA - Convenis

Els acords i pactes urbanistics entre I'Ajuntament de Mont-roig del Camp i els particulars, que s'integren a la

documentacié del POUM com Annex Il a la Normativa (Volum X) vinculen a ambdues parts en el sentit que

estableixen als articles 43 i 44 d'aquestes Normes.

Mont-roig del Camp, 02 de gener de 2007

signat: Estanislau Roca Blanch
Dr. Arquitecte Director de I'Equip Redactor



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 195

COMPLEMENT NORMATIU:
CRITERIS | CONDICIONS TECNIQUES A TENIR EN COMPTE EN EL PLANEJAMENT DERIVAT.
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COMPLEMENT NORMATIU:
CRITERIS | CONDICIONS TECNIQUES A TENIR EN COMPTE EN EL PLANEJAMENT DERIVAT.

El contingut dels plans parcials urbanistics, plans de millora urbana i projecte d’'urbanitzacié complementari,
s’ajustaran al fixat pels articles 65, 68 i 87 del Text Refés de la Llei d’'urbanisme, i es contemplaran com a
minim els seglients aspectes, tant des del punt de vista de I'ordenacié com la urbanitzacié.

1. ORDENACIO:

- La proposta d’ordenacié que es formuli ha de tenir en compte, entre altres, la topografia existent, una bona
orientacié per a les edificacions, la connexié amb els nuclis existents, amb els itineraris per a vianants i amb

la xarxa viaria local i la preservaci6 dels elements de gran valor natural.

- L'estudi mediambiental no ha de servir per justificar la proposta d'ordenacié que es formuli, sind per a
I'elaboracio de la mateixa.

- Primar la centralitat o bona disposicid dels espais publics i dotacions publiques, evitant situacions
residuals.

- Les voreres seran preferentment arbrades. En aquest cas, I'ample minim sera de 3 m. En cas de no
preveure arbrat, I'ample minim sera de 2 m.

- Tret de les vies rapides, els passos de vianants es resoldran preferentment amb plataformes al nivell de
les voreres.

- Prioritzar la mobilitat en 'ordre vianant, bicicleta, vehicle d'us public, vehicle d'Us privat.
- S’incorporara a la xarxa viaria basica el carril-bici.

- Es donara continuitat a la xarxa de camins existents.

- L’espai viari s'ordenara de forma que es minimitzi I'impacte acustic.

- Es prioritzara la utilitzaci6 d'elements naturals per a I'esmorteiment de Iimpacte acustic de les
infraestructures viaries o altres activitats veines.

- Preveure arees d’'aparcament proximes als espais i dotacions publiques i als habitatges amb una bona
senyalitzacio.

- Facilitar I'accés als edificis i entorn construit.
- Facilitar I'accés al transport public.
- No plantejar barreres arquitectoniques.

- Es fomentara I's de fonts d’energies alternatives i la utilitzacié de materials i sistemes de construccio
ecologicament sostenibles.

- Es preveura I'aprofitament de les aigiies de pluja per al reg dels jardins privats.

- Tots els sectors hauran d’incorporar les infraestructures necessaries pel seu correcte funcionament, per bé
gue aquestes quedin fora de I'ambit del sector.
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2. URBANITZACIO:

A més de la documentacio prevista per la Llei d’'urbanisme per a les obres d’urbanitzacid, seran necessaris
els seglients documents i treballs minims:

- Estudis geotécnics. L'estudi geologic i geotécnic incloura la realitzacié dels treballs precisos per definir la
capacitat portant del sol, la utilitzacié de materials (ja siguin de I'explanacié o procedents de préstecs) i els
talussos de desmunts i terraplens. L'estudi geotecnic haura de ser realitzat per empreses especialitzades.

- Treballs topografics necessaris, com a minim a escala 1/1000.
- Estudi de Seguretat i Salut, d’acord amb el RD 1627/97.
- Condicions del control de qualitat per a I'execucié de les obres (programa de control de qualitat).

- Declaracio de residus, indicant les actuacions en relacié amb I'aprofitament dels residus i els abocadors de
desti, d’'acord amb la normativa vigent.

Les obres d'urbanitzacié contemplaran i valoraran com a minim els segiients conceptes:

- Localitzacio i caracteristiques dels serveis existents (clavegueram, aigua potable, il-luminacio, alta i baixa
tensio, gas, telefonia i altres instal-lacions).

- Eliminaci6 de linies aéries existents. Totes les xarxes de serveis aniran soterrades.
- Vialitat:

Estudi i definicié del tracat, seccions, longitud, secci6é estructural i els pendents dels carrers, tenint en
compte la topografia existent. Previsié de places d’aparcament per a cotxes i bicicletes en superficie, de
carrils bici i la reserva d’espai per a contenidors d’escombraries soterrats. Es reservaran places per a
minusvalids, d’acord amb la normativa d'accessibilitat.

Justificacié d’'una proposta de mobilitat en funcié del regim de funcionament, del transit de vianants i dels
mitjans de transport.

Utilitzacié d’elements d'urbanitzacio adaptats:

Els paviments seran antilliscants i els trajectes per a vianants lliures d’obstacles.

Tret de les vies rapides, els passos de vianants es resoldran preferentment amb plataformes a nivell de
les voreres. En el cas que es realitzin els pasos de vianants amb pendent, 'ample minim sera d '1,20
m, el pendent longitudinal no sera superior al 12 % i en els laterals del pas, es col-locaran elements de
mobiliari urba, per tal de protegir el desnivell transversal. A ambdés casos, I'amplada lliure minima de
pas sera de 2,80 m, quan el pas de vianants tingui guals i amb un ample minim de 4,50 m en cas de
gue el pas sigui amb plataforma a nivell de la vorera. En tot cas s’assenyalitzara I'existéncia del pas de
vianant, amb una franja de paviment de diferent textura, en la zona de vorera i d'una amplada minima
d' 1,00 m. Es distribuira I'enllumenat public de manera que sempre hagi un punt de llum proper per tal

de garantir la visibilitat en aquesta zona.
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Els canvis de nivell es faran amb rampes adaptades.

Les reixes hauran de ser de malla quadrada estreta o de barrots perpendiculars al sentit de la
circulacio.

Tots els elements de mobiliari urba es col-locaran deixant lliure un ample minim de pas d'1,5mia 2,10
cm minim d’altura.

El pendent transversal de la vorera o de qualsevol estructura de pas en el sentit de la marxa no sera
superior al 2%.

Es preveura un espai lliure de 0,80 x 1,30 m al davant o a un costat dels elements de mobiliari urba.
Tipus de paviment de la calgada i la vorera, vorada, rigola i elements d’acabat:

Es determinaran les seccions dels vials i els gruixos de les capes tenint en compte les directrius
establertes en el PG3/75 i les seves modificacions posteriors aixi com la resta de la normativa vigent.
Com a minim la capa intermitja sera de consisténcia grossa G20 i la capa de rodadura sera de
consisténcia densa D12.

Les vorades de carrer seran tipus T13 de 14/17 cm d’ample i 28 cm d’altura o0 22 cm d’amplada i 30 cm
d'altura. La part vista sera com a maxim d’'una altura de 15 cm.

Les rigoles seran amb peces de morter de ciment de 20x20x8 cm de color blanc.

Els guals de vehicles es realitzaran amb peces de formigd de 40 cm d’amplada amb peces especials
de remat a ambdds costats.

El tipus de paviment per a places, carrers de vianants, zones verdes, itineraris de vianants, etc. es
concretara en cada cas el model a col-locar.

En cas de paviments especials de rajola hidraulica es col-locaran sobre una subbase de tot-0 de 15 cm
de gruix i una base de formigé de 10 cm, com a minim. Les peces es col-locaran sempre a truc de
maceta.

Els paviments granulars (saul6), el gruix de la capa d’acabat no sera inferior a 10 cm.

En cas de paviments de formigd, es determinara el gruix depenent de la qualitat de I'esplanada i del
tipus de formigo a utilitzar. Es preveuran junts longitudinals i transversals, de retraccid i de dilatacio.

- Xarxa d’abastament d’aigua.

Contemplara la xarxa en alta de connexié amb el sector, les connexions a les parcel-les, la instal-lacié
d’hidrants i la xarxa de reg. Incloura els calculs hidraulics i mecanics de les canonades, aixi com la
descripcio dels materials a emprar. La proposta formulada haura d’estar consensuada amb la companyia
concessionaria del servei d'aigua.

Quant als hidrants, es preveura la seva col-locacié a una distancia tal que qualsevol punt d'una facana a
nivell de rasant estigui a menys de 100 m d’un hidrant. Els hidrants acompliran amb alld que estableix el
Decret 241/1994 o en el seu defecte la normativa vigent. Es preveuran soterrats o de superficie depenent
de cada cas concret. En el calcul de la xarxa d'alimentacié que suporti el hidrants, es considerara la
hipotesi del consum més desfavorable amb I'Gs simultani de dos hidrants immediats durant dues hores,
essent el cabal minim de cadascu de 1.000 I/min. La pressi6 de sortida per cada boca d’hidrant ha de ser
superior a 102 kPa.

El disseny de la xarxa contemplara equip de bombament que garanteixi la constant pressio, independent
del cabal de demanda especific, tot precisant en el projecte les diferents pressions de trams horaris i de
I'época de I'any.
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Caracteristiques dels hidrants de superficie o columna:
- Fabricats en fundicié GG-20.
- Disposaran de carcassa de proteccié de racords en poliester reforcat.
- Tindran de tres boques de servei, dues d'elles seran de diametre 70 mm i l'altra de diametre 100
mm, tipus Barcelona.

- Disposaran del certificat AENOR i compliran amb la norma UNE 23405.

Caracteristiques dels hidrants soterrats:

- Fabricats en fundicié nodular.

- Es col-locaran sobre pericé i tapa amb pany. La tapa sera de color vermellés per la cara vista.

- La boca de servei disposara de dues boques amb racord tipus Barcelona de 70 mm de diametre.

- Disposaran del certificat AENOR i compliran amb la norma UNE 23407.
Totes les zones amb jardi i arbrat es realitzaran amb xarxa de reg autorregulada, amb sistema de goteig,
amb tub drenant i rellotge temporitzador. Es preveuran pericons per a la instal-lacié del comptador, una
boca de reg amb racord Barcelona i un rellotge programador amb bateria autonoma. En el cas de zones
de gespa, es preveura el sistema de reg, mitjiancant aspersors o difusors sectorials, i amb un sistema

temporitzat. Es calculara i justificara la xarxa de reg, segons les caracteristiques i superficie de la zona.

- Xarxa de clavegueram.
Contemplara la recollida de les aigles residuals i pluvials pel sistema separatiu, incloura les connexions a
les parcel-les, els pous de registre, embornals, etc. Ha d'incloure els calculs hidraulics i mecanics de les
canonades, aixi com la descripcié dels materials a emprar. S’ha de preveure la connexio al col-lector en
alta més proper i el sistema de depuracio de les aiglies residuals, que caldra coordinar amb I'ACA.

Criteris generals:
En la xarxa de clavegueram s'utilitzara el polietilé corrugat de doble capa, el formigé armat amb
unié de campana o el PVC teula.

Els embornals seran del tipus bustia amb reixa.

Sempre que sigui possible es col-locaran vorades drenants, que recolliran I'aigua mitjancant una
canal interna.

Pel que fa a les reixes interceptores que es col-locaran, en zones de vianants, seran del tipus
prefabricat amb reixa d'acer galvanitzat o inoxidable, i en vials, es col-locaran reixes de fosa de
ferro ddctil, amb la caixa de formigd armat, justificant-se la capacitat portant de les mateixes,
segons el tipus de transit previst. Tanmateix aquesta capacitat portant no podra ser, en cap cas,
inferior a 400 Kg/newton.

- Xarxa eléctrica d’'alta i baixa tensid.

S’ha de contemplar la xarxa eléctrica necessaria d'alta, mitja tensié i baixa, les escomeses a les parcel-les i
la col-locacié de les estacions transformadores, que hauran d’estar situades en sols qualificats com a
serveis técnics o estar integrades a les parcel.les i, en aquest cas, prioritariament integrades a I'edificacio.
Incloura la previsié de demanda de poténcia del sector, els calculs eléctrics i la descripcidé dels materials a

emprar. La proposta formulada haura d’estar consensuada amb la companyia subministradora.
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- Enllumenat public.

La instal-lacid i les lluminaries s’han de preveure amb lampades de vapor de sodi i/o halogenurs disposaran
d’'un sistema de doble nivell, reduccié de flux i estabilitzador de tensid, per tal de garantir I'estalvi energeétic.
Als efectes dels calculs de les linies s’haura de tenir en compte una caiguda de tensié maxima de I'1%

Cal dissenyar-la segons els nivells luminics recomanats sobre la base de la tipologia del vial o espai de qué
es tracti. S’ha de justificar que els nivells d'il-luminacié garanteixen la seguretat de vianants i vehicles a les
cruilles, passos de vianants, etc.

El nivell d’emissié luminica a I'hemisferi superior s’ha d'ajustar al que s'estableix, segons la tipologia
descrita, i en tot cas, s'ajustara a allo fixat en la llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

S’ha de justificar el regim de funcionament i els equips proposats sobre la base de I'optimitzacio del
consum. S’ha de valorar el cost d’explotacié anyal de la instal-lacid, justificant la solucié proposada sobre la
base de 4.200 hores de funcionament.

Criteris generals:

Nivells luminics

ESPAIS DE VIANANTS

) [lluminacio [lluminaci6  Uniformitat
Vianants/ hora

mitjana minima extrema

Normal Reduida

Afluéncia alta > 400 12 8 3 1/12
Afluéncia mitjana 200-400 8 6 2 1/12
Afluéncia moderada <200 6 4 1 1/12
Afluéncia ocasional 5 - 0,5 1/40

URBANITZACIO RESIDENCIAL AILLADA

[I-luminacio mitjana ] ] .
Uniformitat mitjana

Normal Reduida
Acces 12 * . 0.4
Col-lectors 12 7 0,4
Locals 10 5 0,3

* Segons les caracteristiques del transit. Valor minim recomanat.
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CONTAMINACIO LUMINICA

Llumeneres d'Gs par a vial % FHS < 0,35
Llumeneres d’Us compartit (vial-vianants) % FHS < 2
Llumerers d’Us exclusiu per a vianants % FHS < 2,5
Llumeners d’Us ornamental % FHS <5

Condicions d’emissido maxima luminica a I’hemisferi nord, per minimitzar la contaminacié luminica.
FHS = flux a I'hemisferi nord del total eficac.

S’ha d'introduir un equip de reconnexié automatica en el quadre general per magnetotermic i
diferencial, per evitar les desconnexions intempestives. La connexié i desconnexié de cada
embrancament cal fer-les per programador astronomic.

Es tindra en compte en la distribucio dels punts de llum, de col-locar-ne sempre un al costat de cada
pas de vianants.

S’ha d’incloure el projecte de legalitzacié de la instal-lacid, les taxes, contractacio etc.

- Xarxa de telefonia i telecomunicacions.
La infraestructura es dissenyara per als operadors habilitats que estiguin interessats en donar servei. El
disseny es fara, com a minim per a dos operadors.

El tracat longitudinal de les canalitzacions definides es fara per la vorera, excepte en I'encreuament que
es fara per calcada.

- Xarxa de gas.
Incloura la connexié general, cambres reductores de pressio i escomeses a parcel-les. En tot cas es
contemplaran els creuaments de les calcades i la reserva i previsié de pas de canonades per les voreres.

- Mobiliari urba

Es concretara per a cada cas concret el tipus de mobiliari urba a col-locar, i aquest sera el suficient per
atendre les necessitats del sector.

- Arees de jocs

Tots els sectors preveuran arees de jocs que es dissenyaran d’'acord amb la normativa i recomanacions
europees (norma UNE — EN 1176).

Es preveura la ubicacié dels jocs sempre en espais tancats i protegits del transit. Es diferenciaran
distintes arees de joc, depenent de I'edat dels nens als que aniran destinats, com a criteri es realitzaran
les segiients agrupacions:

Jocs per a infants menors de 6 anys.
Jocs per a infants de 6 a 12 anys.
Jocs col-lectius destinats a adolescents.

Preferentment, els equips de joc seran de fusta tractada contra la intempérie. Els accessos i els jocs
s'adaptaran, perqué puguin ser utilitzats per tots els nens i nenes, especialment aquells que tenen
discapacitats.

Quant als paviments de les zones de jocs, hauran de ser més o menys tous, depenent de I'altura del joc,
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per tal de reduir I'impacte de les possibles caigudes. Si el paviment és de sorra, la superficie sera
horitzontal amb un pendent maxim de | '1%. La zona destinada als equips de joc estara emmarcada per una
vorada que delimiti els diferents paviments. Les arees amb paviment sintétic i les previstes per a nens
menors de 5 anys, estaran envoltades per una tanca de fusta d’'una alturaminima de 80 cm, amb una porta

que s’obri cap fora.

Els gronxadors en zones de nens de 0 a 5 anys tindran els seients tipus cistella i tindran una proteccio tipus
barrera en els laterals per impedir I'accés directe a I'area d'influéncia del recorregut del seient.

Els tobogans hauran de tenir la rampa de lligament orientada entre el nord-est i el nord-oest per evitar un
escalfament excessiu provocat pels raigs del sol.

Si qualsevol punt del perimetre de la zona de jocs es troba a menys de 15 m, de la calgada, I'area de jocs
estara protegida per una tanca de fusta i davant de la tanca més propera a la calgada hi haura afegida una
barrera arbustiva per augmentar la proteccié. Es important que, quan sigui possible, les zones de jocs

infantils estiguin envoltades per arbres de fulla caduca per tenir ombra a I'estiu i sol a I'hivern.

- Contenidors

Es col-locaran grups de contenidors soterrats depenent de les necessitats de la zona en cada cas i es
concretara el nombre d'agrupacions que seran necessaries, depenent les zones on es volen ubicar.

- Franges de protecci6.

Cal procedir, en cas necessari, a realitzar una franja de proteccié a I'entorn de la urbanitzacié d’acord amb

el Decret 64/1995 pel que s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.
- Tractament vegetal general.

La vegetacio i la jardineria ha d’estar formada principalment per vegetacié autoctona amb baixa demanada
d’aigua. Es prioritzara la plantacio d’arbres i arbusts front a la plantacié de gespa.

Es procurara salvar I'arbrat existent i en el cas de la seva afectacio es transplantara.

Sempre que es prevegi una zona amb jardi, o una actuacié relacionada amb la plantacié d'arbres o
especies vegetals, es tindra en compte que la plantacio s’haura de realitzar sobre sols adequats amb terra
fertil, apta per a un correcte desenvolupament de les plantes. No es plantara sobre terres de graves, runes,
zones compactades o terres contaminades, i caldra assegurar un minim d'1 m de gruix de terra vegetal per
I'arbrat.

Els escocells tindran una superficie minima d '1,00 m2 , i no sobresortiran del nivell de la vorera per facilitar
I'entrada de I'aigua de pluja.

No es plantaran arbres en voreres inferiors a 3,00 m d’ample. Se subministraran sempre amb contenidor.
Els arbres per a plantacions en vials hauran de tenir una altura de tronc lliure de branques laterals iguals o

superior a 2,50 m. Es tindra en compte que la capcada de I'arbre estigui equilibrada respecte del tronc. El
perimetre del tronc no sera inferior a 16-18 cm.

Quant les zones verdes siguin espais boscosos s’hauria de fer el mateix tractament que en les franges de

proteccio.
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El tipus de vegetacio i arbrat es concretara en cada cas.

- Senyalitzacio horitzontal i vertical.

S’incloura la senyalitzacié vertical i horitzontal necessaria, aixi com la indicativa dels noms dels carrers.
- Programa de desenvolupament dels treballs de I'obra.

Cal definir, de manera esquematica i indicativa, les previsions dels terminis d’execucio i dels parcials de les

fases d’'execuci6 de I'obra i de les activitats previstes.
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO
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ORDENANCES D’EDIFICACIO

Capitol Primer. Disposicions que regulen I'edificacio

Art. 1

Art. 2

Tipus de sol urba

De conformitat amb la legislacio urbanistica vigent (articles 29 a 31 del Text Refos de la Llei

a)

b)

a)

d’Urbanisme) el sol urba inclou les categories segients:

SOl urba consolidat: inclou els terrenys que tenen condicié de solar o aquells que Unicament
els manca completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats per 'article 29.a de
'esmentada Llei, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d’actuacié
urbanistica o en un pla de millora urbana, com si no ho han estat.

Té la condici6 de sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat.

Drets i deures dels propietaris

. Els propietaris de sol urba tenen dret a executar o acabar les obres d'urbanitzacioé perque

els terrenys assoleixin la condicié de solar, i a edificar, sota les condicions establertes per

aquesta Llei i pel planejament urbanistic, els solars resultants.

Els propietaris de sol urba consolidat han d'acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié
necessaria perqué els terrenys assoleixin la condici6 de solar, sota el principi del
repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics, i han d'edificar els solars
resultants en els terminis i d'acord amb les determinacions que hagin fixat el planejament

urbanistic o el programa d'actuacié urbanistica municipal.

Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir a I'Ajuntament, gratuitament, el sol
corresponent als percentatges seguents sobre l|'aprofitament urbanistic dels ambits de
desenvolupament inclosos en plans de millora urbana o en poligons d'actuacié urbanistica:

El 10% de l'aprofitament corresponent als nous usos que el pla d'ordenacié urbanistica

municipal possibiliti, si l'ordenacié genera plusvalues immobiliaries.

b) El 10% de l'aprofitament corresponent a l'edificacid addicional permesa pel pla d'ordenacié

urbanistica municipal, tant la referida als mateixos usos com a nous usos.

Els percentatges que determina I'apartat anterior sén acumulatius i tenen com a limit el 10%
de l'aprofitament total de I'ambit d'actuacié urbanistica. Tant la novetat dels usos, com
I'edificabilitat addicional s'han d'entendre amb relaci6 al planejament urbanistic
immediatament anterior.
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5. Els propietaris de sol urba no consolidat tenen els deures seglents:
a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.
b) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de desenvolupament en
gué siguin compresos els terrenys, amb les especificitats segtients:
En sol urba, lI'ambit d'actuacié és el poligon d'actuacié urbanistica o el sector del pla de
millora urbana, que poden ésser fisicament discontinus.
c) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucio
dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui dins
I'ambit d'actuacié en qué siguin compresos els terrenys.
d) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-se de
les despeses d'instal.laci6 de les xarxes d'abastament d'aigua i de subministrament
d'energia eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la
reglamentacié especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels usuaris.
e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.
f) Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacié, en
els suposits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposin
justificadament el pla d'ordenacid urbanistica o el programa d'actuacié urbanistica,
vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol a la insuficiencia de la

urbanitzacio.

6. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacié urbanistica estan
obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a I'edificacid, Unicament els
terrenys destinats a carrers o qualsevol tipus de via de sistema de comunicacié que siguin

necessaris perqué aquest sol adquireixi la condicio de solar.

7. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacié urbanistica estan
també obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a I'edificacio, els
terrenys destinats a ampliar vials, si la cessié és compensada per les condicions d'edificacio

diferencials establertes pels plans.

8. Ala zona de servitud de protecci6 de costes, els usos i les noves construccions s’atindran a

alld que assenyala I'article 44.3 del Reglament de Costes.
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Tipus d'ordenacié de I'edificacié

. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix tres tipus d'ordenacié de I'edificacié

gue son: edificacié segons alineacio a vial, edificacio aillada i edificacié segons volumetria

especifica.

L'edificacié segons alineacié a vial correspon a una edificacio entre mitgeres amb front a un

vial i amb caracter continu. Els parametres principals amb que es regula sén l'alineacio a
vial fixada als planols d’ordenacio, la longitud de la facana, l'altura reguladora maxima

referida a la rasant del carrer, el nombre maxim de plantes i la fondaria edificable.

L'edificacid aillada correspon a la disposicié de les construccions separades de les partions

de la parcel.la. Es regula fonamentalment per la intensitat neta d’edificacio, I'altura maxima
mesurada a partir del terreny, I'ocupacié maxima en planta baixa i les distancies minimes de

separacio6 a les partions o llindes.

L'edificacid segons volumetria especifica correspon a una composicié de volums que

s'estableix per definicié en el si d’'un desenvolupament unitari contemplat en una zona
urbana, en un poligon d'actuacié d'un pla parcial urbanistic o un poligon d'actuacié
urbanistica en sol urba o directament definida als planols d'ordenacié. Els parametres
fonamentals sén les alineacions d’'edificacio i les altures definides pels diferents cossos de
I'edificacio.

a) Donat el sostre maxim edificable que resulta de l'edificabilitat bruta o sectorial i els usos
admesos, es disposaran els volums i els usos de forma especifica a cada lloc, tenint en
compte la relacid del sector amb teixit urba construit, el tipus immobiliari interessat per les
demandes del moment i del lloc i els espais urbans a crear.

b) Per aconseguir aquest objectiu, el corresponent instrument urbanistic establira les
alineacions de l'edificacié i les dels espais publics per carrers, jardins i dotacions. Pels
solars edificables s’establiran els ambits objecte d'edificacio, els espais lliures privats al
servei individualment o mancomunada al servei de l'edificacio, els sostres i nombre maxim
d'habitatges de cada solar i els usos admesos i les condicions d'edificacio de forma univoca
a través de la forma, o per mitja de galgues on s'ha d'inscriure I'edificacié permesa.

c) Els espais lliures privats podran ser ocupats fins a un 30% amb garatges i rampes
d'entrada emplacats en els soterranis de I'edificacio.

d) En el planejament derivat s’hauran d'assenyalar les cotes de referéncia de les plantes
baixes de l'edificacié o dels cossos d'edificacié en que es desglossi o articuli I'edificacié
proposada, als efectes del control del nombre de plantes pis de I'edificacié i de la referéncia

de la planta baixa a partir de les quals es prendra el comput de les altures reguladores.



Art. 4

AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 210

e) La relacio de les cotes de referéncia de les plantes baixes respecte del terreny natural i/o
de les rasants del carrer sera tal que s'adaptin a les plataformes possibles d’acord a allo

gue es regula a I'art. 23.

Aplicaci6 dels preceptes d'aquestes ordenances

1.

Aquestes ordenances contenen la reglamentacié detallada per al sol urba dels parametres

d'edificacié en funcié del tipus d'ordenacio.

Els preceptes d'aquest capitol s'aplicaran subsidiariament al sol urbanitzable que s'incorpori
al procés urba, en tot allo que no sigui objecte d'una reglamentaci6 diferent en els Plans
Parcials Urbanistics. Les disposicions comunes a totes les formes d'ordenacié seran

igualment aplicables a les edificacions que s'aixequin en sol no urbanitzable.

En els planols a escala 1/10.000 i més especificament en els planols a escala 1/2.000, de
Qualificacié del sol, es dibuixen les linies vinculades al domini public maritim terrestre,

d'acord amb la documentacio facilitada per la Direcci6 General de Costes.

En I'ambit de sol comprés dins d'aquests limits sera d'estricta aplicacio la Llei de Costes,
especialment les seves disposicions transitories tercera i quarta, en tant no s'aprovin els
corresponents Plans Especials Urbanistics d'Ordenacié del Litoral. Qualsevol obra o
instal.laci6 dins de I'esmentada servitud de proteccid6 requerira de la corresponent

autoritzacio oficial.

Les limitacions derivades de l'aplicacié de la Llei de Costes es veuran automaticament
modificades per I'aprovacié de qualsevol canvi en les linies de ribera de mar i limit de la

servitud de proteccié.

En els planols de qualificacié urbanistica i en les fitxes dels instruments d'execucio es
recullen també determinacions particulars (alineacid, al¢ades, ocupaci6...) en algunes

zones, que s'aplicaran amb prioritat a les de caracter general d'aquestes normes.
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Capitol Segon.

Definicions i disposicions comunes pels tipus d'ordenacié

Secci6 Primera . Parametres relatius a la forma de |'espai public

Art. 5

Art. 6
1.
2.
3.

Alineacid de vial
Es la linia que estableix al llarg dels carrers (rodats o per vianants) el limit entre el domini

public i privat. En ocasions entre I'alineacio de vial i I'edificacié poden existir espais lliures.

Alineacié de I'edificacié o linia de facana
Es la linia que estableix els limits de les edificacions. Aquesta pot ser fixa, coincidint amb
l'alineacié de vial o retrocedint respecte a ella, o opcional per cada parcel.la, respectant en

el seu cas unes reculades minimes.

En carrers d'amplada menor de sis metres tota edificacié6 de nova planta o ampliacié haura
de realinear-se d'acord amb alld establert en els planols d'ordenacié, o en l'acta de

concessio de llicencia, cedint I'espai que es retira per eixamplament de la via.

En els casos on es determini I'arrodoniment de les cantonades sense definir-lo graficament,
es fara de la segiient manera:

a) Quan la suma de l'amplada de carrers que conflueixen a una cruilla és menor de 8
metres, o un dels dos és menor de 3 metres, les cantonades es faran amb un arc de
circumferéncia de 2 metres de radi tangent a les dues facanes.

b) Quan la suma de I'amplada dels dos carrers se situa entre 8 i 12 metres, les cantonades
es faran amb un arc de circumferéncia de 4 metres de radi, tangent a les dues facanes.

¢) Quan la suma de I'amplada dels dos carrers se situa entre 12 i 20 m, o quan el major
superi els 8 m, el radi de la circumferéncia a circumscriure tangent a les facanes sera de 6
metres.

d) Si I'ample dels carrers suma més de 20 metres, o quan el major en tingui més de 12, el
radi de la circumferéncia a circumscriure a les dues facanes sera de 8 metres.

e) En casos de ser convenient una major dimensio per raons de seguretat del transit o del
gir de vehicles, es dissenyaran segons les necessitats, tramitant-se I'alineacié a través d’'un
Pla de Millora Urbana, sense que en cap cas resulti un radi menor de 10 metres.

f) Pel que fa a les solucions de cantonada s'aplicaran sempre les mateixes als diferents

cantons d'una cruilla.
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4. En els casos on el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal determina el tracat de xamfrans,

sense delimitar-los de manera grafica, es fara de la segiient forma:

a) El xamfra tracat de forma normal a la bisectriu de les alineacions adjacents que formen la
cruilla tindra una dimensi6 igual a I'amplada del carrer més estret que incideixen en la
cruilla.

b) No es faran xamfrans en carrers d'amplada menor a 8 metres, o quan les alineacions
dels carrers que formen la cruilla disposen d'un angle major a 135°.

c) El xamfra no tindra mai una longitud major a 20 metres ni inferior de 4 metres, i es
disposara perpendicular a la bisectriu de l'angle format per les facanes adjacents que
formen la cruilla.

d) La dimensio del xamfra sera identica per cadascuna de les cares que formen la cruilla.

Es considera ample de carrer la mesura més curta en cada punt entre les dues alineacions

de vial oposades.

Eix del carrer
Es la linia tedrica que uneix els punts medis dels perfils transversals de la caltura entre

alineacions de vial oposades.

Rasants
Es la cota definida en cada punt del perfil longitudinal del seu eix. La rasant de I'edificacié
és la cota a la qual esta situada la seva planta baixa respecte a la rasant de la via o espai

public.

Alturareguladora
Es la cota maxima que pot assolir el forjat superior de I'edifici, mesurada verticalment en
cada facana, entre la rasant del carrer, (o del terreny definitiu si es tracta d'una edificacio en
la qual la linia de facana no ha de coincidir amb I'alineacié de vial), i la interseccié amb la

cara superior del forjat.

En l'edificaci6 ordenada segons alineacions viaries, l'altura reguladora es mesura en el

centre del pla exterior de facana al carrer des de la cota de planta baixa fins al pla superior
tracat horitzontalment en el punt on arrenca la coberta o que limita la major cota a la que es

pot emplacar el pla superior de I'Gltim forjat 0 element pis resistent pel cas de coberta plana.

2.1.En edificis amb facana a un sol carrer amb rasant inclinada si la rasant del carrer, en la linia

de facana presenta una diferéncia de cotes entre I'extrem de cota més alta i el seu centre,
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menor o igual a 0,6 m, l'altura reguladora s'amidara al centre de la facana i a partir de la

rasant de la voravia en aquest punt.

2.2.Si la diferencia de nivells que resulta és major a 0,6 metres, l'altura reguladora maxima
s'amidara a partir d'una cota emplacada a 0,6 m per damunt de la cota en I'extrem de la
linia de facana de menor cota.

2.3.Quan l'aplicacio6 de la regla dona lloc a qué en determinats punts de la facana, la rasant de
la voravia se situa a més d'1,5 m per sobre el punt d'aplicacio de l'altura reguladora, la
facana es dividira en els trams que calguin perqué aix0 no succeeixi. En cadascun dels
trams l'altura reguladora s'amidara d'acord amb les anteriors regles.

2.4.Quan una edificacio doni fagana a dues vies que fan cantonada o xamfra amb altures
reguladores diferents, es considerara dividida en dues construccions independents. L'altura
més alta es podra traslladar cap als carrers adjacents de menor altura, en una longitud
maxima, comptada a partir de l'alineacié del vial més ample, igual a la de la fondaria
edificable del carrer més ample. Aquesta dimensié s’estendra com a maxim fins a la meitat
del tram de carrer de menor altura. D'aquesta regla solament se’n beneficiara doncs, la
primera parcel-la que déna a la cantonada.

2.5.En edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra es regulara
l'altura reguladora de cada carrer com si es tractés d'edificis independents. Cas d’haver-hi
canvi d'altures a l'edificacié donant a carrers oposats es disposara el canvi d'altures al mig
de lilla.

2.6.Els edificis amb facana a places, parcs i altres espais publics lliures es regularan les altures
en funcié del vial de major amplada que conflueixi a I'espai public, i s’hi podran practicar

obertures.

3. En la resta de tipus d'ordenacid, l'altura reguladora es mesura en cada punt de les facanes

a partir de la cota de la planta baixa, la qual no podra ser superior de la que resulti de
I'adaptacié topografica (art. 23).

3.1.Quan per raé del pendent del terreny, l'edificacié es desenvolupa esglaonadament, els
cossos d'edificacio construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes que tinguin
la consideracié de planta baixa, conforme al criteri assenyalat, subjectaran l'altura maxima a
cadascun d'aquests cossos. En cap cas, per ra6 del desnivell, es podra superar el sostre

edificable que correspondria edificar en una parcel-la plana.

4. Per sobre de l'altura reguladora només es permetran:
a) La coberta de I'edifici, amb pendent no superior al 30%. El punt d'arrencada de la coberta
no superara el pla superior del forjat de la darrera planta pis admesa a la zona per les
normes, ni el seu vol, el corresponent als rafecs. Les golfes o espais resultants sota
coberta comptabilitzaran a efectes d’edificabilitat els espais destinats a accessos i les peces

a partir de I'altura minima establerta al Decret d’habitabilitat.
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b) L'aillament i elements de cobriment en el cas de coberta plana, amb una altura no
superior als 60 cm i les baranes de les facanes, separacié de parcel.les i dels patis interiors,
amb una altura no superior a 1,3 m a partir del paviment de coberta.

c) Les construccions técniques, tals com cambra de diposits, caixa d'escala, i d'ascensors i
trasters, que hauran d'agrupar-se en un Unic volum i quedar per sota de 2 diedres formats
pel pla horitzontal de l'altura reguladora i els plans que en les linies de facana formen amb
aquell un angle de 30°. Aquestes hauran de preveure's en el projecte d'edificacié guardant
una composicié adequada amb el conjunt i no superaran sobre la cara superior de I'tltim
forjat l'altura de tres metres, o la que resulti d'acord amb els reglaments tecnics aplicables
en cada cas, ni ocuparan més d'un 20% de la seva superficie, ni més de 25 m En edificis
plurifamiliars no es permeten escales particulars d’accés a la coberta, sind .que I'accés a la
coberta es fara en tot cas a través d'un badalot comunitari.

d) Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta,
el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es
podra situar la cambra d'aire amb una altura maxima de 60 centimetres. Les baranes
tindran una altura maxima d’'1,3 m per sobre el paviment de coberta.

e) Per sobre dels plans definits per a la teulada, tant si és a vessants, com plana en terrat a
la catalana, podran eixir elements de ventilacid, xemeneies, antenes i claraboies dels
celoberts; aquestes darreres hauran d'ésser paral.leles als plans de teulada i no se
separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

f) Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en més de
3,50 metres l'altura de I'arrencada de la coberta al pla de facana.

g) Quan calgui disposar d'obertures d'il.luminacié i ventilacié6 de la planta sota coberta,
aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La
superficie d'ocupacio de les obertures no sobrepassara el 6% de la superficie de coberta.

h) En cas d’haver-hi aparells d'instal.lacions d’aire condicionat o altres, aquests es situaran

damunt la coberta de forma que no es visualitzin des de la via publica.

Facanes de l'edificacié
En I'edificacié ordenada segons alineacions viaries tindra la consideracié de facana principal
aquell tram de l'edificacié que limita amb l'alineacié de vial. Sera en canvi facana posterior
aquell tram del perimetre de I'edificacié que déna front a I'espai lliure interior de l'illa o de la

parcel.la. Seran facanes laterals, les que no constitueixin ni faganes principal ni posterior.

Es denomina paret mitgera aquella que, situada en el limit entre dues propietats, s'eleva
des dels fonaments a la coberta d'acord amb una servitud d'adossament entre edificacions.
En aquestes parets mitgeres podran obrir-se patis comuns de ventilacié o il.luminacid, quan

previament hagi sigut acordada pels dos propietaris veins la corresponent comunitat de
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patis, que hauran d'ésser coincidents. En les parets mitgeres no es podran obrir forats de

ventilacio i il.luminacié de I'edifici.

3. Quan com a conseqiiéncia de les diferents algades, reculades, profunditats edificables o
altres motius, resultin en la construccioé d'un edifici parets mitgeres al descobert, aquestes

hauran d'ésser tractades amb un acabat similar al de la resta de les facanes.

4. En l'edificaci6 aillada totes les facanes tindran la consideracié de principals.

Art. 11 Cossos i elements sortints
1. Sén cossos sortints aquells espais habitables que sobresurten de I'alineacio de I'edificacié o
linia de facana.
1.1S6n elements sortints els rafecs, pilastres, socols, gargoles, marquesines, cornises i altres

elements similars de caracter ornamental.

2. Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats o oberts. S6n cossos sortints tancats els
miradors, tribunes i en general aquells que limiten tots els seus costats amb tancaments
fixos, inclosos els que tenen obert exclusivament el seu front; semitancats, aquells que
tenen tancats un dels seus costats sortints, amb tancaments fixos; i oberts, aquells cossos
volats tals com balcons i terrasses, que mantenen, a partir d'un metre d'altura, sense tancar
tot el perimetre de la seva planta volada.

Es considera part oberta dels cossos sortints semitancats aquella que, a partir d'un pla

paral.lel a la facana de I'edifici, compleixen amb la definicié de cossos sortints.

3. Elvol maxim dels cossos sortints es mesurara perpendicularment a la linia de facana.

4. Pel que fa a edificacions segons alineacio6 a vial:

4.1Estan prohibits els cossos sortints en planta baixa i en carrers de menys de 8,00 metres no
es permeten els cossos sortints tancats.

4.2.La llum lliure entre el pla de la vorera i l'inferior dels cossos sortints sera d'almenys 3,50
metres.

4.3.La planta dels cossos sortints sera geometrica seguint directrius paralel.les i ortogonals al
pla de facana, tret que les ordenances que regulen la zona ho regulin diferentment de forma
expressa.

4.4.Si no es regula en la corresponent zona el vol dels cossos sortints ve limitat per la menor
d’aquestes dimensions: el 10% de l'ample del vial, I'amplada de la vorera menys 50
centimetres o un maxim de 1,20 metres.

4.5. Els cossos tancats i semitancats ocuparan com a maxim el 50% de la facana.

4.6.El limit lateral maxim de vol dels cossos sortints s’emplacara a un metre de distancia de la

paret mitgera al vei i estara delimitat pel pla normal a fagana a aquella distancia.
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4.7.El vol dels elements sortints respecte de l'alineacid de carrer o d'edificaci6 no podra
superar els 15 centimetres, excepte en planta baixa on, a més, hauran de complir el
requeriment complementari de no sobresortir més del 5% de I'amplada de la vorera. El rafec

de la coberta podra volar fins a 60 cm.

5. Pel que fa a I'edificaci6 aillada:
5.1 En l'edificacié aillada no es limita el vol dels cossos sortints, i aquests comptabilitzen al

100% a efectes de separacio als limits de parcel.la i d’edificis.

6. Els cossos sortints tancats comptabilitzen el 100% a efectes d'edificabilitat i d’'ocupacio. Els
c0ss0s semitancats i oberts (incloses pérgoles, tret de les zones 5.7 i 9.2) comptabilitzen el

50 % a efectes d'edificabilitat i d’ocupacio.

7. S'haura de redactar un Pla de Millora Urbana o ordenanca especifica per determinar la

posici6é permesa de la publicitat aixi com materials i mides dels elements sortints.

Tancaments
1. Sén els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel.les contigiies

o la separacio entre aquestes i els vials.

2. Quan no s'especifiqui el contrari, les tanques a carrer i entre parcel.les veines tindran una
altura maxima de 2,00 metres respecte la paral.lela de la rasant de la voravia en el primer
cas, i respecte el terreny definitiu en el segon, i es podran construir amb material opac fins a
una cota maxima de 1,60 metres per damunt de la vorera o del terreny natural (excepcié
feta dels armaris de companyies de subministrament que podran arribar als 2 m) i amb
reixes, teles metal.liques o vegetacio arbustiva la resta. En qualsevol cas, les tanques
tindran una altura minima d’'1 m per tal de garantir la proteccid de les persones en els casos
en que es presenti un desnivell superior a 1,5 m entre les parts que delimita la tanca, I'altura

d’'l m sera obligatoria aplicada a la cota del terreny situat a la part superior.

3. Les tanques que donen a vial de les Urbanitzacions Bonmont, Masos d’en Blader, Pino Alto
i Cap de Terme seguiran els criteris geometrics i materials propis establerts a la normativa
vigent en el moment de redaccié del POUM. Pel que fa a la tanca de separacid entre veins
caldra mantenir I'altura de la tanca de facana a carrer a la tanca mitgera, fins a 3 m de

separacio del carrer.

4. En sol no urbanitzable s'admeten Gnicament els tancaments de les finques que donen al vial
o cami amb murs de pedra seca del lloc i d'una altura maxima de 1,50 m i minima de
0,80m, podent arribar amb reixes, i/o metal.liques fins a 2,20 m. Quan la tanca no doni a

vial ni cami no es obligat el basament de pedra seca, com tampoc ho sera quan doni a cami
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si la situacid de la finca es troba a I'ambit comprés entre els termes municipals de Cambrils i
Mont-brio, la T-310 i la T-323 i la seva perllongacié virtual fins la platjia. S'admeten les
tanques amb arbres que fan el paper de tallavents, com ara rengleres de Xxiprers sense
limitar la seva altura.

En aquell sol no urbanitzable de valor natural o valor paisatgistic i ecologic, qualsevulla
actuacio que requereixi el tancament de la finca caldra fer-se amb tanques que permetin la

permeabilitat per al pas de la fauna de la zona.

En sol no urbanitzable la distancia de les tanques fins I'eix d’'un cami rural sera de 3 m, i la
dels arbres un minim de 5 m. Pel que fa als camins veinals les tanques es situaran a una

distancia minima de 2,50 m de I'eix del cami, i els arbres a 4 m de 'esmentat eix.

Qualsevulla tanca que s’executi, haura de tenir la condicié d’acabat en totes les parts que

guedin vistes, tant des de la parcel.la com des del vei.

Reculades de I'edificaci6
En I'edificacié ordenada segons alineacions viaries és la distancia la que, en els casos que

aixi s'estableixi, ha de guardar la fagana principal respecte a l'alineaci6 de vial.

En la resta de tipus d'ordenacié son les distancies minimes que qualsevol edificacié haura
de guardar en totes les seves plantes, a partir del paviment de la planta baixa, respecte als
limits de la parcel.la (front, fons i laterals), o d'altres blocs d'edificacié existents en la

mateixa parcel.la, o respecte a d'altres edificacions en parcel.les veines.

En el cas de parcel.les en cantonada o amb front a dues o més vies (rodades o per
vianants), o espais lliures, s'entendra com a front tot el perimetre de la parcel.la que limita

amb aguestes vies i espais lliures.

En el cas d'edificacio aillada i sempre que no s’especifiqui altra cosa a la regulacié de la
zona, la separacid minima entre edificis sera del doble de la separaci6 minima que i

correspondria respecte als llindars veins, i en cap cas sera menor de 3 m.

Secci6 Segona. Parametres relatius a laformai ocupacié del sol

Art. 14

Parcel.la

S'entén per parcel.la tota porcié de sol susceptible d'ésser edificada.
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Solar
Es una parcel.la que, reuneix les condicions de forma, dimensions i urbanitzacio establertes
en la legislacié urbanistica vigent i és apta per ser edificada, préevia obtencié de llicencia

urbanistica.

Cas de mancar-li la corresponent pavimentacié en el seu front, I'Ajuntament podra atorgar

llicencies d'acord amb els requisits i condicions que disposa la legislacié urbanistica vigent.

Tamany minim d'un solar
En determinades zones s'estableix una amplada minima en el front del solar, una superficie
minima del mateix, o una condicié de mesures i forma, com la d'admetre un cercle inscrit

d'un determinat diametre.

Illa

Es la superficie de sol urba delimitada per alineacions de vial contigiies.

Fondaria edificable (Alineaci6 a vial)
Es la maxima distancia, perpendicular a I'alineacio de I'edificacio, que pot assolir la facana
posterior de I'edificacio principal. En els edificis ordenats segons alineaci6 de vial s'estableix

amb caracter general, encara que es pot ajustar puntualment, en els planols d'Ordenacid.

La fondaria edificable només podra ser ultrapassada amb cossos sortints oberts i amb
elements sortints quan la separacié entre alineacions d'edificacid a pati interior d'illa sigui

com a minim de 8 metres.

El vol dels cossos sortints no superara 1,20 metres en el pati interior d'illa i complira la resta

de disposicions generals relatives als cossos sortints regulades en aquestes Ordenances.

Per les parcel.les amb fagana a dos carrers adjacents, el fons de la parcel.la el defineix la
bisectriu de I'angle que formen els dos carrers; en parcel.les en cantonada a dos carrers,
constituira el fons de la parcel.la la parti6 oposada a la facana del carrer més estret, i per

aquelles amb facana a tres carrers, la partié de parcel.les que no és facana.
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Espai lliure interior d'illa (Alineaci6 a vial)

1. Es l'espai lliure d'edificacié principal resultant d'aplicar a l'illa les fondaries edificables que li

corresponguin, o el que resulta de la disposicié actual de les edificacions principals de lilla.

. Quan per la regulacié concreta de les zones s'admeti I'edificacié en el pati interior d'illa

aguesta s'ajustara a les segiients condicions:

a) L'altura de I'edificacio en el pati de l'illa es referira a la rasant de la planta baixa del carrer
al que déna front el solar. Aquesta referéncia s'aplicara en la meitat de la distancia entre les
alineacions d'illa oposades.

b) En el cas de desnivell entre les plantes baixes de les facanes oposades d'una illa,
l'extensid del cos en planta baixa en linterior d'illa s'haura de reduir de manera que
I'edificacio en I'espai interior no ultrapassi en cap cas el pla ideal de quaranta-cinc graus pel
limit edificable de la parcel.la oposat i aplicat a partir de l'altura maxima permesa en

I'edificacié de planta baixa.

Ocupacio de parcel.la (Edificacio aillada)

. Relacié que existeix entre la superficie ocupada en planta per I'edificacio o la seva projeccié

sobre el terreny i la superficie de la parcel.la, comptabilitzant al 50% les parts cobertes i
obertes completament com a minim per dos costats. Aquesta relacié s'expressa mitjancant
percentatges en les diferents zones, distingint, en el seu cas, el corresponent a I'edificacio
principal, del corresponent a l'auxiliar (pérgola, tendall, caseta piscina, barbacoa,
garatge...). Si no es distingeix expressament, s'entén que I'ocupacid inclou tant I'edificacio

principal, com l'auxiliar. En qualsevol cas, les pérgoles comptabilitzaran al 50% d’ocupacio.

. L’edificacié no podra ocupar en projeccié horitzontal un percentatge superior a I'establert

amb el caracter de maxim per I'index d’ocupacié maxima de la parcel-la. Tret d'ordenacions
especifiques fixades en I'Annex Normatiu |, les parcel-les del sol urbanitzable, i sol urba
pendent de Pla de Millora Urbana, emplagcades en terrenys amb pendent major al 30%
reduiran I'ocupacié admesa sobre la superficie total de la parcel-la per facilitar la implantacio
de l'edificacio tenint en compte els requeriments de talussos i murs de contenci6, d'acord
amb els seguients criteris:

a) del 30 al 40% de pendent, I'ocupacio de I'edificacié es redueix 1/3 respecte de 'admesa.
La mateixa reduccio es fixa per I'edificabilitat.

b) del 40 al 60% de pendent, I'ocupacio de I'edificacié es redueix a la meitat de I'admesa.
La mateixa reduccid es fixa per I'edificabilitat.

c) si la parcel-la té més del 60% de pendent no sera edificable.

En el cas de parcel.les de sol urba consolidat emplagades en terrenys amb pendent major

al 30% reduiran l'ocupacié admesa sobre la superficie total de la parcel-la per facilitar la
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implantacié de [I'edificacié tenint en compte els requeriments de talussos i murs de

contencio, d’acord amb els segiients criteris:

a) del 30% al 50% reduccié 1/3 d'ocupacio
b) del 50% al 100% reduccid 1/2 d'ocupacio
c) >100% no edificables

Per tal de mesurar el pendent de la parcel.la els projectes hauran d’aportar el corresponent

planol sobre la base topografica del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Espai lliure de parcel.la
Es l'espai lliure d'edificacié conseqiiéncia d'aplicar les regles relatives a I'ocupacié maxima i

a les reculades a les llindes.

No tindra altre aprofitament que el corresponent a espais lliures (jardins, jocs...) al servei de

I'edificacié, podent mancomunar-se els de parcel.les contigles.

No es podra reduir I'arbrat de I'espai lliure de I'edificacié en més del 10%. En cas que per
motius justificats s’ultrapassi, caldra reposar-se amb nou arbrat, i amb el mateix nombre

d’exemplars afectats.

Edificabilitat (superficie i volum edificables)
S'entén per edificabilitat (superficie) la relacid entre la superficie maxima de sostre
construible i la superficie de la respectiva unitat de referéncia (parcel.la, unitat, sector...).
S'expressa en metres quadrats de sostre (m’st) per metres quadrats de sol (m?sl), no
comptabilitzant-se la superficie dels soterranis (excepte en la part en que no tinguin aquesta
consideracio), ni els elements técnics de les instal.lacions, en aquells supdsits contemplats

en la seva normativa especifica.

S'entén per edificabilitat (volum) la relacié entre el maxim volum de les construccions i la
superficie de la respectiva unitat de referéncia (parcel.la, unitat, sector...). S'expressa en

metres clbics (m>st) de sostre per metres quadrats de sol (m?sl).

. A efectes de volum construit es computa tot aquell inclos entre el paviment de la planta

baixa, o del terreny, si aquesta esta elevada sobre ell, i el pla superior del forjat de coberta o
plans inclinats en el seu cas, no comptabilitzant-se els soterranis, els elements tecnics de

les instal.lacions i les construccions permeses en cobertes.

Els patis i jardins interiors coberts i altres espais representatius en instal.lacions hoteleres,

comercials o de dotacions comunitaries, d'altura doble o major que la minima establerta,
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només computaran 5 m*’m?s com a volum edificable, sens perjudici del compliment de la

resta de condicions parametriques.

S'entén per coeficient d'edificabilitat brut (superficie o volum) la relacié entre la superficie o

volum construible i la superficie de les unitats d'execuci6 i sectors de planejament.

S'entén per coeficient d'edificabilitat net (superficie o volum) la relacié entre la superficie o
volum construible i la superficie de sol per a usos privats, un cop deduits els sols de cessid

obligatoria en cada parcel.la, illa, unitat d'execucié o sector de planejament.

Adaptacié topografica del terreny
Com a norma general i llevat de determinacions especifiques en alguna zona o unitat,
l'adaptacié topografica del terreny natural es dura a terme tan sols on resulti precis el seu
anivellament per adaptar les edificacions a les condicions urbanes de I'entorn. Cal precisar
gue s’entén com a terreny natural el que figura al topografic dels planols normatius del
POUM.

Les plataformes d'anivellament emplacades junt a les partions no podran situar-se a més
d’1,00 m per damunt, o més de 2,00 metres per sota de la cota natural del terreny a la

partio.

Les plataformes d'anivellament a l'interior de la parcel.la (Que no siguin soterranis) hauran
de disposar-se de manera que no sobrepassin els plans delimitats per uns talussos ideals
d'acord al pendent natural del terreny, tracats per damunt o per sota, de les cotes

admissibles segons el paragraf anterior a les partions.

Els murs de contencié de terres a emplacar dins la parcel.la com a consequéncia del
moviment de terres o anivellament del terreny, tampoc podran ultrapassar I'altura d'l m per
sobre ni 2 m per sota la cota natural del terreny.

Els esmentats murs no se situaran a menys de 5 m I'un de l'altre en terrenys fins el 30% de

pendent, ni a menys de 4 m fins el 40%, ni a menys de 3 m en pendents superiors al 40%.

S'autoritza un ampit o barana calada de fins a 0,90 metres d'altura per sobre dels murs de

contencié.

En el sol no urbanitzable, els murs seran d’acabat de pedra seca, d'acord amb les técniques

i materials tradicionals.
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Secci6 Tercera. Parametres relatius a l'edificaci6

Art. 24

Art. 25

Art. 26

Nombre de plantes
Es el nombre maxim de pisos horitzontals que en cada punt de I'edificacié poden forjar-se
dins de l'altura reguladora de cada zona. Les entreplantes i atics es consideren com una
planta més, aixi com la part dels soterranis que s'especifica en l'apartat 27.2 d'aquestes

ordenances.

Altura lliure
Es la distancia vertical entre la cara superior del paviment i la del sostre acabat de la

corresponent planta.

Planta baixa
En I'edificacié ordenada segons alineacions viaries, la planta baixa per cada tram de front
de parcel.la sera aquella, el paviment de la qual se situi en els suposits establerts a I'article

9 en relacio a I'aplicacié de I'altura reguladora maxima.

a) En els casos en que, com a conseqiiencia del pendent del carrer, existeixi més d'una
planta que se situi dins dels limits establerts, s'entendra per planta baixa per cada tram de
front de parcel.la, aquella de posici6 inferior.

b) Tota planta el paviment de la qual se situi per sobre la planta baixa, tindra la consideracié
de planta pis.

c) En el cas de parcel.les amb front a dos vials oposats, es referira la cota de la planta baixa
a cada front, com si es tractés de diferents parcel.les, considerant el canvi de cota al punt

mig de la distancia entre els vials.

En l'edificaci6 aillada tindra consideracié de planta baixa aquella planta, o part de la

mateixa, situada per sobre de la planta soterrani, real o possible.

En els solars d'ocupacié singular la planta baixa vindra determinada en el POUM o en el

corresponent Pla de Millora Urbana, establint la corresponent cota de referéncia.

Quan la regulacio de la zona no especifiqui cap altre valor concret, l'altura entre forjats a la
planta baixa sera la segient: 3,50 metres en el cas d'usos comercials, magatzems, etc,
2,60 metres per a usos d’habitatge, 2,8 metres per a comercos en locals menors a 80 m?, i

2,25 metres en el cas d’aparcaments.
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Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes,
segons la modalitat de semisoterrani i entresolat.

Plantes soterranies
En l'edificacié aillada, tindra la consideracié de planta soterrani (sense compatibilitzar a
efectes d’edificabilitat) per referéncia a la cota final del terreny, la que tingui la cota superior
del forjat del seu sostre a menys d'un metre per damunt del nivell del terreny exterior
definitiu.
La part de la planta soterrada, el sostre de la qual sobresurti un metre o0 més per sobre

d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.

En els soterranis no esta permes I'Us d'habitatge, comercos o usos publics. Només
s'admetra el seu Us com a aparcament, magatzem al servei de les activitats ubicades en els
pisos superiors, sales, cuines i altres serveis dels hotels, instal.lacions técniques i similars.
La seva altura lliure minima sera de 2,25 metres. En el cas de que I'Us principal de I'edifici
sigui I'hoteler i/o sanitari-assistencial, i el primer soterrani es destini a un Us diferent del
d’aparcament, es podra ocupar el subsol amb una planta addicional a les permeses a la

zona per a I's d’aparcament.

Les instal.lacions i cambres higieniques de les plantes soterranis hauran de desguassar a
claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics, en altre cas no es permetra la

seva construccio.

. Tret que s'indiqui expressament altra cosa en la regulacié d’'una zona concreta, les plantes

soterranies en l'alineacié a vial i en l'edificacid segons volumetria especifica podran
ultrapassar l'ocupacio de la planta baixa de la fondaria edificable o oposada a vial, perd en

cap cas ocupant espais reservats a parc o zona verda publica.

En qualsevulla zona d'edificacié aillada, la planta soterrania podra ultrapassar en un 60%
l'ocupacié maxima permesa pero sense envair la franja de separacié a vial o espai public i,
a més, es permet ocupar I'espai necessari per les rampes d'accés, les quals es podran
disposar a la part dels espais lliures de separacié a llindars. Les subzones 5.1 i 5.1.C

compten amb la regulacié especifica que figura a I'article 170 de la Normativa Urbanistica.

En qualsevol dels casos sempre que l'edificaci6 excedeixi de l'ocupaci6 maxima de
I'edificacio sobre rasant, es garantira per sobre de la planta soterrani un minim de 0,50 m de

gruix de terra vegetal i el seu enjardinament.
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. Es prohibeix especificament qualsevol soterrani o metode constructiu que impliqui el

bombament d’aigues de 'agtifer.

Planta pis

. Es tota planta situada per sobre de la planta baixa.

. Les plantes pis destinades a habitatges i oficines tindran una llum lliure interior minima de

2,50 metres, excepte les dedicades a Us d'aparcament que podra ser de 2,25 metres.

Edificacié principal

Es la que conté els usos principals o propis de cada zona.

Edificacions auxiliars

. Sén edificacions auxiliars totes aquelles que estiguin al servei de l'edificacid principal,

destinades a usos tals com garatge privat, magatzem, hivernacle, garites de guardia,
porteria, diposit d'eines dels horts o jardins, vestidors, casetes de maquinaria de les piscines

o altres vinculats al d’habitatge.

. Amb caracter general aquestes construccions no podran tenir més d'una planta, ni la part

superior de la coberta superara els 3 m d’altura, ni la seva superficie superara en un 10%
de la superficie de la parcel.la, ni la maxima permesa en cada zona. Quan I'edificacio
auxiliar es situi a la franja de llindars es fixa un sostre maxim de 40 m°>. Només s'admeten

en aquelles zones on es faci expressament esment.

. Computaran a efectes d'ocupacié de sol i de compliment de coeficients d’edificabilitat

establerts a cada zona, excepte aquelles construccions inferiors a 1,4 m d'altura i de 2,5 m?

de superficie.

Pel que fa a les piscines s'admeten sempre i quan la seva construccid no representi
I'afectacio d'arbrat de més de 20 anys d'antiguitat i, en cap cas, es situaran a menys de la
distancia minima fixada pels volums de protecci6 definits segons ICT-BT-31 del Reglament
Electrotécnic de Baixa Tensi6. Agquesta distancia minima sempre s'amidara des de la
llamina d’'aigua i no sera inferior a 2 m des de l'alineaci6 a vial o espai public. Pel que fa a
la distancia a llindars a veins, s'autoritza que dins d'una mateixa promocié d’habitatges en
una Unica parcel.la la distancia entre dues piscines sigui inferior a 1 m. Ara bé, en aquest
cas caldra que la limitacié normativa de proteccio de les piscines s'incrigui al Registre de la
Propietat. En qualsevol cas caldra donar compliment a la ICT-BT-31 del REBT o normativa

sectorial aplicable.
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Les piscines no comptabilitzen a efectes d'ocupacio i edificabilitat, sempre i quan estiguin
integrades a l'adaptacio topografica del terreny, sense sobresortir de I'esplanacié permesa.
En cas contrari comptabilitzaran a efectes d'ocupacio i edificabilitat com a construccions

auxiliars.

Patis de ventilacid.

Son aquells espais no edificats dins del volum de la construccid la funcié dels quals és

donar ventilacid i il.luminacio a les diferents dependeéencies.

L'altura del pati es mesurara des del nivell del paviment del pis més baix a que arribi el pati

fins la seva linia de coronacio superior.

En els habitatges les habitacions rebran la il.luminacié i ventilaci6 de I'exterior, ja
directament des de la fagana o bé des d'un pati de superficie no inferior a I'establerta per la
normativa sectorial (actualment Decret 259/2003, de 21 d'octubre, sobre requisits minims
d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat) en el qual, descomptant cossos sortints i elements
de servei, ha de ser possible inscriure un cercle de diametre igual 0 major que un sise de la

seva altura i com a minim de tres metres, i la seva superficie minima ha de ser:

Altura del pati Superficie minima m”
(n° plantes pis)

<3 9

<4 11

<5 12

<6 14

<7 16

>7 18
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4. En els habitatges els patis utilitzats per la ventilacié de cuines i cambres higiéniques tindran
una superficie no inferior a I'establerta per la normativa sectorial (actualment Decret
259/2003, de 21 d’'octubre, sobre requisits minims d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat)
en els quals, descomptant cossos sortints i elements de servei, ha de ser possible inscriure
un cercle de diametre d'almenys 1/7 de llur altura i 2 metres de diametre. La superficie

minima del pati sera de:

Altura del pati Superficie minima m”
(n° plantes pis)

<3 4

<4 5

<5 6

<6 8

<7 10

>7 12

5. En tot cas la il.luminacié i ventilacio vertical, activada estatica o mecanicament sense
utilitzacié de celoberts o patis de ventilacio, s'admetra en dependéncies i peces auxiliars
dels habitatges que no es destinin a habitacions i sales, quan s'assegurin les condicions
higiéniques i ho admetin expressament les normes promulgades per I'administracié central,

autonomica o municipal relatives a condicions sanitaries i higiéniques dels habitatges.

6. Els patis de ventilacié6 no podran cobrir-se amb claraboies, llevat que tingui una sortida
d’aire en el seu coronament amb una superficie igual 0 més gran que la seva superficie en

planta.

7. En el cas que la relacié entre 'altura del pati i la linia recta horitzontal maxima que es pugui
tracar en planta sigui més gran o igual a dos, ha de tenir una presa inferior d’aire des de

I'exterior.

8. Si el pati de ventilaci6 és mancomunat, sera indispensable que es faci constar aixi
mitjancant escriptura publica inscrita en el Registre de la Propietat, amb la condicié de no
poder-se cancel.lar aquesta servitud mentre subsisteixi algun dels habitatges els patis dels

guals requereixin aquest complement per conservar les seves dimensions minimes.

9. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell del terra de la

dependéncia a ventilar o il-luminar.

10. No és permes reduir les llums minimes interiors amb sortints.
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11.

12.

13.

La ventilacid i il-luminacié dels locals de treball i de les sales destinades a usos de caracter
comercial o d'oficines, podra realitzar-se mitjancant elements o mitjans técnics de provada
eficacia, que assegurin condicions dhigiene adequades. També s'admetra en
dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, que no es destinin a dormitoris i sales, quan
s'assegurin les condicions higieéniques i ho admetin les normes promulgades per
I'administracié central, autonomica o municipal relatives a condicions sanitaries i higieniques
dels habitatges. L'Us d'aquests mitjans técnics s'ajustara als reglaments técnics i

ordenances municipals que es promulguin.

Als patis de parcel.la o ventilacié als quals ventilin peces principals, banys o cuines no hi ha

de ventilar directament aparcaments col.lectius ni locals amb activitats comercials.

En edificacions no destinades a habitatges, la superficie minima dels patis de ventilacié
depén del nombre de plantes pis de l'edificaci6. La dimensié del pati ha de permetre
inscriure un cercle de diametre almenys igual al seté de l'altura total de I'edifici, amb una
dimensio minima d'almenys tres metres que a més no produeixi estrangulacions de menys

de tres metres en cap punt de la planta i tingui la superficie minima de la taula segtient.

Altura del pati Superficie
(n° plantes pis) minima
(m2)

5

5

7

9

11

13

15

~NOoO o~ WNE

Elements técnics de les instal.lacions

1.

Son les instal.lacions o serveis de I'edifici de caracter comu, com ara els segients: filtres
d’aire, diposits de reserva d’aigua, unitats condensadores, acumuladors, conductes de fums
i ventilaci6 que caldra sempre aconduir fins la coberta, claraboies, antenes de
telecomunicacio, radio i televisio, espai per als serveis de telecomunicacié, maquinaria
d’ascensors, espai per al recorregut extra d’ascensors, elements per estendre i assecar la
roba.

Els aparells d’aire condicionat, aixi com altres elements técnics de les instal.lacions, mai
podran instal.lar-se a les facanes dels edificis, i el volum d’aquests elements s’haura de
preveure en el projecte d’edificaci6 amb una composicié arquitectonica conjunta i d'acord
amb la de tot l'edifici, sense que puguin ser vistos des de la via publica, a excepcié
d’antenes i conductes de fums.
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Art. 33 Construccions aterrassades (Edificacio aillada)

1. Com a norma general i llevat d'algunes determinacions especifiques que es puguin fixar per
alguna zona concreta, en els terrenys amb pendent superior al 30% les construccions
hauran de respectar les segiients condicions:

a) En cap punt del terreny es podran superar les dues o tres plantes d’altura (segons les
zones), equivalents a set o deu metres.

b) L'ocupacié maxima sera I'assenyalada en cada zona (reduida en funcid de I'establert en
I'article sobre Ocupacié de la parcel.la), i la fondaria del conjunt de cossos construits no
superara en cap cas els quinze metres mesurats perpendicularment a I'alineacié del carrer,
a partir del reculament establert en els grafics adjunts. La reculada minima de la fagana
principal i d’altres llindes sera de tres metres.

c) Independentment del pendent, en el vessant muntanya, quant hi hagi un ressalt del
terreny respecte la rasant del carrer superior a 3 m en més del 70% de la longitud de la
parcel.la, es podra construir un garatge alineat a carrer amb una fondaria i altura maximes
de sis i tres metres respectivament, que no ocupi més del 30% del front de la facana. En la
coberta d’aquest aparcament es recomana un minim d’'un metre de gruix de terra vegetal i
el seu enjardinament, essent preceptiva l'adopcié de qualsevol solucié que garanteixi un
tractament de continuitat amb la resta del solar lliure d'edificacio.

d) Quan el ressalt sigui inferior a tres metres, I'edificacié respectara una reculada de al
menys tres metres.

e) En el vessant inferior del carrer es permetra la construccié d'un soterrani en els tres
metres que es separara I'edificacié. En la coberta d’aquest soterrani es recomana un minim
d’'un metre de gruix de terra vegetal i el seu enjardinament, essent preceptiva lI'adopcié de
qualsevol solucié que garanteixi un tractament de continuitat amb la resta del solar lliure
d'edificacio.

f) La disposicié de l'edificacié s'ajustara al disposat en els grafics adjunts, on les acotacions

gue s’indiguen han de considerar-se com maxims en relacié als seglients parametres:

AE Ambit edificable maxim

LRO Linia reculada obligatoria

CTD Cota terreny definitiu

H Altura reguladora sobre el terreny
L Fondaria edificable

MRL Minima reculada lateral

Mont-roig del Camp, 2 de gener 2007

signat: Estanislau Roca Blanch

Dr. Arquitecte Director de I'Equip Redactor
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GRAFICS EXPLICATIUS
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maxdma

Edificacid aillada

At9.1i9.2

n

Hmdx : Altura reguiodora madma

a : Extrarmn supencs de la rasant de la lagana

] :Extrern inferor de o rosant de la fogana

n ‘desnivel entrealb

L : longlitud de facana L i L2
L1112 ¢ longiud dels roms de fagono 1

P : Punt d'oplicocio sobre la rasont del caner da Faltura reguiodoa

1-2 = Nived de lo cona superion del damer forjat o domer element resistent

Art. 9.2.3
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Diferéncia de niveds enfre
les cotes extrermes enelspuntsaocb
| el centre de la tagona menor o igual a 0,460m

homax

=060
=060
hméx : Allua reguiadon méasdma .L- b
a : Extrern superior de la rosant de la fogano L
b Extrern inferior de la rasont de la logana )
L ! longitud de fogana
P : Punt d'aplicocid sobre la rasant del cames de Faftura reguladora
1-2 1 Nivell de lo carn supetior del domer forfjat o domer elerment resistent
Diferéncia de nivetis enfre
les cotes extenes enelspunisao b
| el centre de la fagana supenor a 0,60m
1 2
h max
/ h =060
hmax, ; Atua reguiodoa makma b ——
a : Extrern superior de ka rasant de |a fagana L
b ‘Extrem infedor de la rasant de la facana :
L + longitud de fogana
P
1

: Punt d'oplicocio soore ko rasant del camer de 'offuio reguiodorn
-2 : Nivall de la cora superior del darrer forjat o darer elermant resistent

Art9.2.2
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h,>h,

Art. 9.2.4

Edificis amb fogana a dues vies
que no facin cantonada o xamira

X o=y
hl = h2
h. i Alture regulodore makdma

At.9.2.5
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Art. 10

Art. 10.4

PF  Pla de fagana
VM Vol rdedim
PM  Paret mitgera
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w< %‘
VM =a-05m

S, =2 VM
S, Z210m.

L

Art. 11.4.4

Art. 11.5.1

A Amploda de carer

a Amploda de voera

FF  Plo de Fogana

VM Vol méxim

FE Fonddia edificable

PM  Paret mitgera

51 Separocio paret mitgera

52 Sepaoracia limits de parcel.la en edificacio alloda

Art. 11.4.6
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Art. 12,1
3
82
o 9
Is:
Art. 13.2
‘ b 6

b

Art. 13.3

h<200m
hl<1.60m

Art. 12.2

$1 Separacio front parcel.la
§2 Separocio latercis
53 Separacio fons de parcello

54 Separacio altres edificis

$1 Separocio front parcella
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Parcel.la

llles

! N e J =]
=3 R ==
Solar
= =
_.1 (— -
Art. 15

["FE Fondaria edificable

FEPb Fondaria edificable en planta baixa

FEPp Fondaria edificable on planta pis

Art. 18
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Art. 18

Art. 20.1

Superficie edificoble = 251 =m2 soshe
s mzsal

Art. 22.1

§ Supetficie parcello

51 Supetficie edificacio principal

52 Superficie edificacio awdiar

§1x100 % ocupacié ediicacia principal
&2_3:1,@ % ocupacio edificacio awdiar

FE. Fondaria edificable
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| Espal liure de parcella

Volum edificable =

Nolurn (ma3)
§ (m2 soi)

Art, 22.2
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e O sy o MBS

Coeficient edificabilitat neta  (m2 st)

Coeficient edficabiifat biuta [m2 st|
ma sl m2si
=2V { soste fotal del sector] =_ZVi__(soste iotal del sector)
5 [Superficie total del sector) = si [Superficie privada del sector)
Art, 22.5 Art. 22.6

—
| ARM Altura reguladora méxima
Pb  Plonto Bako
Pb  Planta pis

Art. 24
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tinda
] 3
1,00 Raplé mdodm
Tarreny natural
2% Excovacid mixima
Arf. 23.2
Iinda
Pendent natural del terreny
. o
; ""-..._-
S
.
e
2,00 e 1,00

Zona on s podran di les platal d'anivell

Art. 23.3
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P. baixa e i
il
P baixa ,..'.'-‘"""
LT T —
i
ersene ] P_goterrgni
5 S0l exteior definifiv
h=100m
Art. 26.2
P. baixa
h=< 1.00m
P. solerrani

Art. 27.1



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 242

m = |
Hituro Busa phonha ok [Hpbi = B4 e eEosncil |

= 1.5 m atms DS

= 2,25 m aporcormani

Arf, 24.4
1-1 PB Sostre > 1,00m per sobes nivel terreny T— Bl TE
| 2.2 PS5 Sostre - 1,00m per sobre nivell tereny ¥ Afur Bue piafa sofenanl 2228 m
|
F | . !
- e ———— %‘:T_
= (3
|
= e
A 27.1 A 27.2

I_I-Fpmml'nlumnmntﬂnn:zzu TE Wi

Arf, 30,2
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[h) Attura pat ventilocio

L
Art. 31.1 Art. 31.2

=
S

—| Superficie computabie de pat d
per la mesura del pati d

W
L]
3

mwpemuecomomedemﬂ Pati ventilocio cuines
|_ per a venfilacid d’habitacions ] | cambres higiéniques
Art. 31.3 Art.31.4

Art. 31.8
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AE £ 15m
AE < 15m LRO = 3m L= 16m
I 4 Es recomana
cobera enjardinoda
..

POSSBLE ARARCAMENT

t=1%m POSSBLE SOTERRANI

LRC: LN DE RECULADA OBUGATORIA
MRL: MININA RECULADA OBLIGATORIA
L FONDARW EDIFICABLE

AE : AMBIT EDIFICABLE MAXIM

SECCIO TIPUS

Art. 33

AE

-¥
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ORDENANGCA ANNEXA DE L’ARBRAT | RECURSOS VEGETALS
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ORDENANCA DE L'ARBRAT | RECURSOS VEGETALS
Introducci6. Disposicions generals

Article 1. Objecte i ambit normatiu

L'objecte de la present ordenancga és la regulacié de la conservacio, Us, proteccié de I'arbrat i recursos
vegetals.

Es pretén establir un marc legal que reguli la conservacio6, I'Us, la proteccio i el régim sancionador envers les
especies vegetals i els seus processos biologics essencials amb I'objectiu de preservar la biodiversitat,

potenciar els processos de desenvolupament sostenible i millora la qualitat de vida dels ciutadans, situant els
recursos naturals com un valor afegit del municipi.

L'ambit normatiu ve establert per I'article 45 de la Constitucié Espanyola i entre altres les seguents lleis :
Llei 30/1992, de 26 de novembre LRJAP PAC

Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracié ambiental

Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme. article 179.2 r)

Llei 4/1989, s/ Conservacio dels espais naturals i de la Fauna i Flora Silvestres,

Llei 2/1991, de 14 de febrer, per a la Proteccio i Regulaci6 de la Fauna y Flora Silvestres,

Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril pel qual s'aprova el text refos de la llei municipal i de régim local de
Catalunya

Decret 158/1994, de 30 de maig, adequacio del Dep. de Medi Ambient a la llei 30/ 92
Decret 287/2003, de 4 de novembre

Decret 214/1987, s/ declaracid d'arbres monumentals,

Decret 47/1988, s/ declaracié d'arbres d'interés comarcal i local

Decret 120/1989 s/ declaraci6é d'arbredes monumentals, d'interés comarcal i d'interés local
Reial Decret 1398/1993, de 4 d'agost Reglament s/ Procediment Sancionador.

Article 2. Ambit d'aplicacio

Aquesta ordenanca sera d'aplicaci6 a tot el terme municipal de Mont-roig del Camp.

Article 3. Competéncies municipals

Les competéncies municipals en matéria de proteccié del medi natural, sén les que preveu la legislacié local, i
seran exercides per la Comissié de Govern per delegaci6 de I'Alcaldia.

La ordenanca s'estructura en 3 capitols; el capitol 1 regula la conservacio i I'Us, el capitol 2 s'estableix el regim
de proteccid, i el Capitol 3 el regim sancionador i disciplinari.
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CAPITOL 1
ACTES NO PERMESOS, | ACTES SUBJECTES A LLICENCIA
Secci6 1: actes no permesos i limitacions

Article 4. Actes no permesos

A tots els espais del terme municipal amb espécies vegetals, inclosos els escocells, queden prohibits els
seguents actes

Per danys fisics

a) Manipulacio exclosos els treballs propis de manteniment o gestio.
Malmetre fisicament

Escriure o realitzar qualsevol tipus d'inscripci6

Clavar qualsevol tipus d'estri punxant, lligar gronxadors, cables, filferros, etc.
Danyar, fer talls, incisions, cavitats i altres actuacions com talar, arrancar o partir.
b) Per contaminacio

L'aplicacio de liquids, solids o gas que els hi siguin perjudicials.

Abocar substancies nocives com, lleixiu, olis, detergents o similars

c) Per obres/activitats

No protegir als arbres de les obres

Tala d'arbres per facilitar la maniobrabilitat de la maquinaria de construccio
Pas de maquinaria que pugui danyar a l'arbre

Col-locar infraestructures, recolzar escales, eines o suport de bastides.

Fer abocaments de runes de construccio, pedres, plastics, objectes similars.
Dipositar, de forma transitoria o definitiva, materials d'obra o similar.

Fer proves o exercicis de tir, encendre petards, coets o focs d'artifici

Fer foc

Realitzar activitats que puguin danyar les arrels i altres parts dels arbres

d) Altres

I en general totes les activitats que pugui suposar danys a l'arbrat o a les espécies vegetals
Article 5. Limitacions en arbres monumentals

Als arbres i arbredes monumentals catalogats:

S'estableix un espai de seguretat minim format pel perimetre de la projeccié de la capgada al terra més 5
metres.

En I'espai de seguretat no es pot afectar les condicions naturals dels arbres i qualsevol actuacié que afecti als
seu habitat.

Els arbres no es poden podar, arrancar els fruits o les fulles, tallar total o parcialment i danyar de qualsevol
manera ja sigui de forma directa o indirecta
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Article 6. Limitacions en I'obertura de rases

Totes les obertures de rases, que puguin afectar a arbres o arbrades, estan supeditades a les seglients
limitacions :

Les rases s'allunyaran dels troncs dels arbres a una distancia 5 vegades superior al diametre del tronc de
I'arbre a 1.30 m d'altura (distancia minima no inferior a 0.50 m).

Per tal d'evitar que la modificacié de les condicions ambientals puguin afectar a les arrels, el temps maxim
entre I'obertura i el tancament no s'excedira de 48 h, i es procedira al seu rec .

Quan sigui inevitable tallar arrels dels arbres, s'efectuaran amb eines adequades per aconseguir talls nets i
llisos .

Sol-licitar i obtenir llicencia municipal
Secci6 2: actes subjectes a llicéncia

Article 7. Actes subjectes a llicencia

Estan subjectes a llicéncia els actes que afectant espais verds i/o espécies vegetals, consistents en :
Obertura de rases pel soterrament de serveis

Treballs d'esporga pel manteniment de les xarxes aéries de distribucio

Tala d'arbres per obres de construcci6

Tala de més de 5 exemplars en zona rudstica.

Repoblacio6 forestal de més de 25 exemplars d'especies d'arbres no catalogades

Article 8. Documentaci6

Els interessats hauran de sol-licitar llicencia aportant la segiient documentacio :

Un planol a escala 1:500, on es localitzin tots els arbres i espécies vegetals afectades

248

Llistat indicant el grau d'afectacié de cada exemplar afectat, els treballs a realitzar i la seva justificacié tecnica.

Proposta de replantacio, que no sera inferior a 3 arbres per cada arbre talat.

En qualsevol projecte en tipologia d’edificacio aillada, en cas d’existir arbrat a una parcel.la, caldra que
I'edificacio es disposi de manera que permeti el manteniment com a minim del 30% de I'arbrat existent.

Article 9. Llicéncia

La llicéncia de tala o extraccié es concedira homés quan sigui inviable una altra solucié que garanteixi la
conservacio, a llarg termini, de les espeécies afectades.

Article 10. Compensacio

La concessio6 de la llicencia de tala, comportara I'obligatorietat de substituir els arbres extrets per nous
exemplars, mitjancant la plantacié dels mateixos als espais publics escollits per I'administracio.
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CAPITOL 2
PROTECCIO DE L'ARBRAT | DELS RECURSOS VEGETALS
Secci6 1: escocells

Article 13

El mida estandard dels escocells s'estableixen en funcié de I'amplada de les voreres.

- 3 metres d'ample : escocells de minim 0,80 x 1,20 metres.

+ 3 metres d'ample : escocells no inferiors a 1'20 x 1'20 metres Uutils

Article 14

Entre el nivell del paviment de la vorera i la superficie de terra hi haura com a minim, 20 cm. de profunditat,
que podra ser reomplert o no amb materials porosos (mulch). Es construira al mateix nivell de la vorera, per
tal de facilitar la recollida d'aigles pluvials, i estara protegit amb una reixa.

Article 15

La ubicaci6 dels arbres haura de complir la normativa d'accessibilitat vigent. En els arbres de nova plantacio, es

tindra cura de que estiguin ubicats ben centrats dins de I'escocell. Es fixa un termini de 3 anys per que els
escossells existents s'adaptin a les noves prescripcions.

Seccio 2: arbres i arbredes

Article 16 .Espécies autoctones

El pi, I'alzina, el roure, el garrofer i el margall6 sén considerats amb la maxima protecci6 en tot el terme i la
seva tala esta subjecta a una maxima restriccio

S'aconsella plantar arbres i espécies autoctones per facilitar el manteniment, reduir les restes vegetals i
estalvia aigua.

Article 17. Proteccio per obres

Els arbres que puguin ser afectats per alguna construccié s'hauran de protegir de la forma segient:
Delimitar un area de protecci6 al voltant de I'arbre

Deixar un espai de seguretat minim de 0.50 m

Protegir el tronc una reixa flexible

Tancar I'arbre amb una reixa de 1.5 metres

Article 18. Tala i substitucio d'arbrat

La tala d'arbres estara justificada quan I'arbre estigui afectat per malalties greus, presenti un estat de
decrepitud avancgada, el seu creixement estigui provocant problemes greus en bens o serveis, i en cas que la

caiguda, pugui causar danys a tercer.

En cas de tala I'Ajuntament de Mont-roig del Camp compensara la pérdua amb noves plantacions, en el lloc
més proper a la zona perjudicada per la destruccié de I'arbrat,
Secci6 3: arbres monumentals i espais del cataleg de patrimoni natural i paisatgistic
Article 19
La regidoria de Medi ambient, realitzara un inventari d'elements d'interés del patrimoni natural i paisatgistic del

terme, a on s'inclouran els arbres, arbredes i habitats naturals de caire singular o monumental presents al
municipi,

Article 20
Tots els elements seran inventariats mitjancant una fitxa descriptiva on constara el seu régim de propietat, la

seva localitzacié exacta, els impactes que I'afecten, el seu estat fitosanitari i les directrius de gestio i
conservacio.
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Article 21

El régim de protecci6é es maxim i el perimetre de seguretat minim esta definit per la projecci6 de la capcada al
terra més 5 metres.

Article 22
L'Ajuntament podra establir mesures de foment per tal de compensar, les despeses derivades del manteniment

dels arbres, arbredes o elements d'interés natural, ubicats en una propietat privada i inclosos al cataleg
d'arbres i arbredes d'interes local.

CAPITOL 3
REGIM SANCIONADOR | DISCIPLINARI
Secci6 1: inspeccid i control

Article 23. Competéncies de I'Ajuntament de Mont-roig del Camp

Correspon a I'Ajuntament exercir el control del compliment d'aquesta Ordenanca, exigir I'adopcié de mesures
correctores, assenyalar limitacions, realitzar totes aquelles inspeccions que siguin necessaries i aplicar les
sancions corresponents en cas d'incompliment.

Article 24. Actuaci6 d'ofici o per denuncia

L'Ajuntament actuara d'ofici o per denuncia. Les denlncies seran comprovades mitjancant visita d'inspeccio i
es notificara als denunciants les resolucions que s'adoptin.

El responsable de I'activitat que pugui ocasionar o estigui provocant una afectacio en I'arbrat public i/o privat
esta obligat a permetre I'accés al personal acreditat de I'Ajuntament, per tal de dur a terme la visita
d'inspecci6.

La iniciacio, informacio, tramitacio i resolucié de les denuncies formulades s'ajustaran al procediment
sancionador, aprovat per a I'"Administracié Publica .

Seccié 2: infraccions i sancions

Article 25. Infraccions administratives

Les infraccions son els actes i les omissions que contravenen les obligacions establertes en aquesta ordenanca.
Es classifiquen en lleus, greus i molt greus, segons els criteris de:

La seva repercussi6 social i ambiental.

El cost de la restitucio.

La transcendéncia de la degradacié que hagués sofert el medi.

El benefici derivat de I'activitat infractora.

El grau d'intencionalitat.

La irreversibilitat del dany o deteriorament produit en la qualitat de I'arbre com a bé protegit.
La reincidéncia.

Article 26. Persones responsables

Son responsables de les infraccions.

a) Les persones que directament, executin I'activitat infractora, o els qui ordenin I'activitat
b) Els promotores de I'activitat o projecte que constitueixi o origini la infraccio.

c) En el suposit de concurréncia de diferents persones en l'autoria de la mateixa infraccié sense que resulti
possible deslligar la participacio efectiva de cada una d'elles, s’'exigira la responsabilitat de forma solidaria.



AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 251

Article 27. Sancions

Sense perjudici d'exigir, si s'escau, les responsabilitats de caracter civil o penal i/o I'adopci6 de les mesures
cautelars i/o restitucio dels danys causats, d'acord amb els criteris de valoracié previstos en I'Annex |
d'aquesta Ordenanca, les infraccions als preceptes continguts en la mateixa, seran sancionades de la forma
seguent:

a) Infraccions lleus, multa que suposi I'import de 1/2 mensualitat del SMI (Salari minim Inter professional )
b) Infraccions greus, multa que suposi I'import de 1/2 a 2 mensualitat del SMI .

¢) Infraccions molt greus, multa que suposi I'import de 2 a 6 mensualitats del SMI

Article 28.Expedients sancionadors

La competéencia per la resolucié dels expedients sancionadors correspondran a la Comissié de Govern, prévia
proposta de resolucié de I'Instructor de I'expedient.

Disposicions finals

1. La present ordenanca ha estat aprovada per I'Ajuntament en ple en sessi6 celebrada el dia
Sotmesa a informacié publica

Publicada de forma integra al BOPT

2. L'Ajuntament disposara en el termini de dos any per a I'elaboraci6 del cataleg d'arbres i arbredes d'interés
local i el cataleg del patrimoni natural i paisatgistic del seu terme municipal.

ANNEX 1
VALORACIO DE L'ARBRAT

Introduccio

La valoracio dels arbres d'interés paisatgistic ha de pretendre reflectir una funcié d'utilitat de contingut
economic a través de cert equilibri entre els procediments estrictament econometrics i els components de
significacio simbolica, paisatgistica, historica, estética o de benestar.

Aquesta valoraci6 es fara d'acord amb el barem previst a la Norma Granada, redactada per la Asociaciéon
Espafiola de Parques y Jardines Publicos.

Es fixen tres grans grups d'intervencié amb variacions en el procediment de valoracio:

a) Frondoses

b) Coniferes

¢) Palmeres i similars.

Definicions Basiques

Calibre: mida de I'arbre, el preu mig del qual servira com a base de la valoracié. Aquest preu mig s'obté a
partir dels catalegs de diferents vivers i es fixa en un perimetre de 20-22 cm per a frondoses (mesurat a 1'30

metres sobre el nivell del sol) i en una altura de 150 a 200 centimetres per a les coniferes.

Valor basic: valor objectiu en diner obtingut de les equacions o funcions mida-preu. Les circumstancies de
I'estat, singularitat, sanitat, etc. només poden incrementar, mai reduir, el valor basic

Valor de reposicié: valor de compra + despeses de trasplantament i manteniment actualitzats.

Arbre substituible: arbre de mida igual o inferior a I'existent en un viver de planta ornamental
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Arbre no substituible: arbre de mida superior a I'existent en un viver de planta ornamental

Férmules de valoracié dels arbres

A.1 FRONDOSES | CONIFERES

1. Valor basic

arbres substituibles

Valor basic = [(Pm + Ct) / a] (1+r)t + (Ccn+1)(1+r)t + (Ccn+2)(1+r)t-1+...+(Cct-1)(1+r)+Cct

Valor basic = [(Pm + Ct) / a] [(1+r)t-n + Cc] [(1+r) t-n+1-1) / r] costos de manteniment iguals tots els anys
n = edat de l'arbre quan es va plantar

Pm = preu de mercat per a un calibre i edat determinada.

Ct = Cost d'arrencament i plantacio6.

a = probabilitat d'exit en el trasplantament.

t = edat de I'arbre en el moment de I'arrancada.

Cc= Cost de cultiu i manteniment en un any determinat.

r= rédit

arbres no substituibles, frondoses i coniferes

Valor basic = Preu del calibre estandard x Y

Y = és multiplicador del preu del arbre en vivers. Aquest valor esta recollit a les taules IV i V de la Norma.
Y=K/[(1 +Veb (x-xi)) 1/v]

V = Coeficient fixat en 0'01 per tots els grups.

K = Valor maxim, és el multiplicador maxim del preu estandard en viver per una mida caracteristica (mida 10-
12 centimetres de circumferéncia en frondoses i 100-125 centimetres d'altura a les coniferes).

K pot prendre tres valors diferents (1000, 750 o 500) depenent de la longevitat i de I'habit de creixement de
I'espécie

xi = Representa el punt d'inflexié que també canvia segons la longevitat i I'habit de creixement.

b = Parametre per al preu inicial. (ambdds valors es troben a la taula 111 de la Norma de Granada).
2. Index correctors

Al valor basic s'incorporen index correctors per obtenir el valor final (Vf) de I'arbre

Les escales de valors dels index de factors intrinsecs i extrinsecs es recullen a la taula VII de la Norma
Granada.

Els indexs correctors s'agrupen en dos blocs: Factors Intrinsecs i Factors Extrinsecs
1. Factors intrinsecs (propis de I'espécie i de I'individu).

1.1. Capcada fotosintéticament activa (volum i superficie de la capgada), per comparaci6 a la que
hipotéticament hauria de tenir en funcié de la seva mida i edat.
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1.2. Estat sanitari: vigor o grau de decrepitud, preséncia d'alteracions sanitaries, parasits, etc.
1.3. Expectativa de vida util.
2. Factors extrinsecs (corresponents al medi que envolta I'arbre)

2.1. Estetic i funcional: apreciacio de l'interés estétic de I'arbre, aillat, com a part d'una alineaci6 o grup, i de la
seva part funcional (tallavents, pantalla visual i produccié d'ombra).

2.2. Representativitat i raresa: index relatiu a la consideracié de major o menor abundancia en la zona, i del
valor cultural, social o historic dels exemplars.

2.3. Situacio: Index que té en compte l'interés de I'arbre en I'entorn que I'envolta, i la seva contribucio en la
millora ambiental, plastica o urbana.

2.4. Factors extraordinaris: referencia a altres parametres diferents als esmentats i que mereixin consideracio.
3. Valor final de l'arbre:

Vf= Vb. (1+Sli+Sle)

Vf= valor final

Vb= valor basic

Sli= sumatori dels index de factors intrinsecs

Sle= sumatori dels indexs de factors extrinsecs

A.2. VALORACIO PER A ARBRES NO SUBSTITUIBLES,
PALMERES | SIMILARS

1. Valor basic

V basic = Vcaracteristic . (h/k)2

Vb= valor basic

h/k = Expressio de I'edat.

h = Altura en centimetres del tronc.

k = Constant de creixement (taula VI de la Norma Granada).
2. Index correctors

ja exposat

3. Valor final de l'arbre:

Vf= Vb. (1+Sli+Sle)
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A3 VALORACIO CASOS ESPECIALS

Arbres amb troncs multiples

Per obtenir el perimetre de I'arbre:

A) Si es pot descobrir el coll de I'arbre es mesurara el perimetre encerclant immediatament per sobre d'aquest.
B) Si no es pot descobrir el coll de I'arbre, es prendran les circumferéncies de tots els troncs que existeixen a

una altura de 80 centimetres del sol i es prendra com a perimetre virtual el d'una circumferencia que
circumscrigui totes les dels troncs existents, tangents entre si.

A.4. VALORACIO DE DANYS PARCIALS

Es considerara I'espécie i I'estacié de I'any com a elements fonamentals per estimar la valoracié dels danys.

Sera significatiu I'emissio de I'informe técnic pel que fa al risc de supervivéncia, risc d'estabilitat, seguretat pel
vianant i el transit, mesures de restauracio i recuperacio.

El valor dels danys es quantificara en tant per cent del valor total de I'arbre, calculat conforme a les normes
anteriors.

Els danys es poden classificar atenen a la seva localitzacié en:

Ferides al tronc

Arrencament i ferides al brancatge

Destruccio de les arrels.

La valoraci6 es fara separadament per a cada una de les tres tipologies definides.

a) Ferides en el tronc

Formula de valoracio6:

1 % = (P/C) (h+50)

P = Amplada de la ferida mesurada segons l'indicat a I'apartat B.6.1. de la "Norma Granada".
C= circumferéncia de I'arbre en el punt més alt de la ferida.

P/C = Coeficient que avalua la fracci6é de la circumferéncia que ha estat afectada per la ferida, el que déna una
magnitud del dany causat.

h = altura de la ferida expressada en mil-limetres.
1 % Es considerara igual a 100, quan prengui valors superiors al 50 per 100.

Quan la ferida lineal afecta a tota la circumferencia de I'arbre, la indemnitzacié ha de ser el valor de I'arbre ja
que aquest tipus de ferides poden causar-li la mort.

b) Perdua de branques
La pérdua de les branques d'un arbre causa una disminucié, tant del seu valor estétic com del seu vigor.
La péerdua del valor esta en relacié amb la quantitat de branques que siguin destruides.

Es mesurara en tant per cent el volum inicial de la copa.
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Si la destruccio de les branques afectés a més del 80 per 100 d'elles, el valor de la indemnitzaci6 sera el del
total de l'arbre.

En el cas que la destrucci6é suposi un desequilibri de la copa de I'arbre, s'incloura també en la valoracio el
volum de la copa que sigui precis treure per assolir altra vegada I'equilibri, i el cost de la feina a realitzar.

c) Destrucci6 d'arrels

La destruccid de les arrels origina una disminucié en I'aportacié de nutrients i aigua, i per tant una pérdua de
vigor que pot arribar a ocasionar la mort de I'arbre.

Pel calcul del tant per cent d'arrels destruides sobre el conjunt del sistema radial, es prendra com extensio
d'aquest la de la projecci6 de la copa de I'arbre i com a profunditat, 1m.

S'aplicara el mateix criteri en cas de rases que passin a prop de l'arbre i inclos en cas de trasplantament
d'aquest.

A.5. ALTRES DANYS

Els danys no mencionats expressament en els paragrafs anteriors es valoraran estimant la seva repercussio
sobre la vitalitat de I'arbre.

Calcul d'indemnitzacions

El calcul de la indemnitzaci6 total a pagar per danys a un arbre es fara sumant el percentatge d'indemnitzacio
resultant de cada tipus d'afectacions (ferides al tronc, branques i arrels). La férmula a aplicar sera la segient:

% If = % It+ %Ilb+%la

on:

% It= percentatge d'indemnitzacid derivat de I'afectacio del tronc (% del valor total de I'arbre)
% Ib= percentatge d'indemnitzacio derivat de |'afectacio de les branques.

% la= percentatge d'indemnitzacié derivat de I'afectacié de les arrels.

Taula d'indemnitzacions

Danys al tronc (%) 20 25 30 35 40 45 50 =50
% d'indemnitzacio (It) 20 25 35 45 60 75 90 100
Danys a l'arrel (%) 25 30 35 45 50 60 70 =70

% d'indemnitzacio (la) 20 25 35 45 60 75 90 100
Danys a les branques (%) 30 35 40 50 60 70 80 =80
% d'indemnitzacio (Ib) 20 25 35 45 60 75 90 100
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ORDENANGA SOBRE LA UTILITZACIO DE L'ENERGIA SOLAR PER A LES INSTAL-LACIONS
D'AIGUA CALENTA SANITARIA
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ORDENANGA SOBRE LA UTILITZACIO DE L'ENERGIA SOLAR PER A LES INSTAL-LACIONS
D'AIGUA CALENTA SANITARIA

PREAMBUL

La utilitzacié de I'energia solar per a les instal-lacions d’'aigua calenta sanitaria s’emmarca dins dels objectius generals
de pensar el municipi en clau de sostenibilitat. EI model de ciutat basat en el creixement de les despeses energetiques
no renovables s’ha revelat com un model insostenible que provoca greus disfuncions entre les quals destaquen la
desigualtat social i la malversacié de recursos. Des d’aquest nou plantejament hem de comptar amb el sol com un aliat
estratégic per a la substitucid d’energies no renovables com la nuclear i la derivada de combustibles fossils. Les
principals avantatges d’aquestes instal-lacions so6n per una banda I'estalvi energétic ates que I'energia solar és gratuita i

per altra, reduir les emissions de CO2, la qual cosa fa que millori la qualitat ambiental

Aquesta actuacié es basa en les diferents declaracions i plans d'accié adoptats en les conferéncies
internacionals que han tingut lloc en els Ultims anys i, especialment, en els principis de 'Agenda 21 aprovats
al 1992 a la Cimera de Rio de Janeiro, la Carta de les Ciutats Europees cap a la sostenibilitat (Carta
d’'Aalborg) de 1994 a la qual Mont-roig del Camp es va adherir per acord del Ple de data 29 d'agost de
2000, el Pla d’Acci6 de Lisboa de 1996, la Cimera de Rio de 1997 i la Crida de Hannover de febrer de 2000.

Els municipis poden intervenir en la matéria en funcié de les competéncies de les que disposen pel que fa a
proteccié mediambiental reconegudes en els articles 25 i 28 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
bases de régim local i 63 i 68 de la Llei 8/87, de 15 d’abril, municipal i de régim local de Catalunya

Article 1. Objecte

L'objecte d'aquesta ordenanca és regular la incorporacio de sistemes de captacio i utilitzacié d'energia solar
activa de baixa temperatura per a la produccié d'aigua calenta sanitaria als edificis i construccions situats al
terme municipal de Mont-roig del Camp.

Article 2. Edificacions afectades

Les determinacions d'aquesta ordenanca son d'aplicacid als suposits en els que concorrin conjuntament les
seguents circumstancies:

a) Realitzacié de noves edificacions o construccions o bé rehabilitacié, reforma integral o canvi d'Us de la
totalitat de I'edifici o construccions existents, tant si sén de titularitat pablica com privada. Hom inclou els
edificis independents que pertanyen a instal-lacions complexes.

b) Que I'Gs de I'edificacio es correspongui amb algun pels previstos a l'article seglent.

¢) Quan sigui previsible un volum de demanda diaria d'aigua calenta sanitaria el calentament del qual
comporti una despesa superior als 292 MJ (Megajoule) utils, en calcul de mitjana anual.

Article 3. Usos afectats

1. Els usos en queé cal preveure la instal-lacié de captadors d'energia solar activa de baixa temperatura per

a l'escalfament d'aigua calenta sanitaria, son:

« habitatge,
* sanitari,
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* residéncia

* hoteler,

* esportiu,

« industrial, en general si cal aigua calenta per al procés i, també, quan sigui preceptiva la instal-lacio de
dutxes per al personal,

« qualsevol altra que comporti I'existéncia de menjadors, cuines o bugaderies col-lectives.

2. Tots aquests usos s'han d'entendre en el sentit que defineix l'article 83 i concordants de les NNUU del
POUM.

3. L'ordenanca s'aplicara, tanmateix, a les instal-lacions per a l'escalfament de l'aigua dels vasos de les
piscines cobertes climatitzades amb un volum d'aigua superior a 100 m*. En aquests casos, |'aportacio
energetica de la instal-lacié solar sera, com a minim del 60% de la demanda anual d'energia derivada de
I'escalfament de l'aigua del vas. L'escalfament de piscines descobertes només es podra realitzar amb
sistemes d'aprofitament de I'energia solar.

Article 4. Responsables del compliment d'aquesta ordenanca

So6n responsables del compliment d'alld que s'estableix a aquesta ordenanca el promotor de la construccié
o reforma, el propietari de I'immoble afectat o bé el facultatiu que projecta i dirigeix les obres, en I'ambit de
les seves facultats. També és subjecte obligat per I'ordenanca el titular de les activitats que s'hi porten a
terme als edificis o construccions que disposen d'energia solar.

C/Art. 72 LI. 24/91 de I'Habitatge.

Article 5. Millor tecnologia disponible

L'aplicacié d'aquesta ordenanca es fara en cada cas d'acord amb la millor tecnologia disponible. L'Alcalde
dictard les disposicions adients per adaptar les previsions técniques d'aquesta ordenanca als canvis
tecnologics que es puguin produir.

Article 6. Requisits formals aincorporar ales llicéncies d'obres o d'activitat

A la sol-licitud de la llicencia d'obres o de la llicencia mediambiental caldra acompanyar el projecte basic de
la instal-lacio, amb els calculs analitics escaients per justificar el compliment d'aquesta ordenanca.

Article 7. Sistema adoptat

El sistema a instal-lar constara del subsistema de captacié mitjancant captadors solars, amb aigua en circuit
tancat, dels subsistema d'intercanvi entre el circuit tancat del captador i I'aigua de consum, del subsistema
d'emmagatzematge solar, el subsistema de suport amb altres energies i del subsistema de distribuci6 i
consum. Excepcionalment, en el cas de les piscines, es podra emprar un subsistema col-lector en circuit
obert, sense intercanviador i sense diposit d'emmagatzematge, en la mesura que el vas de la piscina en faci
les funcions.

En les instal-lacions només podran emprar-se col-lectors homologats per una entitat degudament habilitada.
Al projecte, caldra aportar-ne la corba caracteristica i les dades de rendiment.

En tots els casos s'haura de complir el Reglament d'instal-lacions térmiques als edificis: RITE, aprovat per
Reial Decret 1751/1998 de 31 de juliol i, en especial, els seus capitols ITE 10.1., Produccié d'ACS
mitjancant sistemes solars actius i ITE 10.2, Acondicionament de piscines; i els Criteris de Qualitat i Disseny
d'Instal-lacions d'Energia Solar per a Aigua Calenta i Calefaccié d'Aperca-Associacié de Professionals de
les Energies Renovables de Catalunya.
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Article 8. Calcul de la demanda: Parametres basics
1. Els parametres que cal utilitzar per calcular la instal-lacié son els segiients:

» Temperatura de l'aigua freda, tant si prové de la xarxa publica com del subministrament propi: 10°C,
llevat que es disposi dels valors de la temperatura real mensual de l'aigua de la xarxa, mitjangant una
certificacié de l'entitat subministradora.

e Temperatura minima de l'aigua calenta: 45°C.

e Temperatura de disseny per a l'aigua del vas de les piscines cobertes climatitzades: les fixades al
Reglament d'instal-lacions térmiques als edificis-RITE, ITE 10.2.1.2. Temperatura de l'aigua.

« Fraccio percentual (DA) de la demanda energética total anual, per a aigua calenta sanitaria, a cobrir
amb la instal-lacio de captadors solars de baixa temperatura: 60 %, d'acord amb la segiient expressio:
DA=[A/ (A + C]x 100

(on A és l'energia termo-solar subministrada als punts de consum, i C és l'energia termica addicional,
procedent de fonts energetiques tradicionals de suport, aportada per cobriment de les necessitats).

» Fraccioé percentual (DA) de la demanda energética total anual, per a l'escalfament d'aigua de les
piscines cobertes climatitzades a cobrir amb la instal-lacié de captadors solars de baixa temperatura:
60%.

En funci6é de les circumstancies |'Alcalde pot augmentar aquests parametres en allo referent al grau de
cobertura de la demanda d'aigua sanitaria per part del sistema de captacid d'energia solar, fins arribar a un
80%.

Article 9. Parametres especifics de consum per habitatges

Al projecte es considerara un consum minim d'aigua calenta a la temperatura de 45°C o superior, de 140
litres per habitatge tipus i dia (mitjana anual, a partir d'un consum de 35 litres/habitatge/dia), equivalent
després de rendiments a 21 MJ per dia i habitatge tipus.

S'entén per habitatge tipus, aquell que correspon a un programa funcional de quatre persones. Per a
habitatges amb altres programes funcionals caldra considerar el consum que resulti d'aplicar el criteri de
proporcionalitat, segons el nombre de persones que legalment correspongui al seu programa funcional,
d'acord amb la seglient expressio:

Ci=140x P/4

on: Ci és el consum d'aigua calenta sanitaria per al disseny de la instal-lacié, expressat en litres/dia
corresponent a I'habitatge, i P és el nombre de persones del programa funcional de I'habitatge en qlestio6.

Per a instal-lacions col-lectives en edificis d'habitatges, el consum d'aigua calenta sanitaria a efectes del
dimensionament de la instal-laci6 solar es calculara d'acord amb la seglient expressio:

C=fSCi

on: C és el consum d'aigua calenta sanitaria per al disseny de la instal-laci6, expressat en l/dia,
corresponent a tot I'edifici d'habitatges, S Ci és la suma dels consums Ci de tots els habitatges de I'edifici,
calculats segons la férmula indicada anteriorment, f és un factor de reducci6 que es determina en funcié del
nombre d'habitatges de I'edifici (n), segons la formula segient:

f=1 si n<=10 habitatges
f=1,2-(0; 02*n) si 10<n<25
f=0,7 si n>=25 habitatges
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Article 10. Parametres especifics de consum per a altres tipologies d'edificacié

Al projecte es consideraran els consums d'aigua calenta la temperatura de 45°C o superior, llistats en la

taula | adjunta.

Taula 1: Consums diaris considerats a Europa segons tipologia d'edificis:

Hospitals i cliniques

() 60 litres/llit

Residéncies de gent gran

(*) 40 litres/persona

Escoles

5 litres/alumne

Aquarteraments

(*) 30 litres / persona

Fabriques i tallers

20 litres /persona

Oficines

5 litres / persona

Campings

60 litres/emplacament

Hotels (segons categories)

(*) 100 a 160 litres/habitacio

Gimnasos 30 a 40 litres/usuari
Bugaderies 5 a 7 litres/quilo de roba
Restaurants 8 a 15 litres/menjar

Cafeteries 2 litres/esmorzar

(*) sense considerar el consum de restauracio i bugaderia

Article 11. Orientacid i inclinaci6 del subsistema de captaci6

Per tal d'assolir la maxima eficiencia en la captacioé de I'energia solar, cal que el subsistema de captacié
estigui orientat al sud amb un marge maxim de +25°. Només en circumstancies excepcionals, com ara quan
hi hagi ombres creades per edificacions o obstacles naturals o per millorar la seva integracié a I'edifici, es
podra modificar I'esmentada orientacio.

Amb el mateix objecte d'obtenir el maxim aprofitament energeétic en instal-lacions amb una demanda d'aigua
calenta sensiblement constant al llarg de Il'any, si la inclinacié del subsistema de captacié respecte a
I'horitzontal és fixa, cal que aquesta sigui la mateixa que la latitud geografica, és a dir 41,25° Aquesta
inclinaciod pot variar entre +10° i -10°, segons si les necessitats d'aigua calenta son preferentment a I'hivern
0 a l'estiu.

Quan siguin previsibles diferéncies notables pel que fa a la demanda entre diferents mesos o estacions,
podra adoptar-se I'angle d'inclinacié que resulti més favorable en relacié a l'estacionalitat de la demanda. En
qualsevol cas, caldra la justificaci6 analitica comparativa que la inclinacié adoptada correspon al millor
aprofitament en el cicle anual conjunt.

Per evitar un impacte visual inadmissible, les realitzacions als edificis on s'hi instal-li un sistema de captacio
d'energia solar hauran de preveure les mesures necessaries per assolir la seva integracié a I'edifici.

En qualsevol cas, cal que el tancament perimetral del terrat tingui la maxima alcada permesa per les
Ordenances d'edificacié, a fi que formi una pantalla natural que amagui el millor possible el conjunt de
captadors i altres equips complementaris.
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Article 12. Irradiacio solar

El dimensionat de la instal-lacié es fara en funcidé de la irradiacié solar rebuda segons l'orientacio i la
inclinacio adoptades en el projecte. Els valors unitaris de la irradiacio solar incident, totals mensuals i anual,
a Mont-roig del Camp, en KWh/m? per a captadors orientats al sud amb la inclinacié fixa de 40° - orientaci6
sud- i protegits d'ombres, es recullen a I'Atlas de Radiacié Solar de Catalunya publicat per I'CAEN.

Article 13. Instal-laci6é de canonades i altres canalitzacions

A les parts comunes dels edificis i en forma de patis d'instal-lacions se situaran els montants necessaris per
allotjar, de forma ordenada i facilment accessible per a les operacions de manteniment i reparacio, el
conjunt de canonades per a laigua freda i calenta del sistema i el subministrament de suport i
complementaris que s'escaiguin. Cal que aquestes instal-lacions discorrin per linterior dels edificis o
celoberts, llevat que comuniquin edificis aillats; en aquest cas hauran d'anar soterrades o de qualsevol altra
forma que minimitzi el seu impacte visual. Queda prohibit, de forma expressa i sense aquest darrer cas, en
trams horitzontals fins a assolir els montants verticals.

Article 14. Sistema de control

Cal que totes les instal-lacions que s'executin en compliment d'aquesta ordenanca disposin dels aparells
adequats de mesura d'energia térmica i control -temperatures, cabals, pressio- que permetin comprovar el
funcionament del sistema.

Article 15. Proteccio del paisatge urba

A les instal-lacions regulades en aquesta ordenanca es tindra cura d'evitar la desfiguracio de la perspectiva
del paisatge o el trencament de I'harmonia paisatgistica o arquitectonica i també a la preservacié i proteccio
dels edificis, els conjunts, els entorns i els paisatges inclosos als corresponents catalegs o plans urbanistics
de protecci6 del patrimoni.

Article 16. Exempcions

1. Queden exempts de l'obligaci6 de cobrir el 60% de la demanda energética mitjangant un sistema
d'energia solar aquells edificis on sigui técnicament impossible assolir les condicions establertes a l'article 8.
En aquests casos s'haura de justificar adequadament amb el corresponent estudi técnic.

Es podra reduir el percentatge del 60% de contribucié de I'energia solar a la demanda d'aigua calenta
sanitaria o a I'escalfament de I'aigua de les piscines cobertes climatitzades, a qué es refereix l'article 8. en
els segients casos:

« No es disposi, a la coberta, d'una superficie minima de 5m*/habitatge tipus, o superficie equivalent
en funcié del programa funcional dels habitatges. Als efectes de I'esmentada equivaléncia es
procedira de la forma com s'especifica a l'article 9, aplicant als 5m?/habitatge, el coeficient corrector
P/4. En aquest cas, caldra aprofitar la maxima superficie disponible. Si només es pot cobrir fins a un
25% de la demanda, procedeix I'exempci6 total.

» Una quantitat superior al 40% de la demanda total d'aigua calenta sanitaria o d'escalfament de
l'aigua de les piscines cobertes climatitzades es cobreix mitjangant la generacié combinada de calor
i electricitat (cogeneracié) o de fred i calor (bomba de calor a gas), utilitzacié de calor residual,
recuperacié caldrica, o del potencial termic de les aiglies dels aquifers del subsol a través de
bombes de calor, de forma que la suma d'aquesta aportacid i I'aportacié solar sigui el 100% de les
necessitats.
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Article 17. Obligacions del titular

El titular de l'activitat que es desplega a I'immoble dotat d'energia solar esta obligat a la seva utilitzacié i a
realitzar les operacions de manteniment i les reparacions que calgui, per mantenir la instal-lacié en perfecte
estat de funcionament i eficiéncia, de forma que el sistema operi adequadament i amb els millors resultats.

Article 18. Inspeccio, requeriments, ordres d'execuci6 i multa coercitiva

Els serveis municipals tenen plena potestat d'inspecci6 en relaci6 a les instal-lacions dels edificis als efectes
de comprovar el compliment de les previsions a aquesta ordenanca.

Un cop comprovada l'existéncia d'anomalies quant a les instal-lacions i el seu manteniment, els serveis
municipals corresponents practicaran els requeriments corresponents, i en el seu cas, les ordres d'execucio
gue s'escaiguin per tal d'assegurar el compliment d'aquesta ordenanca.

Hom imposara multes coercitives per tal d'assegurar el compliment dels requeriments i ordres d'execucié
cursades d'una quantia no superior al 20 per 100 del cost de les obres estimades o de la sancié que
correspon.

Es d’aplicacio I article 70 LI 24/91 de I'Habitatge.

Article 19. Mesures cautelars

L'Alcalde o el Regidor delegat s6n competents per ordenar la suspensié de les obres d'edificacié que es
realitzin incomplint aquesta ordenanca, aixi com ordenar la retirada dels materials o la maquinaria utilitzada,
a carrec del promotor o el propietari.

L'ordre de suspensi6 anira precedida en tot cas d'un requeriment al responsable de les obres, en el que es
concedira un termini per tal que es doni compliment a les obligacions derivades d'aquesta ordenanca.

Es d'aplicacio I'art. 64 LI 24/91 de I'Habitatge.

Article 20. Infraccions

Son infraccions al régim establert en aquesta ordenanca les previstes a la legislacié general sobre habitatge
i medi ambient i, en particular, les seguents:

Constitueix infracci6 molt greu no instal-lar el sistema de captacié d'energia solar quan sigui obligatori
d'acord amb el que preveu aquesta ordenanca.

2. Constitueixen infraccions greus:

a) La realitzacio incompleta o insuficient de les instal-lacions de captacié d'energia solar que correspon
ateses les caracteristiques de I'edificacio i les necessitats previsibles d'aigua sanitaria.

b) La realitzacio d'obres, la manipulacié de les instal-lacions o la manca de manteniment que suposi la
disminucié de l'efectivitat de les instal-lacions per sota del que és exigible.

¢) La no utilitzaci6 del sistema d'escalfament d'aigua sanitaria per part del titular de l'activitat que es dur a
terme a l'edifici.

d) L'incompliment dels requeriments i ordres d'execucié dictats per assegurar el compliment d'aquesta
ordenanca.

So6n d'aplicacié els arts. 57.1, 58.1, 58.5.a/, ¢/ i 58.7 LI 24/91 de I'Habitatge.
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Article 21. Procediment sancionador

El procediment sancionador, les circumstancies de qualificaci6 de les infraccions, les mesures
complementaries a les sancions son les que s'estableixen a la legislacio sobre habitatge a Catalunya.

So6n d'aplicaci6 els arts. 61, 62, 65.2 |68 LI 24/91 de I'Habitatge.





