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1. MEMORIA

1.1.  ANTECEDENTS

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Mont-roig del Camp (POUM) va ser aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona en data 30 de novem-
bre de 2006, i es va publicar al DOGC num. 4869, de data 25 d'abril de 2007. La serie de pla-
nols d'ordenacié 1.2, a escala 1/2000, inclou I'assignacié de les claus urbanistiques correspo-
nents a cadascuna de les zones del sol urba.

En el conjunt del nucli urba de Mont-roig del Camp el POUM estableix diverses qualificaci-
ons urbanistiques, en funcié de criteris de tipologia edificatoria, tipus de creixement urba,
usos dominants, etc.

Entre les zones que figuren en aquest ambit, la clau 1, identificada com a Nucli Antic, reco-
neix el que historicament ha constituit el nucli de poblacié inicial d’aquest municipi. Aquesta
clau estableix basicament criteris de proteccié i de conservacié d'aquest teixit, destinats a
garantir la seva preservacié i evitar-ne la perdua d'identitat.

Fs per aquesta rad que la normativa urbanistica que regula aquesta clau, desenvolupada a
I'article 164 del volum VII de la documentacié del POUM, estableix condicions de par-
cel-lacio, edificacié i usos singulars i especifics per a aquesta zona, en relacié a alguns dels
criteris generals aplicats a les altres claus residencials del municipi.

Aixi, la normativa aplicable a la clau 1, Nucli Antic, i pel que fa a la proteccié de la par-
cel-lacié (parcel-la i facana minima), en prohibeix la modificacié de les unitats parcel-laries
existents, i complementariament, no fixa el parametre de parcel-la i facana minimes, ja que
aquestes també seran les existents en el moment de I'aprovacié inicial del POUM.

També per a aquesta clau, es fixen condicions especifiques per a la composicié de fagana,
amb domini de les proporcions verticals, les caracteristiques constructives de les facanes, i
de la densitat d'habitatges.

En aquest cas, el POUM aprovat I'any 2006 preveia un nombre maxim de 10 habitatges per
parcel-la, independentment de la seva superficie o sostre potencial. Tanmateix 'any 2009
I’Ajuntament de Mont-roig del Camp va promoure la tramitacié de la Modificacié puntual
numero 3 del POUM, de regulacié de la densitat de la clau 1 de la Normativa urbanistica.

En aquella Modificacié puntual es mantenien les condicions de parcel-lacid, edificacié i usos
fixades en el POUM per a la clau 1, Nucli Antic, i Unicament es modificava el calcul de la
densitat d’habitatges en aquesta clau, per tal de tenir en compte la dimensié de les par-
cel-les existents més grans en la determinacié del nombre d’habitatges que s’'hi podia ubi-
car, fins a un nombre maxim de 20 habitatges per parcel-la.

Durant l'any 2015 I'Ajuntament de Mont-roig del Camp ha tramitat una altra Modificacié
puntual del POUM, en |'ambit de la clau corresponent al Nucli Antic, destinada a permetre
I'agrupacié de parcel-les existents, sense front a la via publica, que sén de la mateixa propi-
etat que una altra parcella confrontant i que completen el sol sobre el qual ja hi ha construi-
des edificacions residencials, i que amb la normativa originaria del POUM no podien ser
agrupades.

Aprovacié Inicial 5



MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 12 DEL POUM — CANVI DE QUALIFICACIO URBANISTICA DE DUES ILLES DEL NUCLI URBA DE MONT-ROIG DEL CAMP

1.2.  OBJECTE | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Es constata doncs que al llarg dels anys de vigéncia del POUM actual, s'ha detectat diverses
situacions i condicions normatives que restringeixen i acoten substancialment la tipologia
propia i especifica del teixit residencial que s'identifica com a Nucli Antic. Aquestes condici-
ons normatives tenen per objectiu protegir i conservar la morfologia i les caracteristiques
propies d'aquest ambit que, d'altra banda, resten també protegides pel Titol VII de la Nor-
mativa urbanistica del POUM, relatiu a la Proteccié d'elements d'interes historico-artistic, i
que introdueix com a bé protegit del Cataleg, amb caracter de conjunt, I'ambit del nucli
historic que coincideix amb la clau 1, Nucli Antic.

Amb el que s'ha indicat fins a aquest punt, queda clara la voluntat del POUM de protegir i
preservar I'ambit del Nucli Antic de Mont-roig del Camp, pel que fa a la seva configuracié
actual, envers una hipotética transformacié i/o modificacié del seu teixit residencial.

Tanmateix en els planols d'ordenacié del POUM s’ha detectat que hi ha part de I'ambit que
esta qualificat amb la clau 1 del Nucli Antic, que no s’adequa, ni per la seva situacid, ni per la
seva morfologia i desenvolupament urbanistic, a les caracteristiques propies i especifiques
d'aquesta clau.

Aquest ambit que no correspon estrictament a un creixement natural del nucli antic esta
delimitat pels carrers de la Mare de Déu de la Roca i d’Amunt, en el seu limit Oest, esta for-
mat per dues illes senceres, i queda identificat de diverses formes:

Per una banda, la geometria, amplada i tractament superficial dels mateixos carrers déna ja
indicacions de |'época recent d'urbanitzacié d'aquests trams de vial: la seccié de vial i un
tractament superficial que no es correspon amb la seva continuacié cap a l'interior del nucli
antic.

Per fer més evident encara aquesta situacio, és convenient fer referencia a |'” Estudi Historic
del Nucli Antic de Mont-roig del Camp”, redactat per I'arquedleg i historiador Josep M. Vila
i Carabasa:

El novembre de 2010 aquest investigador, per encarrec de la Direccié General
d'Arquitectura i Paisatge, del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya, va estudiar i analitzar |'evolucié historica i d'usos del conjunt del Nucli Antic de
Mont-roig del Camp, "sistematitzant les dades disponibles, tant de caracter historic com
arqueologic, d'aguest ambit, per tal d’establir una evolucié morfologica i funcional de I'espai
public del nucli antic de Mont-roig del Camp”.

Aquest treball, i pel que fa a I'extrem oest dels carrers de la Mare de Déu de la Roca i
d'Amunt, situa el limit del creixement del nucli antic originari, i posteriorment dels eixamples
del nucli antic, a l'altura dels nimeros 71/73 del carrer d’Amunt, i de fet aixi figura en el Pla-
nol de sintesi de I'evolucié urbana d’aquest estudi historic, que es reprodueix a continuacio:
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D'altra banda, en aquest tram final dels carrers de la Mare de Déu de la Roca i del carrer
d’Amunt, en els anys previs a la redaccié del POUM, s’havia ja concedit diverses llicencies
per a construccions residencials que tenen molt poca o cap relacié amb el teixit propi del
Nucli antic, i a alguns dels seus parametres urbanistics. Es tracta d'edificis plurifamiliars, o de
promocions d'habitatges adossats, corresponents a les imatges seguents:
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Finalment cal destacar també que en el tram final del carrer d’Amunt, i a l'altre costat del
carrer de la Mare de Déu de la Roca on es planteja aquesta modificacié puntual, la qualifica-
ci6 urbanistica que el POUM preveu és de ciutat jardi (clau 5.4.2), amb tipologia d'edificacio
aillada d'habitatges unifamiliars o plurifamiliars.

A la vista d'aquestes circumstancies sembla evident que la qualificacié de les dues illes que
sén objecte d'aquesta Modificacié puntual amb la clau 1, Nucli Antic, s'ha de considerar poc
coherent amb els limits reals del que efectivament correspon al Nucli Antic de Mont-roig del
Camp, i per tant es considera justificada la modificacié de la seva qualificacié actual, clau 1,
per una nova clau més ajustada a la realitat fisica, social, historica i urbanistica del lloc.

Precisament de I'observacié del planol d'ordenacié del POUM en el conjunt del nucli urba
de Mont-roig del Camp se’'n pot deduir que al voltant de la delimitacié del Nucli antic, habi-
tualment es disposa una cobertura corresponent a la qualificacié d’edificacié segons alinea-
ci6 a vial, identificada amb la clau 2, i amb diverses subclaus, que la mateixa normativa del
POUM descriu com a “teixits dels eixamples de la vila”. Pretén regular |'edificacié a partir de
referir les condicions a regles d'arquitectura fixades a partir de les alineacions i rasants dels
vials i d'una ordenacié igualitaria de les illes regulars.

L'observacié dels parametres corresponents a la subclau 2.2 permet concloure que en ter-
mes generals és practicament assimilable a la que la mateixa normativa fixa per a la clau 1,
Nucli antic, amb |'excepcid dels parametres que en aquesta Ultima clau no estan definits, i
alguns altres aspectes que sén més propis dels creixements d’eixample que no de la conso-
lidacié del nucli antic.

Per totes aquestes raons es considera que és convenient modificar la qualificacié urbanistica
atribuida pel POUM per a les dues illes delimitades en els planols d’ordenacié, per canviar la
clau 1, Nucli Antic, actual, a una nova subclau de la zona 2, Zona d'edificacié segons alinea-
ci6 a vial, i que pren com a base la subclau 2.2. En el quadre seglient es resumeixen les con-
dicions i parametres aplicables a la clau 1, a la subclau 2.2, i a la proposta de nova subclau
2.2B:

PARAMETRE CLAU 1 SUBCLAU 2.2 SUBCLAU 2.2B
Ordenacié Segons alineacid a vial Segons alineacié a vial Segons alineacid a vial
Parcel-la minima Es prohibeix la modificacié | 80 m2 80 m2

de les unitats parcel-laries.
No estableix parametre de
parcel-la minima.

Admet agrupacié de dues
parcel-les del mateix titular,
confrontants, una amb front
a carrer i I'altra no.

Fagcana minima No estableix parametre de | 5 m, perd  s'admet | 5m

facana minima. I'edificacié en parcel-les de
front inferior si estan inscrites
al Registre des d'abans de
I'Apr. Inicial del POUM, i
tenen més de 70 m2 i 5 m

facana.
Edificabilitat - La que resulta de la definicié | La que resulta de la defini-
de ptes., fondaria, etc. cié de ptes., fondaria, etc.
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Fondaria aplicable Assenyalada en planol. Si no | Assenyalada en planol. Ma- | Assenyalada en planol.
s'indica, illa densa. xim 25 m. Maxim 25 m.

Fondaria edificable PB Edificable 100% si no es | Edificable 100% si no es | Edificable 100% si no es
destina a habitatge. destina a habitatge. destina a habitatge.

Altura reguladora Per substitucié: 9,80 m (PB+2PP) 9,80 m (PB+2PP)

Nombre de plantes 9,80 m (PB+2PP) Reduccié en partié posterior
6,80 m (PB+1PP) quan ho
estableix el planol.
Per rehabilitacié, I'actual.

Entresolat PB En substitucié no s'admet. - No s'admet.

Composicié fagana Proporcions verticals i se- | -- --
gons eixos verticals definits.

Coberta Prioritariament inclinada, | Obligatoriament plana Plana o inclinada (en
amb teula arab. aquest cas, teula arab,
No s'admeten canals i bai- maxim 30% pendent). No
xants PVC. s'admet planta atic.

Voladissos Cossos sortints oberts (bal- | Si a cossos sortints: Cossos  sortints  oberts
cons): Vol max. 1/10 ample carrer i | (balcons):
Vol max. 70cmamés d'1m | max. 1,20 m, a més d'1l m | Vol max. 70 cm a 1 m de
mitgera. mitgera mitgera com a minim.

No superar ample vorera.
Gruix maxim part resistent 17
cm.
Altura
superior a 3,50 m.

[liure sobre carrer

Altura Iliure sobre carrer més
ample de 12 m, 3,50 m, i
inferiora 12m, 50 m.
Ocupacié maxima
50% de la longitud.
No s'admeten en facana
posterior.

facana:

No superar ample vorera.
Altura lliure sobre carrer
superior a 3,50 m.

No s’admeten els cossos
sortints tancats.

Caracteristiques  cons-

Pot ser regulat per un Pla de

tructives Millora.

Baranes: brendoles i passa-
ma ferro massis.

No s'admet fusteria PVC. En
altres materials, colors imi-
tant fusta.

Facana: Pedra natural, arre-
bossats o ‘estucs’ blancs o
terrosos i ocres.

Densitat 1 hab/100m2 construits, amb | 1 hab./100 m2 construits 1 hab./100 m2 construits
sup. habitatge > 50 m2. Sup. habitatge > 60 m2 dtils. | Sup. habitatge > 60 m2
Maxim 20 habitatges. atils.

Facana < 30m, max. 10 hab.

Usos Habitatge, hoteler, comerg, | Habitatge (també en PB, en | Habitatge, hoteler, comerg,
sanitari-assistencial, esportiu, | franja separada 6 m de | sanitari-assistencial, espor-
oficines i administratiu, in- | I'alineacid de vial i sense | tiu, oficines i administratiu,
dustria, aparcament, associa- | depassar la fondaria edifica- | industria, aparcament,
tiu, residéncia, cultural, edu- | ble de plantes superiors), | associatiu, residéncia, cul-
catiu, restauracié i recreatiu | hoteler, comerg, sanitari- | tural, educatiu, restauracidé
(amb exclusi6 de discote- | assistencial, recreatiu, espor- | i recreatiu (amb exclusié de
ques i bars musicals). tiu, oficines i administratiu, | discoteques i bars musi-

indUstria, associatiu, residén- | cals).
cia, cultural, educatiu, restau-
racié i aparcament.
Subsol Maxim 2 ptes. soterrani. Maxim 2 ptes. soterrani. Maxim 2 ptes. soterrani.
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L'objectiu que persegueix aquesta Modificacié puntual del POUM és d'adequar la qualifica-
ci6 urbanistica de les illes afectades a la tipologia i caracteristiques propies del teixit resi-
dencial on es troben, diferenciant-les de la consideracié de Nucli Antic, ateses les condicions
de proteccié i conservacié d’aquesta zona que cal protegir, i que no han de ser aplicables en
I'ambit de la Modificacié puntual, pel fet que no en formen part.

Aquesta Modificacié puntual es justifica en base a les seglients caracteristiques:

- Les illes que formen I'ambit de la Modificacié puntual no formen part del teixit urba que
I"analisi historia del Nucli Antic delimita.

- La introduccié d'una qualificacié urbanistica propia dels creixements en eixample és més
coherent en aquesta zona de recent urbanitzacié que no la del Nucli Antic, i representa una
gradaci6 adequada des del teixit del centre historic del municipi cap a la periféria.

- La modificacié de la qualificacié urbanistica no comporta cap increment en |'aplicacié dels
parametres relatius a I'aprofitament del sol (edificabilitat, densitat, altura maxima, ocupacid),
i tanmateix permet una organitzacié parcel-laria i compositiva menys restrictiva que la del
Nucli Antic.

- La qualificacié proposada per a aquest ambit és practicament assimilable a la que ja cor-
respon a altres ambits del mateix nucli urba de Mont-roig del Camp, situats també en el
perimetre de la zona identificada com a Nucli Antic.

Aquesta Modificacié puntual es tramita d'acord amb les determinacions de I'art. 96 del Text
refés de la Llei d'urbanisme (TRLUC), aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, i els articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme (RLUC), aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Aprovacié Inicial 1
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INFORMACIO URBANISTICA

Les condicions urbanistiques actuals de I'ambit a modificar corresponen a la clau 1, Nucli

Antic, que es desenvolupen a |'article 164 de la Normativa urbanistica del POUM:

Art. 164
1. DEFINICIO

Zona de nucli antic (Clau 1)

Aquesta zona ordena l'edificacié del nucli antic del poble, corresponent als
desenvolupaments histérics de carreres estrets i irregulars amb cases, sovint de facana
estreta. Es tracta de mantenir el caracter i la imatge mediterrania d'aquest teixit urba i
permetre, alhora, el procés de renovacio i de substitucid de I'edificacid, sense assolir per
aixd condicions de congestid urbana o d'edificacio abusiva.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | USOS

en planta baixa:

Tipus Segons alineacio a vial
d'ordenacid:
Proteccio de la | Es prohibeix la modificacio de les unitats parcel-laries existents en el moment de I'aprovacio inicial d'aquest
parcellacié POUM i les unitats de projecte es correspondran com a maxim a aquestes unitats parcel-laries,
{parcella i fagana | Aixi no s'estableix el parametre de parcella i fagana minimes, ja que aquestes seran les existents en el
minima) moment de I'aprovacid inicial del POUM.
Com a excepcid a aquesta regla, s'admet I'agrupacié de dues unitats parcel laries existents, sempre que
ambdues siguin del mateix titular, que una d'elles tingui front a carrer i I'altra no, i que tinguin algun limit en
comu.
Fondaria La fondana maxima edificable s'assenyala en els plancls d'ordenacio de la senie 11.2 a escala 1:2.000. Hiha
edificable: illes en qué la fondaria edificable no ve definida i tenen la consideracié dilles denses.
Fondaria La planta baixa, més enlla de la fondéria edificable de les plantes superiors, sempre que no sigui utilitzada
edificable com habitatge ni estigui qualificada de verd privat sera edificable en la seva totalitat.

Altura reguladora
i nombre maxim

En cas de substitucio edificatoria, s a dir nova edificacio bastida de bell nou a partir de I'enderroc de la
construccid existent, es permet una altura maxima de 9,80 m, equivalent a planta baixa i dues plantes pis®.

de plantes: En cas de rehabilitacié, &5 a dir de conservacio i restauraci¢ i consolidacio de la construccio existent, es
permet l'altura i nombre de plantes actuals.
Entresolat en | En cas de substitucid edificatoria no s'admet la construccio d'entresolat a la planta baixa
planta baixa:
Composicié Les obertures de fagana, per damunt de la planta baixa, tindran proporcions verticals i s'ordenaran segons
fagana: gixos de composicid també verticals de la seglent manera:
- faganes menors de 6 m d'ample maxim 2 eixos
- faganes entre 6 | & m d'ample maxim 3 eixos
- faganes entre & | 10 m d'ample maxim 4 eixos
- faganes superiors a 10 d'ample maxim L/3 + 1 eix, essent L la longitud de fagana.
Per damunt la planta baixa la superficie total de les obertures de fagana no superara el 40% de la superficie
de facana de les plantes pis. Es prohibeix la concentracio de mes del 50% de la superficie de forats en una
sola planta.
Les cbertures se separaran un minim de 80 cm de les mitg en planta pis i 45 cm en planta baixa.
Coberta: La coberta sera prionitariament inclinada, de teula arabiga, prohibint-se expressament canalons i baixants de
PVC o similar, es recomana de ceramica, zenc, ferro fos o coure. En casos especials i suficientment
justificats es podra autoritzar una coberta plana.
Veladissos MNomés s'admeten cossos sortints cberts (balcons) amb un maxim de 70 em de volada, separats un minim d'1

m de la mitgera, sense superar I'ample de la vorera, i en cap cas tindran un gruix de la part resistent superior
als 17 cm. El voladis estard separat com a minim 3.50 m de la rasant del carrer.

Caracteristiques
constructives

L'interés histéric i I'hammenia arquitecténica del Mucli Antic precisa una major proteccid. Independentment
d'un desenvolupament posterior més ampli que pugui establir un Pla de Millora, s'estableixen a continuacio
les seglients condicions constructives minimes:

- Baranes de balcons: seran amb bréndcles i passama de ferro massis.

- Mo s'admet la fusteria de PVC. Pel que fa als altres materials de fusteria, seran amb colors imitant la
mateixa fusta.

- Tractament de fagana: A base de pedra natural, arrebossats o “estucs” blancs o de la gama dels termosos i
ocres.

Densitat
dhabitatges

1 habitatge com a maxim per cada 100 m- construits, limitant a 30 m- Utils la superficie minima per habitatge,
Per a parcelles amb una longitud total de fagana superior als 30 meftres lineals, el nombre méaxim
d'habitatges podréa ser igual a la part sencera de dividir la longitud de fagana entre 2; en cap cas podra ser
superior a 20 habitatges.

Per a parcel-les amb una longitud de facana igual o inferior a 30 metres lineals s'admet com a maxim 10
habitatges per unitat parcel-laria.

L'aplicacié d'aguesta normativa, pel que fa a edificis o ambits catalogats. sera possible sempre i quan no
impliqui I'alteracié dels aspectes compositius de 'edifici o de I'ambit que puguin representar una pérdua de
valor patrimeonial, i en qualseveol cas, estara limitada al que s'estableixi al Capitol VIl daguesta Normativa

ica, de proteccio d'els ts diinterés hist istic
Condicions d'is: | Usos admesos:
Habitatge: Es permet.
Hoteler: S'admet ajustant-se als parametres | condicions de I'edificacié d'aquesta zona i sempre

que es disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la previsié d'aparcament
establerta per aquesta nomativa.

Comerg: S'admet en planta baixa | en edificis exclusius d'acord amb la normativa sectorial | amb
I'cbligatorietat dinsonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis | molésties sobre els edificis
veins,

Sanitari-Assistencial. S'admet

Esportiu: S'admet

Oficines | Administratiu: S'admet

Indistria: S'admet la inddstria en 1* Categoria i limitada en planta baixa i amb estricte aillament
acustic (amb transmissio de menys de 30 db a 'exterior) | aparells de poténcia inferior a
1 KW

Aparcament: S'admet

També s'admeten els usos associatiu, de residéncia, cultural, educaliu, restauracio i recreatiuv amb exclusio
de discoteques i bars musicals.

Regulacié del
subsaol

S'admet un maxim de dues plantes soterrani d'acord amb la regulacié continguda a les Ordenances,

*

L'altura maxima es limita a 6,80 m, eguivalent, a planta baixa i pis en aguells casos que aixi es grafia

Aprovacié Inicial
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D'altra banda, la creacié d'una nova subclau 2.2B a la zona 2 comportara la modificacié de
I"article 165 de la mateixa Normativa urbanistica, que actualment té aquest redactat:

Art. 165 - Zona d’edificacié segons alineacio a vial (clau 2)

1. DEFINICIO

Aquesta zona comprén els teixits dels eixamples de la vila. Regula l'edificacid a partir de referir les

condicions a regles d'arquitectura fixades a partir de les alineacions i rasants dels vials i d’'una ordenacid

igualitaria a les illes regulars.

En funcio de les intensitats d'edificacio s'estableixen tres sub-zones:

2. SUBZONES
. 2.1-
. 2.2-
. 22A

edificacid alineada de PB+3 PP(sense atic)
edificacid alineada de PB+2 PP (sense atic)

edificacidé alineada de PB+2 PP + atic

4. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO,EDIFICACIO | USOS

ISUBZONES 2.1 ‘ 2.2 2.2A
Tipus d'ordenacia- Segons alineacid a vial
Parcel.la minima 90 m | 30m 90 m
Facana minima Serade 7 m. | 5m 7m

S'admet l'edificacio en parcel-les de front inferior a I'establert quan la seva inscripcio en el
registre de la propietat sigui anterior a la data d'aprovacio inicial del POUM de Mont-roig del
Camp, sense gue en cap cas sigui inferior als 70 m’ia5mde facana minima.

Fondaria edificable:

La fondaria maxima edificable s’assenyala en els planols d'ordenacio a escala 1:2.000.
En cap cas sera la fondaria més gran de 25 m.

Fondaria edificable en planta baixa:

La planta baixa, més enlla de la fondaria edificable de les plantes superiors, sempre que no
sigui utilitzada com habitatge ni estigui qualificada de verd privat sera edificable en la seva
totalitat i la seva coberta podra utilitzar-se per a usos comunitaris.

Altura reguladora maxima:

1250m* 980m* 9.80m*

Nombre maxim de plantes:

PB+3PP(sense atic) PB+2PP PB+2PP + atic

Cos atic:

Per a la subzona on s’admet un cos atic, aquest es reculara 3 m de l'alineacio a carrer i la
llum lliure méaxima, entre forjats, sera de 2,60 metres. Per sobre la coberta, sigui de l'atic o
no, i per a totes les subzones no s'admetra cap mena d'altre cos d'edificacio, excepte els
C0ss50s necessaris sobresortint un maxim d'1,30 m per damunt de la coberta que incorpori
la sortida pel manteniment i control de la coberta, aixi com també s'admet la coberta del
pati o celobert i la part del cos de I'ascensor que tampoc en cap cas superaran 1,30 m per
damunt del paviment de I'ultima coberta sigui atic o no.

Coberta:

La coberta dels edificis sera obligatoriament plana.

Cossos sortins:

Quan es projectin cossos volats sobre l'alineacio de fagcana reuniran les segiients
condicions:

. Sortint maxim: 1/10 de I'ample del carrer i com a maxim 1,20 m.

. Separacions a veins Un metre a I'eix de la mitgera

. Altura minima sobre la rasant del carrer: En carrers de menys de 12 m,
5 m com a minim. En carrers de 12 m i més, 3,50 m com a minim.

. Ocupacio maxima de fagcana dels cossos sortins tancats: el 50% de la

longitud de facana. Mo s'autoritzen cossos sortints sobre la linia
posterior de la fondaria edificable.

Densitat d’habitatges

Es fixa una densitat maxima d’'un habitatge per a cada 100 m® construits i un minim de 60
m’ utils per habitatge.

Edificabilitat

La que resulta de la definicio d'altures, ample de la fondaria edificable | resta de parametres
reguladors.

Aprovacié Inicial
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Condicions d'us Usos admesos:
Habitatge: Es permet. **
Hoteler: S’admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacio d'aquesta zona i

sempre que es disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la
previsio d'aparcament establerta per aquesta normativa.

Comerc: S'admet en planta baixa d'acord amb la normativa sectorial i amb I'obligatorietat
dinsonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molésties als edificis veins.

Sanitari - Assistencial.  S'admet

Recreatiu: S’admet amb exclusio de les discoteques i bars musicals.

Esportiu: S'admet

Oficines | Administratiu: S'admet

Industria: S'admet la industria en 12 Categoria i 22 limitada a les situacions 1a, 1b, 2a, 2b,
3aidb.

També s'admeten els usos associatiu, de residéncia, cultural, educatiu, restauracié i aparcament.

Regulacié del subsol S’admet un maxim de dues plantes soterrani d’'acord amb la regulacié continguda a les
Ordenances.

En facana I'edificacio es projectara alineada a vial. En la partio posterior es separara 1/5 de l'altura reguladora maxima i com
a minim 3 m a partir de la planta primera quan no vingui definida la fondaria edificable en els planols.

L'us d’habitatge també s'admet en planta baixa perd a partir d'una franja de 6 m comptada des de l'alineacio de vial o
sistema d'espais lliures i sense depassar la fondaria edificable de les plantes superiors. En qualsevol cas aquesta restriccio
no afecta a 'ambit de les Femades, situat a llevant del carrer del Dr. J.A. Sagarra on s'admet I'habitatge en la totalitat de la
planta baixa

*

ok

5. DISPOSICIO ESPECIFICA

Per a totes les subzones d'edificacié segons alineacié a vial (clau 2.1, 2.2 i 2.2A) que es trobin edificades amb
anterioritat a I'aprovacio inicial del POUM, i amb l'edificaci¢ separada del vial, es podra mantenir I'edificacid actual
podent-se edificar solament una planta més, sense superar l'altura maxima de la subzona en el cas que es vulgui
conservar la separacid a vial. A més, 'espai de separacid al vial es mantindra en bones condicions, tant si hi ha tanca
del solar com si no. En aquest ultim cas cal que el propietari urbanitzi i mantingui al seu carrec, I'espai que hi ha entre
I'alineacid oficial del carrer i I'edificacio. En el cas de promocid conjunta que afecti una illa sencera, es podra atorgar

llicéncia si una part del confrontant a carrer no s'edifica i, en aquest cas, caldra integrar al conjunt edificatori la tanca de

separacio a carrer alineada a aquest ultim.

Aprovacié Inicial
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1.4. CONTINGUT DE LA MODIFICACIO | AMBIT D’APLICACIO

La Modificacié puntual nimero 12 del POUM afecta dues illes del nucli urba de Mont-roig
del Camp que el POUM vigent qualifica amb la clau 1, zona de Nucli antic, i delimitades pel
carrer Mare de Déu de la Roca i pel carrer d’Amunt.

En els planols d'informacié i d'ordenacié d’aquesta document s'indica aquest perimetre, i es
delimita I'ambit on sera d'aplicacié la nova subclau 2.2B.

Normativament aquesta Modificacié puntual afecta |'art. 165 de la Normativa urbanistica del

POUM, continguda al Volum VII, i que fa referéencia a la Zona d’edificacié segons alineaci
de vial (clau 2).
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2. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D'URBANISME

Aquesta Modificacié puntual de planejament urbanistic té per objectiu la modificacié de la
qualificacié urbanistica de dues illes del nucli urba de Mont-roig del Camp actualment quali-
ficades amb la clau 1, Nucli Antic. Tanmateix dins |'ambit de la modificacié puntual no hi ha
cap sistema d’espais lliures, zones verdes, o equipaments en general ni esportius en particu-
lar, de forma que no és aplicable |'apartat 1 de I'article 98 del TRLUC, en relacié al manteni-
ment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes que siguin objecte de modificacié.

La modificacié proposada no comporta tampoc l'increment de sostre edificable, de la densi-
tat de I'Gs residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos, rad per la qual tampoc
és necessari incloure en la documentacié les especificacions establertes a I'article 99 del
TRLUC. Tampoc és aplicable I'article 100 del mateix TRLUC, que fa referéncia a les modifica-
cions de els figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves
per a sistemes urbanistics perqué comporten increments de sostre, I'augment de densitat de
I"Gs residencial, la reordenacié general d'un ambit, o una actuacié aillada de dotacid.

Tot i que entre els usos afectats pel redactat d’aquesta modificacié de planejament hi figura
el residencial, el fet que no es modifiqui I'edificabilitat ni els parametres relatius a la propor-
ci6 de sostre per cada habitatge, fan que no es consideri necessaria la inclusié de la Memo-
ria social en aquest document.

Aixi mateix cal considerar que la Modificacié proposada no té incidencia mediambiental, pel
fet que es tracta d'una actuacié en sol urba existent i consolidat. Per aquest motiu no es
considera necessaria la redaccié de I'Informe ambiental.

Pel que fa a la justificacié de la mobilitat, cal dir que la Modificacié puntual no afecta la
vialitat existent o projectada en |'entorn inclos dins el seu ambit.

Els efectes de |'aprovacioé d'aquesta Modificacié puntual no comporten conseqiencies eco-
nomiques o financeres que afectin les actuacions de planejament ja previstes al POUM.
D'altra banda, el canvi de qualificacié de les illes incloses dins I'ambit de la Modificacié pun-
tual sera efectiva a partir de la seva aprovacié definitiva i publicacié al DOGC. Per tant no es
considera necessaria la redaccié de I'agenda i I'avaluacié economica i financera de les
actuacions a desenvolupar, aixi com I'informe de sostenibilitat economica.
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3. SUSPENCIO PRECEPTIVA D’ATORGAMENT DE LLICENCIES

De conformitat amb el que disposa I'article 73.2 del TRLUC, |'aprovacié inicial dels instru-
ments de planejament urbanistic obliga I'administracié competent a acordar la suspensié de
tramitacié d'instruments de planejament i de gestid, aixi com de lliceéncies urbanistiques, en
els ambits en que les noves determinacions comportin una modificacié del régim urbanistic.
| d’acord amb el que preveu l'article 102 del RLUC, s’han de concretar els ambits subjectes a
suspensié i incorporar un planol de delimitacié d’aquests ambits.

Per tal de determinar graficament I’AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES, la documen-
tacio grafica d'aquesta Modificacié puntual inclou un planol de la seva delimitacié (planol 8),
i que coincideix amb I'ambit que és objecte d'aquesta Modificacié puntual.

D’altra banda l'article 8.5.a.1r) del TRLUC indica que a més del planol de delimitacié dels
ambits subjectes a suspensid de llicencies i de tramitacié de procediments, caldra concretar
el termini de suspensid i I'abast de les Ilicencies i tramitacions que se suspenen.

Pel que fa al TERMINI DE SUSPENSIO DE TRAMITACIONS | LLICENCIES, I'article 74 del
mateix TRLUC estableix que els efectes d'aquesta suspensidé en ambits determinats, quan no
s'ha adoptat cap acord de suspensié amb anterioritat a I'aprovacié inicial de l'instrument de
planejament, poden tenir una durada maxima de dos anys. Per la seva banda, I'article 103
del TRLUC, estableix que els efectes de la suspensid de llicencies i tramitacions s’extingeix
de forma automatica pel transcurs del termini maxim indicat en aquest apartat; amb
I'entrada en vigor d'aquesta Modificacié puntual, o en el seu cas, amb la seva denegacié; i
finalment, en cas que I'administracié competent acordi aixecar els efectes de I'acord de sus-
pensid, en tot o en part de |'ambit afectat, si s'acorda deixar sense efectes la tramitacié
d'aquest projecte.

Finalment cal indicar que, d'acord amb l'article 102.4 del RLUC, mentre estigui suspensa la
tramitacié de llicencies i procediments d’acord amb I'article 73.2 del TRLUC, com és aquest
cas, es poden tramitar els instruments o atorgar les llicencies fonamentades en el régim vi-
gent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment apro-
vat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en rics I"aplicacié del
nou planejament, una vegada definitivament aprovat.

DESCRIPCIO DE L'AMBIT DE SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'ambit de suspensié de llicencies coincideix exactament amb I'ambit de la Modificacié pun-
tual i es correspon amb les dues illes definides graficament i descriptivament en aquest do-
cument:

llla 1: Illa delimitada al sud pel carrer d’Amunt, entre els nimeros de policia 72 i 80 d'aquest
carrer; a l'oest per una parcella qualificada amb la clau 5.4.2 (actualment amb Us
d'aparcament provisional en superficie); al nord per una parcel-la de verd privat (clau 10) i pel
Sol No Urbanitzable (SNU2); i a I'est per un cami prolongacié de la Costa dels Cavallers.

llla 2: llla delimitada al sud pel carrer de la Mare de Déu de la Roca; a l'oest per la cruilla dels

carrers de la Mare de Déu de la Roca i el carrer d’Amunt; al nord pel carrer d’Amunt, i a l'est,
per la Costa dels Cavallers.
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4. NORMATIVA MODIFICADA

Art. 165

1. DEFINICIO

Zona d'edificacié segons alineacié a vial (Clau 2)

Aquesta zona comprén els teixits dels eixamples de la vila. Regula I'edificacié a partir de
referir les condicions a regles d'arquitectura fixades a partir de les alineacions i rasants dels
vials i d'una ordenacié igualitaria a les illes regulars.

2. SUBZONES

En funcié de les intensitats d'edificacié s'estableixen quatre subzones:

2.1
2.2
2.2A
2.2B

Edificacié alineada de PB+3PP (sense atic)

Edificacié alineada de PB+2PP (sense atic)

Edificacié alineada de PB+2PP+atic

Urba tradicional residencial de PB+2PP (sense atic)

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | USOS

SUBZONES 2.1 2.2 2.2A 2.2B
Tipus Segons alineacié a vial

d'ordenacié:

Parcellami- |90 m2 80 m2 90 m2 80 m2

nima

Facana mini- |Serade7 m 5m 7m 5m

ma

S'admet l'edificacié en parcelles de front inferior a I'establert
quan la seva inscripcid en el registre de la propietat sigui anterior
a la data d'aprovacié inicial del POUM de Mont-roig del Camp,
sens que en cap cas sigui inferior als 70 m2 i a 5 m de facana
minima.

Fondaria edi-

La fondaria maxima edificable s'assenyala en els planols d'ordenacié a escala 1:2.000. En

xim de plan-
tes:

ficable: cap cas sera la fondaria més gran de 25 m.

Fondaria edi- | La planta baixa, més enlla de la fondaria edificable de les plantes superiors, sempre que
ficable no sigui utilitzada com habitatge ni estigui qualificada de verd privat sera edificable en la
en planta seva totalitat, i la seva coberta podra utilitzar-se per a usos comunitaris.

baixa:

Altura regula- 12,50 m (*) 9,80 m (*) 9,80 m (*) 92,80 m (*)

dora maxima:

Nombre ma- | PB+3PP (sense atic) | PB+2PP PB+2PP+atic PB+2PP
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Cos atic:

Per a la subzona on s’admet un cos atic, aquest es reculara 3 m de l'alineacié a carrer i la
llum Iliure maxima, entre forjats, sera de 2,60 metres. Per sobre la coberta, sigui de I'atic o
no, i per a totes les subzones no s'admetra cap mena d'altre cos d'edificacié, excepte els
cossos necessaris sobresortint un maxim d’'1,30 m per damunt de la coberta que incorpori
la sortida pel manteniment i control de la coberta, aixi com també s'admet la coberta del
pati o celobert i la part del cos de I'ascensor que tampoc en cap cas superaran 1,30 m per
damunt del paviment de I'Gltima coberta sigui atic o no.

Coberta:

La coberta dels edificis sera obligatoriament plana. Plana o inclinada (en
aquest cas amb teula
arab, maxim 30% pen-
dent). No s'admet plan-

ta atic.
Cossos  sor- | Quan es projectin cossos volats sobre |'alineacié de fagana reuni- | Cossos sortints: Oberts.
tints: ran les seglients condicions: -Vol maxim: 70 cm,
- Sortint maxim: 1/10 de I'ample de carrer i com a maxim 1,20 m. |[sense superar |'ample
- Separacions a veins: Un metre a |'eix de la mitgera. de la vorera.

- Altura minima sobre la rasant del carrer: en carrers de menys de | - Separacié a veins: 1 m
12 m, 5 m com a minim. En carrers de 12 m i més, 3,50 m com a | a |'eix de la mitgera.
minim. - Altura minima sobre
- Ocupacié maxima de facana dels cossos sortints tancats: el 50% | rasant de carrer: 3,50 m.
de la longitud de fagana. No s'autoritzen cossos sortints sobre la
linia posterior de la fondaria edificable.

Densitat Es fixa una densitat maxima d'un habitatge per cada 100 m2 construits i un minim de 60
d'habitatges: | m2 Utils per habitatge.
Edificabilitat: | La que resulta de la definicié d'altures, ample de la fondaria edificable i resta de parame-
tres reguladors.
Condicions Usos admesos:
d'Us: - Habitatge: Es permet. **
- Hoteler: S'admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacié

d'aquesta zona i sempre que es disposi dels espais comuns regla-
mentats per la llei i de la zona previsié d'aparcament establerta per
aquesta normativa.

- Comerg: S'admet en planta baixa d'acord amb la normativa sectorial i amb
I'obligatorietat d'insonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molésties
als edificis veins.

- Sanitari-assistencial | S'admet.

- Recreatiu: S'admet amb I'exclusié de les discoteques i bars musicals.

- Esportiu: S'admet.

- Oficines i adminis- | S'admet.

tratiu:

- Inddstria: S'admet la industria en 1a categoria i 2a limitada a les situacions 1a,

1b, 2a, 2b, 3a i 3b.

També s’admeten els usos associatiu, de residéncia, cultural, educa-
tiu, restauracié i aparcament.

Regulacié del
subsol:

S’admet un maxim de dues plantes soterrani, d'acord amb la regulacié continguda a les
Ordenances.

Regulacié del
subsol

S'admet un maxim
de dues plantes
soterrani d'acord
amb la regulacid
continguda a les
Ordenances.
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* En facana I'edificacio es projectara alineada a vial. En la partid posterior es separara 1/5 de
I'altura reguladora maxima i com a minim 3 m a partir de la planta primera quan no vingui
definida la fondaria edificable en els planols.

** | 'Us d'habitatge també s'admet en planta baixa pero a partir d'una franja de 6 m compta-
da des de l'alineacié de vial o sistema d’espais lliures i sense depassar la fondaria edifica-
ble de les plantes superiors. En qualsevol cas aquesta restriccid no afecta a I'ambit de les
Femades, situat a llevant del carrer del Dr. J. A. Sagarra on s’admet I'habitatge en la totali-
tat de la planta baixa.

4. DISPOSICIO ESPECIFICA

Per a totes les subzones d'edificacié segons alineacié a vial (clau 2.1, 2.2 i 2.2A) que es trobin
edificades amb anterioritat a 'aprovacié inicial del POUM, i amb I'edificacié separada del
vial, es podra mantenir I'edificacié actual podent-se edificar solament una planta més, sense
superar |'altura maxima de la subzona en el cas que es vulgui conservar la separacié a vial. A
més, |'espai de separacié al vial es mantindra en bones condicions, tant si hi ha tanca del
solar com si no. En aquest Ultim cas cal que el propietari urbanitzi i mantingui al seu carrec,
I'espai que hi ha entre 'alineacié oficial del carrer i I'edificacié. En el cas de promocid con-
junta que afecti una illa sencera, es podra atorgar llicéncia si una part del confrontant a car-
rer nos s'edifica i, en aquest cas, caldra integrar al conjunt edificatori la tanca de separacio a
carrer alineada a aquest ultim.

Mont-roig del Camp, febrer de 2016

L'arquitecte municipal

Josep M. Castells Cabré
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5. PLANOLS

PNoTAWN =

Aprovacié Inicial

Informacié:
Informacié:
Informacié:
Informacié:
Informacié:
Informacié:
Ordenacié:
Ordenacié:

Situacid

Cartografia de la zona

Ortofotografia

Reportatge fotografic

Estudi d'altures actuals

Planejament vigent

Planejament modificat

Ambit de la suspensid de llicencies i tramitacions
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