Mont-Roig del Camp, a 3 de febrero del 2006

REUNIDOS

De una parte, el Sr. Miquel Anguera Bru, Alcalde-Presidente del Excelentisimo
Ayuntamiento de Mont-Roig del Camp, asistido por el Secretario de la Corporacién,

A. Sas Canadell.

De otra parte, el Sr. Andrés Martin Cabanes, mayor de edad, con D.N.l. numero

18.585.239-C.

INTERVIENEN

- ElI Sr. Miquel Anguera Bru, en nombre y representacion del Ayuntamiento de

Mont-Roig del Camp.

- Y el Sr. Andrés Martin Cabanes, en nombre y representacion de las Compainiias
“STRENGTH, S.A.”, con N.lL.LF. A-59.088.641, domiciliada en Calle Comte
Borrell, 230, 4 ° 32 de Barcelona, e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona
y “LA PUNTA DEL RIU, S.L.”, con N.I.LF. B-43248582, domiciliada en Calle
Comte Borrell, 230, 4° 32 de Barcelona e inscrita en el Registro Mercantil de

Barcelona.

Las facultades del compareciente resultan de su condicion de, por un lado,
Administrador unico de la Compafia “LA PUNTA DEL RIU, S.L.”, segun
escritura autorizada en fecha 26 de abril del 2.004, por el Notario de Barcelona,

D. Miquel Tarragona Coromina, numero 1.979 de su protocolo, que causé la



inscripcion 142 en la hoja registral de la Compania; y por otro, Administrador
mancomunado y apoderado para convenir el presente documento en relacion a
la Comparia “STRENGTH, S.A.”, segun escritura autorizada en fecha 12 de
julio del 2002, por el Notario D. Javier E. Satue de Velasco, numero 550 de su

protocolo, que causo la inscripcion 172 en la hoja registral de la Compaiiia.

Reconociéndose las partes, en la calidad con que actuan, la capacidad necesaria

para este acto,

EXPONEN

l.- El Ayuntamiento de Mont-roig ha llevado a cabo los trabajos de Revisién de su
planeamiento general, mediante la elaboracion de su Plan de Ordenacion
Urbanistica Municipal (POUM), a tenor de las previsiones del Decreto Legislativo

1/2005, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo.

Il.- Las Companias “STRENGTH, S.A” y “LA PUNTA DEL RIU, S.L.”, son
promotores de una superficie de terrenos equivalente a un porcentaje aproximado
del 63%, del ambito que en el actual y vigente Plan General de Ordenacién
Municipal (segun Revision del ano 1982) se denomina “poligono seis Plan Parcial el

Casalot”.

Dicho Plan Parcial, si bien en su momento resulté aprobado definitivamente, no ha
sido hasta la fecha ejecutado, por lo que ni se llevd a efecto el correspondiente
instrumento de gestidon, ni se realizaron las cargas y obras de urbanizacion

correspondientes.



lll.- Una vez realizados por parte del equipo redactor del POUM los estudios sobre
las previsiones contenidas en el citado Plan General de Ordenaciéon Municipal (1982)
sobre el sector citado, se ha llegado a la conclusién de que resulta adecuado

impulsar la ejecucién del mismo como suelo urbanizable delimitado.

Para ello, y a fin que el POUM, recoja todas las previsiones preceptivas que
resultan de dicha normativa, las partes han acordado suscribir el presente
CONVENIO URBANISTICO, que se formaliza al amparo de lo establecido en el
articulo 98.4 del Decreto Legislativo 1/2005 citado, y 8 del Reglamento de desarrollo
parcial, y que, en consecuencia formara parte integrante de la documentacion del
POUM.

El presente convenio urbanistico se regira por los antecedentes expuestos y

aceptados, y por el contenido de las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- Como resulta de su parte expositiva, es objeto del presente convenio
urbanistico regular las condiciones en las que por medio del Plan de Ordenacion
Urbanistica Municipal, el Ayuntamiento de Mont-roig del Camp establecera las
condiciones de ordenacion del sector de que se trata, asi como dejar constancia de
los compromisos que asume “STRENGHT, S.A.” y “LA PUNTA DEL RIU, S.L.”, en

tanto promotoras del mismo.

SEGUNDA.- El POUM clasificara el ambito del actual poligono seis como suelo

urbanizable delimitado (en el POUM: “SUD 12 Casalot Llevant”), a desarrollar por



medio de un Plan Parcial Urbanistico (PPU), de conformidad con el art. 65 del

Decreto Legislativo 1/2005.

Se adjunta de anexo 1, formando parte del presente convenio, ficha del ambito, en la

que se detallan los parametros urbanisticos y de ordenacion.

“‘STRENGHT, S.A.” y “LA PUNTA DEL RIU, S.L.”, se comprometen expresamente a
presentar en el Ayuntamiento de Mont-Roig del Camp -en el plazo maximo de seis
meses a contar desde que resulte ejecutiva la Aprobacién Definitiva del POUM-, el
documento completo del correspondiente Plan Parcial Urbanistico, a fin de iniciar la

inmediata tramitacion del mismo.

TERCERA.- Sistema de actuacion y Gastos de Urbanizacion.

El sistema de actuacion previsto para el ambito “SUD 12 Casalot Llevant”, que
resulta asi definido en la Revision, sera el de Reparcelacion en su modalidad de
compensacion basica, obligandose “STRENGTH, S.A.” y ‘LA PUNTA DEL IRU,
S.L.”, en su condicién de promotores, a impulsar y poner en marcha el sistema,
inmediatamente sea ejecutivo el acuerdo de aprobacion definitiva del P.P.U.,
mediante la presentacion de toda la documentacion correspondiente (Bases de
Actuacion, Estatutos y Proyecto de Reparcelacién), que, a su vez, el Ayuntamiento
tramitarda hasta su aprobaciéon definitiva con toda diligencia y en ningun caso
excediendo los plazos previstos en el articulo 113 del tantas veces citado Decreto

Legislativo 1/2005, Texto Refundido de la Ley de Urbanismo.

Se conviene que el Ayuntamiento, como titular del diez por ciento del
aprovechamiento medio del ambito, en la proporcion que del mismo corresponda a

la cesion por “STRENGTH, S.A.” y “LA PUNTA DEL RIU, S.L.”, no estara sujeto a la



obligacion de participar en tal proporcion en los gastos de urbanizacion ni en los
asimilados como tales a efectos de la cuenta de liquidacién de la reparcelacién, de
modo que los saldos que le pudieran corresponder por tal concepto en la proporcién
que de dicha cesién corresponda a “STRENGTH, S.A.” y a “LA PUNTA DEL RIU,
S.L.”, seran atendidos por dichas Compafias y, por tanto, eximiendo al
Ayuntamiento de dicha contribucidn. Respecto a los gastos de urbanizacion que
correspondan a la cesion del 10% de aprovechamiento de los otros propietarios del
poligono se estara a lo que se pudiera convenir o establecer en el futuro por el

Ayuntamiento o el propio POUM.

Habida cuenta que se ha delimitado el “SUD 12 Casalot Llevant” como un ambito
discontinuo, que incluye la avenida del Dr. Gil Vernet y la plaza del Dr. Fleming, la

urbanizacién de dichas avenida y plaza son cargas urbanisticas del sector.

En consecuencia, el Proyecto de Urbanizaciéon del “SUD 12 Casalot Llevant” debera

incluir la obra correspondiente a la ejecucion de la indicada vialidad.

En el caso de que “STRENGHT, S.A.”” y “LA PUNTA DEL RIU, S.L.”, por causas
imputables a las mismas, no procedieran a la presentacién del P.P.U. y P.U. en el
plazo ya indicado de seis meses desde la ejecutividad del POUM, el Ayuntamiento
podra anticipar la ejecucion de la urbanizacién de la Avenida del Doctor Gil Vernet y
plaza Dr. Fleming, repercutiendo el coste correspondiente, que reinvertira en obra

publica urbanizadora en el Oeste de I'Estany Salat.

CUARTA.- Ratificacion y efectos del convenio.

El presente convenio surtira efectos entre las partes una vez que debidamente

firmado, sea ratificado por el Pleno del Ayuntamiento, siguiendo el tramite de



conformidad con los articulos 98.4 del Decreto Legislativo 1/2005, y 8 del

Reglamento.

Y en sefial de conformidad y aceptacion, firman las partes por triplicado ejemplar en

el lugar y fecha indicados.

Miquel Anguera i Bra Andrés Martin Cabanes
Alcalde Strenght, SA
La Punta del Riu, SL

A. Sas Canadell
Secretari
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