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CONTINGUT

Els documents que integren el present Text Refés del Pla Especial, per a la delimitacio de
sol de I'ambit de les futures instal'lacions de Cooperativa Montrogenca, situat al terme

municipal de Mont-roig del Camp, tenen el contingut segtient :

1.MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1. Antecedents i consideracions al text refos
1.2. Situacié i ambit
1.3. Topografia, estat actual i usos. Serveis existents.
1.4. Estructura de la propietat
1.5. Situaci6 respecte al planejament vigent

2. MEMORIA DE L'ACTUACIO
2.1. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat del Pla Especial
2.2. Descripci6 de I'ordenacio
2.3. Cessions
2.4, Pautes de procediment

3.QUADRE DE DADES

4. NORMATIVA URBANISTICA

4.1. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 1. Ambit d’aplicaci6
Art. 2. Marc legal de referéncia
Art. 3. Vigéncia
Art. 4. Obligatorietat del Pla
Art. 5. Interpretacio

4.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Art. 6.Qualificacio

4.3. NORMES PARTICULARS
Art. 7. Determinacions

\eeid General d'Urbanisme

5. DOCUMENTACIO GRAFICA 7 i(g::}.‘is,\,io Territorial ¢'Urbanisme

PLANOLS D'INFORMACIO de Tarragona

I1. Situacié i emplagament

12. Topografic i estructura de la propietat

13. Relacié amb el planejament vigent. Classificacio del sol
PLANOLS DE PLANEJAMENT PROPOSAT

P1. Serveis existents i proposta de connexions

P2. Relacié amb I'entorn. Mobilitat

P3. Adaptacié topografica del terreny i ordenaci6 de volums
P4. Relacié amb el planejament vigent. Classificacio del sol

6. ANNEXES
ANNEX 1. ESTUDI D'IMPACTE PAISATGISTIC ( veure document )

ANNEX 2. INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL ( veure document )

ANNEX 3. ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA ( veure document )
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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

L era Cor
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1.1. Antecedents i consideracions al text refos | ot iR 7?{;  efeclg

(i(m( uuw! 11 an Ql N Fe12) l
En data 30 de novembre de 2006 es va aprovar definitivament gEe@EJMPﬁé Mont-roig del
Camp, per part de la Comissi6é Territorial d’'Urbanisme de Tarrag na, mb la condicié de
presentacid d'un text refés que fou aprovat en la sessio de data 1 brer de 2007,
publicant-se al DOGC 4869 de 25.4.2007, als efectes de la seva exe‘outg&gé

En data 9 d’'abril de 2008, la Junta de Govern Local, va aprovar inicialment el Pla Especial
en sol no urbanitzable SNU3-C, “ Cooperativa Montrogenca”.

Es va publicar al B.O.P. niumero 100 de 29 d'abril de 2008, i al diari EI Punt en data 1 de
maig de 2008.

Aprovacio6 provisional pel Ple municipal en sessié de data 4 de marg de 2009.

En data 22 d’abril de 2009 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona va aprovar
definitivament el Pla Especial Urbanistic, suspenent-ne I'executivitat fins que mitjangant un
text refés que es presentara per triplicat, verificat per 'rgan que ha atorgat I'aprovacio

provisional, i diligenciat, s'incorporin les prescripcions seglients ( pel que fa al document
propi del Pla Especial ) :

1.1. Caldra esmenar el quadre de superficies del planol P.4. i fer referencia a I'ambit de PE
amb el numero que li correspongui en comptes de PAU 17.

S'ha modificat I'errada material suprimint-ne el nom de PAU 17, i deixant simplement
el del Pla Especial, ja que no hi ha cap numeracié assignada en el POUM.

1.2. Caldra modificar el titol del punt 2.3. que s’haura de titular “Cessions’, i eliminar el
redactat dels dos primers paragrafs d'aquest punt, aixi com I'Gltim paragraf del punt
2.4.
S’ha modificat el titol, i suprimit els paragrafs indicats.

Per la resta de condicions, s’aporten en documents apart les corresponents justificacions.

1.2 . Situacio i ambit

L’ambit objecte del present Pla Especial el trobem situat al sud-est del municipi, una vegada
passada la carretera T-310, travessat pel Cami dels Comellarets i limitant parcialment al
nord amb el Camf dels Arenals i el Cami dels Comellarets, al sud amb la parcella 71 del
poligon 53, a l'est parcialment amb cami veinal que toca a la parcel-la 53 del poligon 75 i
amb la parcel-la 2 del poligon 34, i a I'oest amb la parcel-la 69 del poligon 83, i amb la
confluéncia dels camins dels Arenals i Comellarets.

La superficie propia de I'ambit objecte del Pla Espec&al segons amidaments realitzats
damunt de I'aixecament topografic és de: 15.938,09 m?.
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1.3 . Topografia, estat actual i usos. Serveis existents.

El sol ambit del Pla Especial es caracteritza per tenir una morfologia bastant plana, amb una
pendent natural suau en sentit nord-sud de l'ordre del 2,15 % i de 11,30 % en el sentit est-
oest.

En l'actualitat la part del sol no urbanitzable inclosa dins de I'ambit del Pla Especial, esta
cultivada amb conreu de seca, basicament ametllers i garrofers en un estat de conservacio
no massa acurat.

No existeixen dins de I'ambit del Pla Especial cap construccié de caracter agricola ni cap
altre element amb necessitat de preservacioé per raé de patrimoni.

Hi ha una xarxa eléctrica que passa a peu del Cami dels Comellarets i que s’haura de
modificar, d’acord amb les condicions de la companyia subministradora.

La connexio a la xarxa eléctrica es preveu en la xarxa existent en la parcel-la 69 del poligon
53, d'acord amb les disposicions de la companyia subministradora. ( veure planol P1 )

La xarxa de sanejament de residuals es connectara a l'existent en el Cami dels Arenals,
prop de la zona escolar ( veure planol P1 ) prévia depuracio i bombeig.

La xarxa de sanejament de pluvials es connectara a I'existent sota el pont de la T-310,
veure planol P1 ) previ bombeig.

La xarxa d'aigua s'abastara de la xarxa general de la poblacié en el punt indicat proper al
pont de la T-310. ( veure planol P1 ).

L'accés al sol objecte del present Pla Especial, es realitzara pel Cami dels Comellarets, amb
una amplada actual superior als 7,00 metres, i que es troba totalment pavimentat. La parada
de bus més propera la trobem en la zona d’equipaments una vegada passat el pont, a uns
400 metres de I'ambit. El Pla preveu una zona d’accés per a vehicles en el terreny que
queda entre els dos camins, ( que passara a ser zona d’espais lliures ) aixi com la retirada
de la tanca envers I'eix del cami en una distancia variable entre 5,00 i 7,50 metres.

1.4 . Estructura de la propietat

Les finques privades incloses totalment dins de I'ambit del present Pla Especial Urbanistic,
son totes propietat de :

AGRICOLA CATALANA | SECCIO DE CREDIT MONTROGENCA, S.C.C.L.
NIF : F-43012020

C/ Agusti Sarda 4. | -
43300-Mont-roig del Camp MW? T Ca’-‘f“\l{!”"} g
[ X ~ant de Polltica 12 v

Baix Camp. lh {;3; Dap \;:[»l,ii:a:q:,nm( |
. ‘E)kl;Q-:lr.nlrj General d‘l}lhf'"‘?‘"“"e
Comissio Ter ritorial d'Urbanisn

La referéncia cadastrals de les finques sén les segtients: do Tarragona -
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FINCA 01.

Parcel'la 1 del poligon 34.

43093A034000010000PH
1.485,40 m®,

"fﬁ’im_ o alunya
FINCA 02. (i Caltica Terroria

al d'Urpbanisme
Parcel-la 70 del poligon 53. ial ¢'Urbanisme
43093A053000700000PH

13.986,62 m°.

Com a sol public existent, tenim part del Cami dels Comellarets, amb una superficie de
466,07 m®.

La totalitat de 'ambit afectat pel Pla Especial, és de 15.938,09 m?’.

1.5 Situacio respecte al Planejament vigent

El pla d’ordenacié urbanistica municipal classifica els terrenys objecte del present Pla
Especial com a sol no urbanitzable: SNU3-C Zona agricola de valor horticultural, regulat
especificament en els articles 218 i 219 de les normes urbanistiques del POUM.

La tramitaci6 d’aquest document de Pla Especial, es fa per tal de definir i establir les
determinacions i condicions per a la ubicacié de dues activitats consistents en la recepcio i
venda a I'engros de fruites i hortalisses de 10 T/dia i d’'una almassera d'oli amb capacitat de
produccié de 200 T/dia.

2. MEMORIA DE L’ACTUACIO

2.1. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat del Pla Especial

La conveniéncia i oportunitat d'aquest document de planejament es justifica de forma
preferent per les seglients raons, d'utilitat publica i d’interés social.

1. Les activitats a desenvolupar per la cooperativa indicades anteriorment, necessiten que la
seva implantacié estigui en el sol no urbanitzable, donada la seva vinculaci6 directe amb
aquest tipus de sol i el fet de ser activitats de primera transformacié de productes
agricoles, tal i com s'estableix en l'article 47.6.a, del D.L. 1/2005 i 48.1.c del Decret
305/2006. Aixo fa que la seva ubicacidé en aquests tipus de sol sigui compatible, i que
d’acord amb l'article 48.2.a del Decret 305/2006 es tramiti un Pla Especial, amb caracter
previ a qualsevol llicéncia municipal.

2. La situacié de la zona, prop del nucli urba, sense cap interés agricola especial i amb
accés directe a la T-323 per mitja d’'un cami d’una amplada uniforme de 7,00 metres i
degudament pavimentat, fan del lloc una zona coherent pel que fa a les comunicacions i
mobilitat envers les infrastructures properes. A la vegada lliurara d'un trafic excessiu al
municipi en els moments punta de treball de la cooperativa. Donat el caire de “cami” del
vial d’accés no es considera adient establir un sistema de vorera o de carrils bicicleta
separats, ja que aixd comportaria la conversié del cami en un vial totalment urba, cosa

Pla Especial Urbanistic en Sol No Urbanitzable SNU3-C. " Cooperativa Montrogenca”
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que no és objectiu d’aquest pla especial, ni la voluntat del planejament general vigent. La
parada d’'autobis mes propera es troba en la zona d’equipaments municipal, abans
d‘arribar al pont.

3. La possibilitat de connexi6 amb les xarxes de serveis del nucli urba de manera
relativament facil, facilitara la implantacio en el territori.

2. Les dimensions de I'ambit fan que el seu impacte paisatgistic i visual sigui compatible
amb el territori.

4. L'oportunitat d’aquest Pla Especial ve motivat, per tant, per la necessitat de la
Cooperativa de Mont-roig de ubicar les seves installacions en un indret concret i
exclusiu, que justifica les expectatives de present i de futur de la mateixa, i que alhora
haura de ser respectuds amb I'entorn que I'envolta, segons I'article 3.2 del D.L. 1/2005 de
26 de juliol.

2.2 . Descripcio de I'ordenacid

L'ordenacié que es proposa, definida graficament al planol nimero P4, t¢ com a objectiu
principal el compliment dels objectius indicats en l'apartat anterior d'aquesta memoria i els
criteris de la mateixa son:

1. Minimitzar al maxim l'impacte ambiental i visual de la implantacié agricola, ubicant totes
les edificacions en la parcel-la més gran, deixant la parcel-la més petita com a espai lliure
de cessié gratuita a I'Ajuntament, amb una part de viari per a facilitar la circul-lacio i
aparcaments.

2. Modificar el menys possible la topografia natural, intentant fer una compensaci6é de

volums de terres que impliqui la menor pertorbacié a I'entorn.

. Protegir visualment amb arbrat tot el perimetre de les finques.

4. Complir les determinacions del POUM relatives al sol no urbanitzable, pel que fa als seus
parametres fonamentals.

5. Respectar la morfologia de I'indret, en quan a limits i usos permesos.

w

2.2.1 .Requeriments establerts per la legislacié vigent.

D’acord amb l'article 115 del Decret 305/2006, i com a document annex, s'acompanya
informe de sostenibilitat ambiental. Igualment i d’acord amb I'article 57.1.c del mateix decret,
cal un estudi d'impacte paisatgistic, que s’acompanya igualment en document annex.
D’acord amb l'article 94.2 del mencionat decret, s’acompanya un estudi d’avaluaci6 de la
mobilitat generada.

2.3 Cessions

Les cessions gratuites de sol es faran a favor de I'Ajuntament de Mont-roig del Camp,
logicament lliures de qualsevol carrega ifo gravamen, i degudament urbanitzades, limitant-se
en aquest cas al tema de nova vialitat (eixamplament del Cami dels Comellarets i nous
accessos ), la zona destinada a espais lliures entre els Camins dels Comellarets i de

IArenal, aixi com a 'espai destinat a serveis técnics. S S S
ALE sralital de Catalunya

e Polllica Territorial

2.4 Pautes de procediment RS
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Les fites procedimentals basiques per a I'aprovacié del planejament urbanistic derivat sén,
segons l'aplicacié del D.L. 1/2005 (art. 78 83.1):

1. Aprovacio inicial per part de I'Ajuntament de la documentacié urbanistica i ambiental,
amb obertura del termini d'informacié pablica ( 30 dies ). Sollicitud d'informes
organismes afectats i recollida d’al-legacions.

2. Aprovacio provisional per part de I'Ajuntament.

3. Aprovacio definitiva per part de la C.U.T.

Addenda : En aquest cas s’ha fet la consulta prévia al Departament de Medi Ambient de la
Generalitat de Catalunya, per valorar la necessitat o no de realitzar un avang de
planejament i un informe ambiental preliminar, per tal de que I'organ ambiental emeti el
document de referéncia indicat per la normativa.

Donat que la tramitacié posterior de les activitats comporta la tramitacié segons llicéncia
ambiental, se’ns ha comunicat la no necessitat d’aquets tramit previ, poden presentar
directament el Pla Especial amb linforme de Sostenibilitat Ambiental, i després de
I'aprovaci6 inicial realitzar la Memaoria Ambiental.

3. QUADRE DE DADES

planol d’'ordenacié P4 que incorpora el present document, comporta les segients
superficies i qualificacions del sol.

m2 %

SUPERFICIE TOTAL PLA ESPECIAL 15.938,09 100,00
SOL PRIVAT

ILLA 1, POLIGON 53, PARCEL-LA 70 13.745,58 86,24
Total sol privat 13.745,58 86,24
SOL PUBLIC

Espais Lliures 1.070,72 6,72
Vialitat 1.058,57 6,64
Serveis técnics 63,22 0,40
Total sol public 2.192,51 13,76

Qualificacié del sol : No urbanitzable, Clau SNU3-C : Zona agricola de valor horticultural.
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4. NORMES URBANISTIQUES
4.1. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 1. Ambit d'aplicacié.

Aquesta normativa és d'aplicacio a la totalitat de I'ambit del Pla Especial Urbanistic en sol no
urbanitzable “ Cooperativa Montrogenca “, al municipi de Mont-roig del Camp, comarca del
Baix Camp, segons queda delimitat als planols que l'integren i que s’acompanyen.

Art. 2. Marc legal de referéncia.

En quan al procediment legal per a la tramitaci6 del present Pla Especial, es seguira el que
s’especifica en els articles 78 i 83.1 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol.

Art. 3. Vigéncia

La vigéncia d'aquest Pla Especial Urbanistic sera indefinida, d’acord amb l'art. 92 del D.L.
1/2005. Aquest Pla Especial entrara en vigor al dia seglient de la publicacié de la seva
aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques corresponents, segons s’indica en l'art.
100.1 del D.L. 1/2005.

Art. 4. Obligatorietat del Pla

Les determinacions compreses dins la documentacio d'aquest Pla, vinculen tant a
I'administraci6 com als particulars, amb les limitacions establertes en l'art. 100.2 del D.L.
1/2005.

Art. 5. Interpretacio.

La interpretacié de les ordenances s'atindra al seu contingut i a les determinacions grafiques
dels planols d’ordenacio.

En cas de contradiccid entre documents o d'imprecisid prevaldra la interpretacié més
favorable a la menor edificabilitat i major dotacié d’equipaments i/o sistemes comunitaris.

En tot el no previst en les presents ordenances, seran d’aplicacio els articles corresponents
de les normes urbanistiques del planejament general, aixi com a la legislacié urbanistica i
d’ordenacié del territori aplicable en cada cas.

4.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 6. Qualificacio.

El régim del sol que fixa el planejament vigent per a 'ambit d’aquest Pla Especial Urbanistic,
és el de Sol No Urbanitzable, clau SNU3-C : Zona agricola de valor horticultural.

Sm s s A LAl S

e Calalunya

weral d'Urbanisme
O lerritorial d'Urbanisme

de Tarragona

ca Territorial

Pla Especial Urbanistic en Sol No Urbanitzable SNU3-C. “ Cooperativa Montrogenca”
Text refos Maig 2009,



00501
4.3. NORMES PARTICULARS

Art. 7. Determinacions.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parcel'la minima Poligon 53, parcel-la 70, de 13.745,58 m2.
Front minim de parcel-la Existents segons resultants.
Fons minim de parcel-la Existents segons resultants.

CONDICIONS D’URBANITZACIO
El projecte d'urbanitzacio que es redacti per al desenvolupament del present Pla Especial
cal que tingui en consideracié com a minim, el seguent:
Aiglies residuals S'haura de preveure una estacidé de
pretractament de les aiglies residuals, i una
estacid d'impulsié, al llarg del Cami dels
Comellarets fins a connectar amb la xarxa
municipal, d'acord amb les previsions del planol
P.A.
Aiglies pluvials S'haura de preveure una xarxa de recollida de les
aiglies pluvials, amb un diposit de reserva de les
primeres aiglies recollides i wuna estacio
d'impulsid, al llarg del Cami dels Comellarets, fins
a connectar amb la xarxa municipal, d’acord amb
les previsions del planol P.1.
Sera necessari tramitar el corresponent permis
amb ['Agéncia Catalana de [I'Aigua, per
abocament a llera publica.
Mitja i baixa tensio S’haura de preveure en el sol destinat a Serveis
Técnics, l'espai necessari per a la installacio
d'una estacié transformadora.
S’hauran de soterrar les linies eléctriques aéries
que travessen l'ambit d'actuacio.
Aigua potable S’haura de preveure la xarxa de subministrament
d'aigua potable, amb connexi6 a la xarxa
municipal en el punt indicat en el planol P.1.
Enjardinament Els espais lliures no pavimentats i per a la zona
perimetral prevista, utilitzar especies propies del
lloc. Restauracio de talussos. En la zona d'espais
lliures situada entre els Camins dels Comellarets i
dels Arenals, s’haura de fer plantacié d’arbrat
seguint la disposicié dels conreus de I'entorn.
Pavimentacions S'haura de preveure el reforg i adequacio del
ferm del Cami dels Comellarets en la part inclosa
dins de I'ambit d'actuacio, i de forma especifica
les vores i cunetes.

ADAPTACIO TOPOGRAFICA DEL TERRENY
En el planol P.3. es detallen les adaptacions topografiques del terreny natural a les noves
disposicions de les edificacions previstes en el Pla Especial. El desmunt maxim en els limits de la
finca principal el fixarem en 2,00 metres sota del nivell natural del terreny. En la zona tocant al cami
dels Comellarets no es podra modificar substancialment el nivell actual, permetent-se solament petits
ajustaments.

Les condicions de I'edificacié i usos admesos s’apliquen solament a la finca identificada com
a poligon 53, parcel-la 70, de 13.745,58 m2. T ————————

en’ Jo Uatiting Territorial
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CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Tipus d'ordenacié

Aillada en un o més edificis, amb les limitacions
indicades en el planol d'adaptacio topografica i
ordenacio de volums. ( P.3)

Densitat activitats

Maxim 2 activitats dins I'ambit del P.E.

Edificabilitat ( volum ) maxima neta.

4,00 m3st/m2s

Ocupacié maxima P.B.

40 %

Separaci6 minima a carrer ( exclosos serveis
técnics )

15,00 m.

Aquest espai no es podra ocupar amb elements
sortints, voladissos o similars. Solament es
podran ocupar amb elements complementaris de
I'activitat que vagin soterrats.

Separacié minima a altres llindars.

10,00 m.

Aquest espai no es podra ocupar amb elements
sortints, voladissos o similars. Solament es
podran ocupar amb elements complementaris de
I'activitat que vagin soterrats.

A.R.M. ( sota arrancada estructura )

9,50 m.

Algada maxima a nivell de fagana

10,50 m.

L'amidament de l'altura de les faganes dels
edificis es fara directament a les faganes, excepte
que es facin rebaixos en el terreny, cas en qué el
mesurament es fara respecte del perfil original
que es modifica.

Tanques

Fins a 0,50 massissa i metal-lica fins a 2,00 m.
Separacio a I'eix Comellarets >= 5,00 m.
Separacid a I'eix Cami veinal >= 2,50 m.

Nombre de plantes

P.B. +1.P.

Planta soterrani

Si, amb ocupacié maxima igual P.B.

Algada lliure minima planta soterrani 2,50 m.
Algada lliure minima planta baixa 3,560 m.
Alcada lliure minima planta pis 3,00 m.

Cossos sortints oberts i/o tancats

No s’admeten

Composici6 de fagana

Lliure, amb integracié a I'entorn en quant a visual
paisatgistica, colors i materials. Predominant
terrosos i blancs de tons mats. Evitar el formigo
de color gris.

Coberta pendent maxima

10 %

Percentatge maxim de terreny pavimentat

30 % del lliure.

Dotacio6 arbrat

Obligatori a tot el voltant de la parcel-la.

Dotacié minima aparcament vehicles (interior )

1 plaga per cada 200 m2st.

Dotacié minima aparcament bicicletes (interior )

1 plaga per cada 200 m2st.

USOS ADMESOS

Annex I1.1. Clau 7.2.b.

primera per a la fabricaci6 de productes alimentaris a partir de :
capacitat de produccié de productes acabats de > 5T/dia.

IndUstria alimentaria i del tabac. Tractament i transformacié de matéria

Matéria primera vegetal d'una

La planta soterrani solament es podra utilitzar per a instal-lacions de serveis per a l'activitat
productiva, serveis sanitaris i aparcament de vehicles. No podra destinar-se a activitats de

fabricacio o manufacturacio.

““ Generalitat de Calalunya
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"""""""""" LIMIT DE PROPIETARIS

00 NUM FINCA

OV, | PROPIETARI POLIGON | PARCEL.LA | SUPERFICIE
01 | Agricola Catalana i Seccio¢ de Crédit Montrogenca S.C.C.L. | 34 1 1.485,40m?
02 | Agricola Catalana i Seccid de Crédit Montrogenca S.C.C.L. | 53 70 13.986,62m?
03 | Cami dels Comellarets - -- 466,07 m?
TOTAL 15.938,09 m?

sessic t,iz'?-:%?_""rr-:"i;a el dia. 1L
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_____ LiMIT DEL PLA ESPECIAL

MODIFICACIO 2 DENOMINACIO M2. 9,
SOL PRIVAT [ 1| iua 1 POLIGON 53, PARCEL.LA 70 13.745,58m2. 86,24%
TOTAL SOL PRIVAT 13.745,58m2. 86,24%
sOL PUBLIC [ ]| ESPAIS LLIURES 1.070,72m2. 6,72%
(]| vIALITAT: CAMi DE COMELLARETS 1.058,57m2. 6,64%
[_]|SERVEIS TECNICS 63,22m2. 0,40%
TOTAL SOL PUBLIC 2.192,51m2. 13,76%
TOTAL AMBIT PLA ESPECIAL 15.938,09m2. | 100,00%
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