ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA
“JUNTA DE COMPENSACION PAU-8 PINS DE MIRAMAR”

Articulo 1. Denominacion

1. La entidad urbanistica colaboradora se constituye con la denominacion de
“Junta de compensacion PAU-8 Pins de Miramar"”, en el ambito delimitado con el
mismo nombre por el Plan de Ordenacion urbanistica Municipal del municipio de
Montroig del Camp, para la ejecucion de las determinaciones del referido plan por el
sistema de reparcelacion, en la modalidad de compensacion basica.

2. La Junta se regira por lo establecido en los presentes Estatutos. En todo lo que no esté
previsto, se aplicara el texto refundido de la Ley de Urbanismo, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010 de 3 de agosto (en adelante, TRLU), el Reglamento de la Ley de
Urbanismo, aprobado por el Decreto 305/2006, de 18 de julio (en adelante RLU), las
disposiciones relativas al funcionamiento de los 6rganos administrativos colegiados
contenidas en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun
de las administraciones publicas, y, supletoriamente, la legislacion de sociedades de
capital.

Articulo 2. Naturaleza

1. La Junta de compensacion tiene naturaleza administrativa, personalidad juridica
propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines. La personalidad juridica se
entiende adquirida desde la inscripcion de la Junta en el Registro de entidades
urbanisticas colaboradoras de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Departamento de Vicepresidencia y de Politicas Digitales y Territorio de
la Generalidad de Cataluiia, en los términos previstos en el articulo 123 del TRLU.

2. La Junta puede adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar, vender, segregar o
agregar todo tipo de bienes, celebrar contratos, ejecutar obras, obligarse, interponer los
recursos oportunos y ejercitar las acciones previstas legalmente. Actlia como fiduciaria
de las fincas propiedad de los socios que sean miembros de la Junta, sin mas
limitaciones que las establecidas en estos Estatutos, las Bases de actuacion y la
legislacion aplicable.

3. La Junta de compensacion funciona de acuerdo con los principios de economia,
celeridad y eficacia.

Articulo 3. Domicilio

El domicilio de la Junta establece en la calle Montana, nimero 4, Chalet 37-1 de la
Urbanizacion Pins de Miramar, Miami Playa, del municipio de Montroig del Camp.
Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea General,
debiendo comunicarlo al o6rgano urbanistico tutelar, quien lo remitird, a los efectos
oportunos, en el Registro de entidades urbanisticas colaboradoras.

Articulo 4. Objeto de la Junta



Constituye el objeto principal de la Junta de compensacion la ejecucion del PAU-8 Pins
de Miramar del POUM de Montroig del Camp.

Articulo 5. Finalidades de la Junta

Para la consecucion del objeto propuesto, la Junta procedera a:

a) Redactar e impulsar la tramitacion del proyecto de reparcelacion.

b) Redactar e impulsar la tramitacion del proyecto de urbanizacion y cualesquiera otros
proyectos necesarios para la

ejecucion del Plan.

c¢) La ejecucion de las obras de urbanizacion.

d) La cesion y adjudicacion de los terrenos que legalmente correspondan.

e) Interesar su inscripcion en el Registro de entidades urbanisticas colaboradoras.

f) En relacion con las fincas de los propietarios que no se incorporen a la Junta de
compensacion, llevar a cabo las actuaciones necesarias para proceder a su reparcelacion,
con pago de los gastos de urbanizacion a cargo de su titular o mediante la cesion de
terrenos edificables, o solicitar a la administracién actuante que el Departamento de
Vicepresidencia y de Politicas Digitales y Territorio ejerza la expropiacion forzosa,
segun lo acuerde la Junta.

g) Solicitar de la Administracion actuante el inicio de la via de apremio, el ejercicio de
la expropiacion forzosa, a través del Ayuntamiento de Montroig del Camp, o la
adjudicacion de fincas resultantes en beneficio de la Junta, mediante la correspondiente
operacion juridica complementaria, respecto de los propietarios que incumplan sus
obligaciones, en los supuestos que se contemplan en las bases de actuacion.

h) La solicitud y gestion de los beneficios fiscales establecidos en la Ley.

1) Asumir la representacion y defensa de los intereses comunes de sus miembros ante
cualquier autoridad u organismo del Estado, Comunidad Auténoma, municipio u
organos autdbnomos de cualquier clase, asi como ante los Tribunales en todos sus grados
y jurisdicciones y respeto a todos los actos, contratos, acciones y recursos que resulten
convenientes o necesarios para la realizacion de sus fines.

j) El ejercicio de los derechos que le correspondan de acuerdo con la legislacion
vigente.

Articulo 6. Tutela y funciones de la Administracion actuante

Corresponde al Ayuntamiento de Montroig del Camp, como administracion actuante, el
ejercicio, en general, de las

funciones de tutela y fiscalizacion de la Junta de Compensacion y, en particular:

a) La aprobacion de los presentes Estatutos, de las Bases de actuacion y de sus
modificaciones que previamente apruebe la Junta.

b) La designacion de un representante en la Junta de compensacion.

c) La aprobacion de la constitucion de la Junta y la remision del acuerdo municipal
aprobatorio y escritura de constitucion al Registro de entidades urbanisticas
colaboradoras para su inscripcion.

d) La aprobacion de los proyectos de reparcelacion y de urbanizacion del sector.

e) La utilizacion de la via de apremio para el cobro de las cantidades debidas por
cualquier miembro de la Junta en beneficio de la misma Junta, y la aprobacion de la
adjudicacion de terrenos en pago de gastos de urbanizacion mediante la correspondiente
operacion juridica complementaria en los supuestos contemplados en las Bases de



actuacion y en la legislacion urbanistica.

f) La resolucion de los recursos de alzada interpuestos contra los acuerdos de los
organos de la Junta.

g) La autorizacion de la disolucion de la Junta de compensacion.

h) Todas las demas atribuciones que resulten de la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 7. Ambito territorial

El ambito territorial de actuacion de la Junta comprende la superficie de los terrenos
incluidos en el PAU-8 Pins de Miramar delimitado por el Plan de Ordenacion
Urbanistica Municipal del municipio de Montroig del Camp.

Articulo 8. Duracion de la Junta

La Junta tiene una duracion indefinida hasta que lleve a cabo el cumplimiento total de
sus objetivos y su disolucion requerird, en todo caso, el acuerdo del Ayuntamiento de
Montroig del Camp, segun lo dispuesto en el articulo 195.1 del RLU.

Articulo 9. Proyecto de reparcelacion

En desarrollo de los criterios fijados en las Bases de Actuacion, se redactara el proyecto
de reparcelacion, con el objeto de distribuir equitativamente entre los propietarios los
beneficios y cargas derivados del planeamiento. Una vez aprobado y firme en via
administrativa el proyecto, este servira de titulo para la adjudicacion de los terrenos a
los propietarios y para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

TITULO II. CONSTITUCION DE LA JUNTA.
Articulo 10. Propiedades incorporadas.

1. Forman parte de la Junta las personas fisicas o juridicas propietarias de los terrenos
incluidos dentro del PAU-8 Pins de Miramar, delimitado por el Plan de Ordenacion
Urbanistica Municipal de Montroig del Camp, bien sean promotores, bien sean
adheridos.

2. Los propietarios podran incorporarse a la Junta bien en el plazo conferido por el
Notario que otorgue la escritura de constitucion de la misma, bien dentro del plazo de
un mes desde la notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva de los presentes
Estatutos.

3. Cuando las personas propietarias no se incorporen a la Junta pero hayan manifestado
en el tramite de audiencia de los presentes estatutos y de las bases de actuacion su
compromiso de participar en la ejecucion del planeamiento, deben prestar la garantia
que establecido en el articulo 136.2 del RLU, en el plazo de un mes desde la
notificacion del acuerdo de aprobacion de la constitucion de la Junta. En caso de que no
depositen la garantia en el plazo indicado, se les conferira un plazo de un mes para
incorporarse a la Junta, transcurrido el cual se les tendrd a todos los efectos por no
incorporados a la misma.



4. Tanto los propietarios asociados promotores de la Junta, como los adheridos
posteriormente, tienen, una vez se hayan incorporado, los mismos derechos y
obligaciones, sin perjuicio de que estos ultimos deban satisfacer la parte proporcional
que les corresponda de los gastos realizados hasta la fecha de adhesion, con los intereses
legales correspondientes.

5. En cualquier caso, los propietarios incorporados a la Junta deben aportar los titulos y
documentos acreditativos de su titularidad, asi como declarar las situaciones juridicas,
cargas y gravamenes que afecten sus respectivas fincas, con expresion, en cada caso, de
su naturaleza, nombre y domicilio de los titulares de los derechos reales o de
arrendamiento, en el plazo méximo de 15 dias desde su incorporacion.

6. La transmision de la titularidad de las fincas de personas o entidades propietarias
incorporadas a la Junta, supone la subrogacion del adquirente en los derechos y
obligaciones del transmitente, entendiéndose incorporado el adquirente de la finca a la
Junta desde el mismo momento de la transmision.

7. Los cotitulares de una finca o derecho designaran una sola persona para el ejercicio
de sus facultades como miembro de la Junta, respondiendo solidariamente frente a esta
de todas las obligaciones que deriven de su condicion. Si no designan representante en
el plazo de 15 dias desde su incorporacion, lo hard el Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Montroig del Camp, de entre los cotitulares, a requerimiento del
presidente o presidenta de la Junta.

8. Cuando las fincas pertenezcan a personas menores o incapacitadas, estaran
representadas en la Junta por quien ostente la representacion legal de las mismas.

9. En caso de que sobre una finca haya constituido un usufructo, la representacion
corresponde a la persona nuda propietaria.

10. Ademas, la Junta esta integrada por un representante del Ayuntamiento de Montroig
del Camp , que tendra voz en

las reuniones de los 6rganos sociales de la Junta, y también voto en el supuesto que el
Ayuntamiento de Montroig del Camp sea propietario de fincas incluidas en el sector.

11. En todo caso, los terrenos comprendidos en el ambito del poligono quedan
directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones del sistema de
reparcelacion, en la modalidad de compensacion bésica, en los términos de la
legislacion urbanistica vigente.

Articulo 11. Incorporacion de empresas urbanizadoras

1. La incorporacion a la Junta de una empresa urbanizadora que aporte total o
parcialmente los fondos o los medios necesarios para ejecutar la urbanizacion, requiere
el acuerdo favorable de la Asamblea General, segin el quérum establecido en el articulo
27.2 de los presentes Estatutos, en el que se determinen las condiciones de la
incorporacidn, conforme a las bases de actuacion y, en especial, los compromisos y las
garantias de su gestion, en la forma y cuantia que determine la Junta de compensacion.

2. La Empresa urbanizadora estara representada en la Junta por una sola persona fisica



segun lo establecido en el articulo 197.e del RLU.
Articulo 12. Cuota de participacion

La cuota de participacion de los propietarios de los terrenos incluidos en el sector que se
ejecuta, es proporcional a la superficie total de las fincas con aprovechamiento
urbanistico aportadas por cada uno de los propietarios. En este sentido, para calcular la
cuota de participacion no se tendran en cuenta los viales o espacios de naturaleza
publica en general, tanto si han sido formalmente cedidos con caracter previo como si
no lo han sido. Una vez aprobado el Proyecto de reparcelacion, la cuota de participacion
en los gastos comunes sera proporcional a la superficie de los terrenos adjudicados y la
misma se ajustara, en caso de incorporacion a la Junta de una empresa urbanizadora.

La cuota de participacion se ird actualizando a medida que el Ayuntamiento de
Montroig del Camp vaya recepcionando las obras de urbanizacion de las diferentes
unidades funcionales delimitadas, en su caso, y, por tanto, los propietarios de estas
queden excluidos de su participacion en la Junta, siempre que hayan cumplido las
obligaciones urbanisticas que les correspondan.

Articulo 13. Prerrogativas de la Junta

1. La Junta de compensacion sera beneficiaria, en su caso, de la expropiacion de los
bienes de los propietarios que incumplan sus obligaciones urbanisticas. Asimismo la
Junta resultara adjudicataria de las fincas de resultado de los propietarios no adheridos,
en concepto de pago de los gastos de urbanizacion.

2. Previo acuerdo de la Asamblea General, con el quérum previsto en el articulo 27.2
de estos Estatutos, la Junta puede gravar o enajenar los bienes a que se refiere el
apartado anterior, de acuerdo con lo que establece el articulo 173 del RLU. En este
ultimo caso, la enajenacion se debe producir en régimen de publicidad y concurrencia, a
fin de garantizar el mejor precio de venta. El precio obtenido sera adjudicado a los
propietarios que hayan cumplido con sus obligaciones, en proporcion a su participacion.

3. Lo previsto en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de la adjudicacioén de
fincas de resultado a la empresa urbanizadora que se incorpore a la Junta, en su caso, en
los términos que se prevean en el convenio en el que se fijen las condiciones de
incorporacion.

TITULO III. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA
JUNTA

Articulo 14. Derechos de los miembros de la Junta

1. Los miembros de la Junta tienen los siguientes derechos:

a) Asistir por si mismos o mediante representante a las sesiones de la Asamblea
General, y emitir su voto en proporcion al derecho o interés econdmico que ostenten.

b) Elegir los miembros del 6rgano de gobierno y ser elegidos para el ejercicio de estos
cargos.

¢) Recibir informacion sobre la actuacion de la Junta y conocer el estado de cuentas,



solicitando para ello la exhibicion de recibos y justificantes, en las condiciones
establecidas por la Asamblea General.

d) Interponer los recursos que procedan contra los acuerdos de los 6rganos de la Junta.
e) Presentar propuestas y sugerencias.

f) Separarse de la Junta una vez hayan sido recepcionadas las obras de urbanizacion de
la unidad funcional en la que se ubique su finca, en su caso.

g) Y, en general, todos aquellos derechos derivados de la legislacion urbanistica y de los
presentes Estatutos.

2. El derecho de voto quedara suspendido para todos los miembros de la Junta que no
estén al corriente en el pago de las cuotas vencidas, a menos que las hayan impugnado y
hayan garantizado el pago o bien que hayan consignado notarialmente o judicialmente.

Articulo 15. Obligaciones de los miembros de la Junta

1. Los miembros de la Junta tienen las obligaciones siguientes:

a) Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de su titularidad y, en su
caso, indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales, con expresion de la
naturaleza y cuantia de las cargas y gravamenes, de acuerdo con lo que establece el
articulo 10.5 de estos Estatutos.

b) Sefialar un domicilio y una direcciéon de correo electronico a efectos de
notificaciones. En caso de cambio de domicilio o de correo electronico, se debera
notificar a la Secretaria de la Junta. Los extranjeros designaran un domicilio situado en
territorio espanol.

c) En el caso de cotitulares de bienes o derechos, deberan designar una persona para el
ejercicio de sus facultades como miembro de la Junta, de acuerdo con lo que prevé el
articulo 10.7 de estos Estatutos.

d) Pagar las cuotas ordinarias y extraordinarias que acuerde la Asamblea General.

e) Notificar a la Junta, de forma fehaciente, la transmision de los terrenos o su
participacion en la Junta, indicando la fecha de la misma y el adquirente, en el plazo
maximo de 15 dias desde su transmision.

f) Regularizar la titularidad y la situacion registral de los terrenos aportados, en el plazo
que sefiale el Consejo Rector

g) Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacion,
deposito de materiales e instalaciones complementarias.

h) Y, en general, todas aquellas obligaciones derivadas de la legislacion vigente y los
presentes Estatutos.

2. En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago de las cuotas de urbanizacion,
la Junta puede pedir al Ayuntamiento de Montroig del Camp , bien que exija su pago
por la via de apremio, bien que ejecute la expropiacion de la finca adjudicada, o bien
que acuerde la adjudicacion de fincas de resultado a favor de la Junta o de la empresa
urbanizadora que en su caso se incorpore, mediante la correspondiente operacion
juridica complementaria, hasta cubrir la cuantia de las mismas.

TITULO IV. ORGANOS DE LA ENTIDAD.

Articulo 16. Organos de gestién y administracién



1. La Junta de compensacion se regira por los siguientes organos:
a) La Asamblea General

b) El Consejo Rector

c) El presidente o presidenta.

d) El secretario o secretaria.

2. La Asamblea General podrd un administrador o administradora, con las facultades
que se determinen expresamente. En caso de que no sea un asociado o asociada, el
cargo de administrador o administradora podra ser retribuido y asistird con voz, pero sin
voto, a las reuniones de los 6rganos colegiados de la Junta.

3. En caso de que los cargos recaigan en personas juridicas, éstas deberan designar una
persona fisica que ejerza en su nombre las funciones que correspondan.

Articulo 17. Asamblea General

1. Esta constituida por todos los asociados que estén al corriente de sus obligaciones,
mas un representante del Ayuntamiento de Montroig del Camp designado por éste y, en
su caso, por una persona fisica en calidad de representante de la empresa urbanizadora.

2. La Asamblea tiene caracter deliberante y decisorio sobre todos los asuntos propios de
su competencia.

3. Todos los asociados, incluso los disidentes y los que no hayan asistido a las
reuniones, quedan sometidos a los acuerdos validamente adoptados, sin perjuicio de las
acciones legales que correspondan.

Articulo 18. Reuniones de la Asamblea

1. La Asamblea General celebrara una reunion ordinaria al afio, dentro del primer
trimestre del ejercicio, en la que se trataran, ademas de los asuntos sefalados en la
convocatoria, la aprobaciéon de la Memoria y del Balance del ejercicio anterior, asi
como el presupuesto de gastos e inversiones.

2. La Asamblea General podra reunirse con caracter extraordinario cuando asi sea
acordado por el Presidente o la Presidenta, o por el Consejo Rector, o cuando sea
solicitado por los miembros de la Junta de compensacion que representen, al menos, el
25% de las cuotas de participacion. En este supuesto, la Asamblea se convocara dentro
de los 15 dias siguientes a la solicitud. Cuando se encuentren reunidos todos los
miembros de la Junta se puede celebrar la Asamblea si asi es acordado por unanimidad,
sin que sea necesaria convocatoria previa.

Articulo 19. Facultades de la Asamblea

La Asamblea General tiene las siguientes facultades:

a) Proponer la modificacion de los Estatutos y de las Bases de actuacion, sin perjuicio
de su necesaria aprobacion por el Ayuntamiento de Montroig del Camp.

b) Nombrar y revocar (o destituir) los miembros del Consejo Rector.

¢) Nombrar al presidente y el secretario o secretaria.

d) Examinar la gestion comun y aprobar, en su caso, la Memoria anual, el estado de



cuentas y el presupuesto.

e) Autorizar la formalizacion de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la
Junta.

f) Aprobar el proyecto de urbanizacion, asi como el proyecto de reparcelacion que en su
momento se redacte en los términos que derivan de las Bases de actuacion que
acompanan a los presentes Estatutos, y las modificaciones u operaciones juridicas
complementarias que sean necesarias, y remitirlos al Ayuntamiento de Montroig del
Camp para su tramitacion y aprobacion.

g) Fijar las cuotas ordinarias asi como las extraordinarias destinadas a la financiacion de
las obras de urbanizacion y las indemnizaciones que correspondan y los plazos para
hacerlas efectivas.

h) Aprobar las derramas extraordinarias para atender los gastos no previstos en el
presupuesto anual.

1) Adjudicar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

J) Acordar la incorporacion de una empresa urbanizadora que aporte total o
parcialmente los medios

necesarios para la urbanizacion, en su caso.

k) Acordar la concertacion de créditos para ejecutar las obras de urbanizacién

1) Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los 6rganos urbanisticos
para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de compensacion.

m) Solicitar al Ayuntamiento de Montroig del Camp que ejerza la expropiacion forzosa
y la adjudicacion de fincas resultantes en beneficio de la Junta o, en su caso, de la
empresa urbanizadora, respecto de los propietarios que no se incorporen a la Junta, y
respecto de los propietarios que incumplan sus obligaciones de pago de las cuotas de
urbanizacion, aprobando, en este caso, la operacion juridica complementaria
correspondiente.

n) Promover ante el Ayuntamiento de Montroig del Camp convenios urbanisticos, asi
como presentar a tramite los instrumentos de planeamiento y gestion que en su caso
sean precisos.

0) Resolver los asuntos que sean propuestos por el Consejo Rector.

p) Delegar expresamente en el Consejo Rector la gestion de todas las facultades
reconocidas a la Junta salvo las indelegables por ley.

q) Proponer la disolucion de la Junta.

r) Cualesquiera otras que afecten con caracter relevante la vida de la Junta y que estén
previstas en la vigente normativa.

Articulo 20. Consejo Rector. Composicion y cargos.
1. El Consejo Rector es el 6rgano supremo directivo de la Junta.

2. El Consejo Rector estd constituido por el Presidente de la Junta, el secretario o
secretaria, el nimero de

vocales que designe la Asamblea, un vocal en representaciéon del Ayuntamiento de
Montroig del Camp, y, en su caso, un vocal representante de la Empresa urbanizadora.
En caso de que la Asamblea acuerde nombrar un administrador o una administradora,
¢éste o ésta también formara parte del Consejo Rector con voz pero sin voto.

3. Los miembros del Consejo Rector son designados por la Asamblea General por
mayoria de cuotas de participacion.



4. Los cargos del Consejo Rector tienen una duracion de dos afios, siendo posibles una o
varias reelecciones.

5. La Asamblea puede relevar de sus funciones todos o algunos de los miembros del
Consejo Rector, con simultanea designacion de los sustitutos hasta la renovacion
inmediata del Consejo. Para poder hacerlo se exige el quérum establecido en el articulo
27.2 de estos Estatutos.

6. En caso de fallecimiento o de renuncia de algiin miembro, el Consejo designard un
sustituto provisional hasta la proxima reunion de la Asamblea, salvo en el caso de los
representantes del Ayuntamiento de Montroig del Camp y, en su caso, de la empresa
urbanizadora.

Articulo 21. Facultades del Consejo Rector

1. Corresponden al Consejo Rector las mas amplias facultades de gestion de los
intereses comunes de la Junta, sin mas limite que las facultades reservadas a la
Asamblea General en estos Estatutos.

2. Son funciones especificas del Consejo Rector las siguientes:

a) Administrar la Junta de compensacion de acuerdo con la legislacion vigente y con los
presentes estatutos.

b) Realizar actos de gestion.

c¢) Proponer la adopcion de acuerdos en la Asamblea General.

d) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

e) Desarrollar la gestion econdémica conforme a las previsiones acordadas por la
Asamblea y contabilizar los resultados.

f) Fijar las cantidades para atender los gastos generales de la Junta, y los plazos para
hacerlas efectivas, conforme a los presupuestos aprobados por la Asamblea General.

g) Contratar la ejecucion de las obras, una vez se haya acordado su adjudicacion por la
Asamblea General.

h) Avalar y contratar créditos para ejecutar las obras de urbanizacion, previa aprobacion
de la Asamblea General.

1) Solicitar al Ayuntamiento de Montroig del Camp el cobro de las deudas de los socios
por la via de apremio.

j) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y
administrativos, a excepcion de los actos dispositivos sobre bienes y derechos de la
Junta.

k) Presentar a la Asamblea General la Memoria anual, el estado de cuentas y el
presupuesto.

1) El resto de facultades de gobierno y administracion de la Junta no reservadas
expresamente para la Asamblea General y las que ésta le delegue.

Articulo 22. Presidente o presidenta

1. El Presidente de la Junta de Compensacion es designado por la Asamblea General.

2. El Presidente tiene las siguientes atribuciones:

a) Convocar, presidir, suspender, levantar las sesiones y dirigir las deliberaciones de los

organos colegiados de la Junta, resolver los posibles empates con voto de calidad y
ejecutar y hacer cumplir los acuerdos.



b) Representar a la Junta de Compensacion ante terceros, bien se trate de entidades,
organismos o autoridades de caracter publico o bien de personas privadas y, por ello,
representar la Junta en todo tipo de negocios juridicos, con facultad de conferir mandato
a terceras personas para el ejercicio de esta representacion, bien sea en el ambito
judicial bien al extrajudicial.

c) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificaciones
que se tramiten y todos los documentos que lo requieran.

d) Acordar el ejercicio de acciones legales en interés de la Junta, sin perjuicio de su
posterior ratificacion por la Asamblea General o el Consejo Rector seguin corresponda.
e) Todas las funciones que sean inherentes a su cargo o que le sean delegadas por la
Asamblea General o el Consejo Rector.

3. En caso de ausencia o enfermedad, el presidente o presidenta es sustituido o
sustituida por el miembro del Consejo Rector de mas edad, excluidos el secretario o
secretaria, los vocales designados por el Ayuntamiento de Montroig del Camp vy, en el
su caso, los designados por la empresa urbanizadora.

Articulo 23. Secretario o secretaria

1. Actia como secretario o secretaria de la Junta aquella persona que designe la
Asamblea General.

2. El Secretario o Secretaria realiza las siguientes funciones:

a) Levantar acta de las reuniones, tanto de la Asamblea General como del Consejo
Rector y transcribirlas en el Libro de Actas correspondiente.

b) Expedir certificaciones con el visto bueno del presidente o presidenta.

c¢) Llevar un Libro Registro en el que se relacionaran los socios integrantes de la Junta
de compensacion y expresardn sus circunstancias personales, su cuota de participacion y
todos los datos complementarios que se consideren procedentes.

d) Notificar los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector, a todos los
miembros de la Junta y, si procede, a los érganos urbanisticos competentes.

e) Realizar pagos o cobros que correspondan a los fondos de la entidad.

f) Desarrollar las funciones administrativas y de gestion de la Junta, asi como las que le
sean encargadas por la Asamblea General o por el Consejo Rector.

g) Custodiar los documentos de la Junta de compensacion.

3. En caso de ausencia o enfermedad, el Secretario o Secretaria es sustituido o sustituida
por el miembro del Consejo Rector de menos edad, excluidos el Presidente, los
representantes de la empresa urbanizadora, en su caso, y el Vocal de designacion para
parte del Ayuntamiento de Montroig del Camp.

Articulo 24. Medios personales

1. La Junta funciona a través de la prestacion personal de sus miembros, a no ser que
esta prestacion sea insuficiente o demasiado onerosa para los que tengan cargos
sociales, lo que supondra que el Consejo Rector pueda acordar la contratacion del
personal que se estime necesario. Asimismo, el Consejo Rector podrd contratar los
servicios de los técnicos y profesionales especializados que sean necesarios.

2. El ejercicio de los cargos sociales es gratuito. En cualquier caso, los cargos sociales



podrén resarcirse de los gastos generales de su gestion con cargo a los presupuestos de
la Junta.

TITULO V. FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA DE COMPENSACION.
Articulo 25. Convocatoria de sesiones

1. Los organos colegiados de la Junta son convocados por el Secretario por orden del
presidente o de la presidenta.

2. La convocatoria se remitird por correo electronico con una antelacion minima de diez
dias naturales respecto a la fecha en que haya de celebrarse la Asamblea General y de
cinco dias naturales para las reuniones del Consejo Rector.

3. La convocatoria se remitira a la direccion de correo electronico seialada a tal efecto
por los miembros de la Junta. En caso de que los correos no se puedan entregar al
destinatario en dos ocasiones consecutivas o tres alternas, las convocatorias sucesivas
pasaran a realizarse por edictos.

4. La convocatoria indicara el lugar, dia y hora de la reunién, asi como los asuntos a
tratar.

5. Se incluirdn en el orden del dia los asuntos que, con anterioridad a la convocatoria
formal, sean comunicados por los miembros de la Junta que representen, como minimo,
un 25% de las cuotas de participacion.

6. En las convocatorias de las Asambleas Generales se adjuntara la documentacion
relativa a los asuntos objeto del orden del dia. En el supuesto que por las caracteristicas
o volumen de la documentacion no fuera posible adjuntarla a los correos de la
convocatoria, se indicard el lugar donde la documentacion estard a disposicion de los
asociados hasta el dia anterior a la reunion.

Articulo 26. Quérum de constitucion

1. La Asamblea General se constituye validamente con independencia del niimero de
asociados que asistan y del nimero de cuotas que representen, siendo preceptiva, en
cualquier caso la asistencia de la mitad mas uno de los miembros del Consejo Rector, y
la presencia del presidente o presidenta y del secretario o secretaria o de quien
legalmente los sustituyan.

2. Para que el Consejo Rector quede validamente constituido, es necesaria la
concurrencia de la mitad més uno de sus miembros, los cuales pueden delegar su voto a
algin otro miembro, por escrito y para cada reunion, siendo preceptiva en todo caso la
presencia del presidente o presidenta y del secretario o secretaria, o de quienes les
sustituyan.

3. Sin perjuicio de que se dispone en los parrafos anteriores, los 6rganos colegiados se
consideran convocados y quedaran validamente constituidos para tratar cualquier asunto
de su competencia, siempre que estén presentes todos sus miembros y asi se acuerde por



unanimidad.
Articulo 27. Adopcion de acuerdos y computo de votos

1. Quérum ordinario: los acuerdos de los 6rganos colegiados se adoptan por mayoria
simple de cuotas de participacion presentes o representadas, contadas segun lo previsto
en estos estatutos, con las excepciones que se determinan en el apartado siguiente.

2. Quérum especial: la adopcion de los acuerdos de modificacion de los Estatutos y de
las Bases de actuacion, la aprobacion y modificacion de los proyectos de reparcelacion
y de urbanizacion, la aprobacion de operaciones juridicas complementarias, la
contratacion de la empresa encargada de la ejecucion de las obras de urbanizacion, la
incorporacidon de una empresa urbanizadora, la contratacion de créditos, la propuesta de
modificacién de planes y proyectos, la ejecucion de las obras de urbanizacion por
unidades funcionales y la fijacion de aportaciones extraordinarias y de cuotas para la
financiacién de las obras de urbanizacion, requieren el voto favorable de los miembros
que representen, al menos, el 30% de las cuotas de participacion.

3. Coémputo de votos: Se hard en funcion de las cuotas de participacion indicadas en el
articulo 12 de estos Estatutos en proporcion al derecho de cada asociado. Los cotitulares
de una finca ejerceran sus facultades de asociados de acuerdo con lo establecido en
estos Estatutos.

Articulo 28. Asistencia de personal especializado

Podran asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector, con voz
pero sin voto, técnicos y personal especializado para informar sobre un asunto o asuntos
determinados.

Articulo 29. Actos

1. De los acuerdos de la Asamblea y del Consejo Rector se levantara acta que, una vez
aprobada en la misma reunion o en la siguiente reunion, se transcribira en el respectivo
libro de actas, el cual ha ser foliado y encuadernado y cada pagina legalizada con el
sello del Ayuntamiento de Montroig del Camp, y en el que se indicara, en la primera
pagina, a través de diligencia de apertura firmada por el secretario de la Junta, el
numero de folios y la fecha de apertura. Las actas serdn firmadas por el Presidente y por
el Secretario.

2. A requerimiento de los asociados o de los d6rganos urbanisticos competentes, el

secretario o secretaria de la Junta, con el visto bueno del presidente o presidenta, emitira
certificaciones del contenido del Libro de Actas.

TITULO VI. REGIMEN ECONOMICO
Articulo 30. Ejercicio economico

El ejercicio econdmico de la Junta inicia el dia 1 de enero de cada afo y termina el dia
31 de diciembre del mismo afio. Excepcionalmente, el primer ejercicio se inicia con la



inscripcion de la Junta de compensacion en el Registro de entidades urbanisticas
colaboradoras y concluye el dia 31 de diciembre siguiente.

Articulo 31. Medios economicos.

1. Los medios econdomicos de la Junta estdn constituidos por las aportaciones de los
asociados y de las asociadas y por los créditos que se concierten sin perjuicio de
cualesquiera otros recursos que legalmente se obtengan.

2. Las aportaciones de los asociados y de las asociadas son de dos tipos:

a) Ordinarias o de gestion, dirigidas a sufragar los gastos generales de la Junta de
compensacion, conforme al presupuesto anual aprobado por la Asamblea General.

b) Extraordinarias, con destino a la financiacion de los gastos de la gestion y la
ejecucion de la urbanizacion, al pago de justiprecios e indemnizaciones de las parcelas
pertenecientes a propietarios incorporados que incumplan sus obligaciones, y en la
conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion mientras no sean
recepcionadas.

3. La distribucion de las aportaciones entre los asociados y asociadas y los propietarios
0 propietarias que, sin incorporarse a la Junta, garanticen su participacion, se efectuara
en proporcion a las fincas de las que son titulares y, una vez aprobado el Proyecto de
reparcelacion, en proporcion al derecho que tenga cada uno, determinado en funcion de
los coeficientes asignados a las fincas resultantes del proyecto de reparcelacion.

En caso de que las aportaciones vengan referidas exclusivamente a las obras de
urbanizacion de una unidad funcional, se exigira el pago so6lo a los propietarios de la
unidad y en proporcion a la superficie de la finca resultante que ostenten en esta.

4. El pago de las aportaciones se debe realizar en el plazo maximo de un mes a contar
desde que se practique el correspondiente requerimiento. La falta de pago en este plazo
produce las siguientes consecuencias: un recargo del interés basico del Banco de Espafia
incrementado en dos puntos, si se pagara la cuota en el plazo de un mes; y, pasado este
periodo, la Junta puede optar entre solicitar del Ayuntamiento de Montroig del Camp el
cobro por la via de apremio, la adjudicacion de fincas de resultado o la expropiacion de
los bienes o derechos del socio moroso o socia morosa.

Articulo 32. Contabilidad

1. La Junta debe llevar la contabilidad de la gestion econdmica en libros adecuados para
que en cada momento pueda darse razon de las operaciones efectuadas y se deduzcan
las cuentas a rendir.

2. La contabilidad debe constar, necesariamente, de Libros de ingresos, gastos y caja,
que estan a cargo del secretario o secretaria de la Junta.

3. Para disponer de fondos de la Junta, es necesaria la firma conjunta del presidente y
del secretario o secretaria.

TITULO VIIL DISOLUCION Y LIQUIDACION.

Articulo 33. Disolucion.



1. La disolucion de la Junta de compensacion se acordara en el momento en que se haya
dado cumplimiento a las finalidades para las que ha sido constituida, requiriéndose, en
todo caso, el acuerdo del Ayuntamiento de Montroig del Camp , en su calidad de
administracion actuante.

2. No procede la aprobacion de la disolucion de la Junta mientras no conste el
cumplimiento de las obligaciones que estén pendientes, ni cuando ésta tenga
procedimientos pendientes de sentencia firme, salvo que la disolucion sea por mandato
judicial o por prescripcion legal.

No obstante, los propietarios o propietarias de fincas incluidas, en su caso, en una
unidad funcional las obras de urbanizacién de la que hayan sido ya recepcionadas,
quedaran separados de la Junta, por haber cumplido con sus obligaciones urbanisticas.

3. Acordada la disolucion, el Consejo Rector de la entidad se transformara en érgano de
liquidacién para hacer frente al pago de las deudas o el cobro de ingresos pendientes, y
para la distribucion del remanente, en su caso, de acuerdo con lo previstos en los
presentes Estatutos.

Articulo 34. Liquidacion.
Una vez acordada la disolucion, se procedera a su liquidacion en la forma siguiente:
1. La Asamblea procedera a adoptar acuerdos sobre la liquidacion.

2. El patrimonio que exista, ya sea en terrenos, en derechos o en metalico, se distribuye
entre los asociados en proporcidén a su participacion en la Junta, incluyendo la de los
miembros que se hayan separado previamente, por haber sido recepcionadas las obras
de urbanizacion de la respectiva unidad funcional. En cualquier caso, la enajenacion de
los terrenos se efectuara en régimen de publicidad y concurrencia, a fin de garantizar la
obtencion del mejor precio de venta.

TITULO VIII. REGIMEN JURIDICO.

Articulo 35. Recursos.

1. Los acuerdos de la Junta son directamente ejecutivos y no se suspenden debido a que
se recurran, a menos que asi lo acuerde el 6rgano que deba resolver el recurso que
establecerd, en su caso, la garantia econémica a prestar por el recurrente

2. Contra los acuerdos de la Junta se puede interponer recurso de alzada ante el
Ayuntamiento de Montroig del Camp,

en el plazo de un mes desde su notificacion.

3. No estan legitimados para impugnar los acuerdos de la Junta de compensacion
aquellos que hayan votado a favor del acuerdo, por si 0 mediante su representante.

4. Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de reparcelacion, los miembros de la
Junta no podran promover acciones para retener o recobrar la posesion cuando la Junta



proceda a la ocupacion de bienes que sea necesaria para la ejecucion de las obras de
urbanizacion, de conformidad con el proyecto de urbanizacién aprobado.

Disposicion transitoria unica
Los actos y contratos celebrados antes de la inscripcion de la Junta en el Registro de

entidades urbanisticas colaboradoras se ajustan al régimen establecido por la legislacion
aplicable en materia de sociedades anonimas sobre sociedades en formacion.



