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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 18 d'octubre de 2013, sobre un acord de la Comissioé Territorial d'Urbanisme de Tarragona
referent al municipi de Mont-roig del Camp.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Tarragona, en la sessié de 27 de juny de 2013, va adoptar, entre
d’altres, I'acord seguent:

Exp.: 2009 / 039129 / T

Pla especial en sol no urbanitzable ambit campings els Prats i Marius, al terme municipal de Mont-roig del
Camp

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, la Comissio Territorial d'Urbanisme de Tarragona acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla especial en sol no urbanitzable ambit campings els Prats i Marius, de Mont-roig
del Camp, promogut per Camping Els Prats, SL, i trameés per I’Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament, al promotor i, si escau, als propietaris afectats.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu coma, i els articles 10, 25 i 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcié, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara des de I'’endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en que
s’entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L’expedient estara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, als locals de la Comissi6 Territorial
d'Urbanisme de Tarragona, carrer Anselm Clavé, 1 'Casa Gasset', de 9:30 h a 13:30 h, de dilluns a divendres
feiners.

S’inclou a continuacié I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d’autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés
de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:
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http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2009/39129/T&set-locale=ca

Tarragona, 18 d’octubre de 2013

Natalia Hidalgo Garcia

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Tarragona

Annex

Normes urbanistiques de Pla especial en sol no urbanitzable ambit campings els Prats i Marius, de Mont-roig
del Camp.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf

(13.308.040)
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NORMES URBANiSTIQUES DE PLA ESPECIAL EN SOL NO
URBANITZABLE AMBIT CAMPINGS ELS PRATS | MARIUS, DE
MONT-ROIG DEL CAMP

DETERMINACIONS GENERALS

Article 1. Naturalesa i ambit del Pla Especial Urbanistic

El present Pla especial urbanistic t¢ com objecte regularitzar i legalitzar
I'activitat dels campings existents i respecta en totes les seves determinacions
la Llei d'urbanisme, Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i la normativa del
POUM de Mont-roig del Camp.

L’ambit del Pla especial inclou els sols ocupats actualment pels antics
campings Marius i camping Els Prats. L'ambit es troba delimitat entre la
carretera nacional N340 al nord, la linia de delimitacié del domini public
maritimo-terrestre al sud (entre les fites M65 i M72) i els limits de propietat de
'antic camping Marius a llevant i del camping Prats a ponent. Dins d’aquesta
delimitacié general hi ha tres enclavaments que no formen part de I'ambit del
Pla especial, els quals es corresponen a tres finques de propietat aliena.

Al planol d’informaciéo num. 14 de “aixecament topografic. Estat actual de les

edificacions. Limit de 'ambit” s’indica la delimitacié d’aquest ambit.

La2 superficie total de I'ambit del present Pla especial urbanistic és de 82.544,77
m°.

Article 2. Contingut

Aquest Pla especial es redacta segons el que estableix l'article 67 de la Llei
d'urbanisme (Decret Legislatiu 1/2005) i esta format pels seglients documents:

- Memodria de I'ordenacio

- Normes urbanistiques

- Pla d'etapes

- Planols d'informacid, d'ordenacio i estudis previs de projecte.
- Informe ambiental

- Estudi d’integracidé i impacte paisatgistic

D'aquests documents tindran caracter normatiu les Normes urbanistiques, els
Planols d'ordenacio6 i el Pla d'etapes.
Article 3. Marc normatiu

El present document de planejament derivat, es formula de conformitat amb la
legislacio urbanistica vigent.

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



4/31

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6497 - 8.11.2013
|

CVE-DOGC-A-13308040-2013

En tot allb que no estigui previst expressament en el present Pla especial,
seran d’aplicacio les determinacions establertes al Pla d’ordenacio urbanistica
municipal.

Article 4. Vigéncia i modificaci6 del Pla

El Pla especial urbanistic entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva
aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat i la seva vigéncia sera
indefinida d'acord amb el que disposa I'art. 92 de la Llei d'urbanisme (Decret
Legislatiu 1/2005).

Quan les circumstancies ho fessin necessari es podra modificar qualsevol
determinacié del Pla especial urbanistic. Les propostes de modificacié hauran
de tenir, com a minim, el mateix grau de precisio, definicio i detall que aquest
Pla especial i haura de fer-se palés que la modificaci6 no comporta una
alteracio directa o indirecta de les determinacions dels instruments urbanistics
de rang superior. Si aixi succeis, s’hauria, de forma prévia o simultania, de
tramitar la corresponent modificacié o revisioé d'aquest.

Article 5. Efectes de I'entrada en vigor del Pla especial urbanistic
L'entrada en vigor del Pla especial urbanistic li confereix els segiients efectes:

a) Publicitari, el que suposa el dret de qualsevol ciutada a consultar-lo o a
sol-licitar informacié escrita sobre el seu contingut i aplicacio en la forma en que
es regula en aquestes Ordenances.

b) Executivitat, el que implica, d'una banda la possibilitat d'aprovacié dels
projectes d'urbanitzacié i d'obres previstos en el Pla, la declaracié d'utilitat
publica i necessitat d'ocupacié dels sols i edificis corresponents als fins
d'expropiacio o d'imposicié de servituds i, en general, I'nabilitacio per a I'exercici
per I'Ajuntament de les funcions fixades per la Llei i pel propi Pla, en tot allo que
sigui necessari per al compliment de les seves determinacions.

c) Obligatorietat, la qual cosa comporta el deure, legalment exigible, del
compliment exacte de totes i cadascuna de les seves determinacions, tant per
I'Ajuntament i demés Organismes de [|'Administracié Publica, com pels
particulars.

Article 6. Interpretacio

1. La interpretacioé del Pla especial urbanistic correspondra a I'Ajuntament de
Mont-roig del Camp, en l'exercici de les seves competéncies urbanistiques,
sense perjudici de les competéncies de la Generalitat de Catalunya i de les
funcions jurisdiccionals del Poder Judicial.
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2. El Pla s'interpretara atés el seu contingut i amb subjeccié als objectius i
finalitat del Pla expressats en la seva Memoria. En casos de dubte o imprecisié
s'estara als segulients criteris:

a) En qualsevol dubte entre la documentacié grafica i I'escrita, es resoldra a
favor d'aquesta ultima.

b) En un suposit dimprecisido entre diferents planols, es prendran en

consideracio les determinacions del planol de major escala (el divisor d'escala
més petit), és a dir, aquells que maximitzin la definicié i precisio.

IlIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. Contingut del dret de la propietat

1. El dret de la propietat dels sols compresos dins de I'ambit del Pla especial
urbanistic, s'exercira dins dels limits i amb el compliment dels deures establerts
per la llei i per aquest propi Pla, d'acord amb la seva classificacio i qualificacio
urbanistica.

2. Els propietaris dels sols hauran de:

a) Cedir obligatoriament i gratuita, a favor de I'Ajuntament de Mont-roig del
Camp, els sdls a qué fan referéncia a l'apartat 1.IV.6 d'aquest Pla especial
urbanistic.

b) Costejar la urbanitzacidé exceptuant aquells sistemes que executi
I’Administracio.

c) Executar les obres en el terminis previstos.

d) Garantir 'execucié de les obres.

Article 8. Qualificacio del sol

La qualificacié urbanistica del sol en zones i sistemes ve grafiada en el planol
d’ordenacié num. O2 de “Qualificacio urbanistica del sol” a escala 1/1.000.
Article 9. Aprofitament urbanistic

L'aprofitament total previst al present Pla especial s’estableix en un index
d’edificabilitat brut de 0,15 m? de sostre per m? de sol.

Es fixa un aprofitament total maxim de 12.600,40 m?st.
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Aquesta edificabilitat permet la materialitzacié del programa funcional amb un
bon establiment d’acampada tot respectant els criteris mediambientals que la
localitzacio requereix.

Article 10. Els sistemes

1. Els sOIs adscrits del Pla a sistemes generals, seran cedits obligatoriament i
gratuita pels seus propietaris.

2. L'execucio de les obres corresponents als sistemes compromesos a I'ambit
que hagin d’anar al seu carrec, seran realitzades per la societat propietaria dels
sols.

Article 11. Execucié del pla

L'execucio del Pla especial urbanistic a I'ambit dels campings Els Prats i Marius

existents sera a carrec de la societat BASISTIC 2007, S.L., amb CIF: B-
43885151 i domicili a la Ctra.N-340 kM.1137. 43892 Mont-roig del Camp.

1.1l DESENVOLUPAMENT DEL PLA ESPECIAL

Article 12. Competéncia

Correspon a I'Ajuntament de Mont-roig del Camp vetllar pel desenvolupament
del Pla especial urbanistic, sense perjudici de les competéncies que
correspongui a la Generalitat de Catalunya.

Article 13. Projectes d'urbanitzacio

1. Les obres necessaries per a portar a la practica les determinacions del Pla
especial urbanistic, en quant a construccio de la vialitat, abastament d'aigua,
clavegueram, xarxa interior d'energia, enllumenat public, gas, jardineria,
telecomunicacions i altres analogues, sén objecte de Projectes d'Urbanitzacio.

ILIV REGULACIONS D'ORDRE GENERAL

Per a totes les determinacions no especificades en aquesta normativa li sera
d’aplicacié la Normativa i Ordenances del POUM.
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Article 14 Llicéncies urbanistiques

Soén actes subjectes a llicencia municipal, a més de les determinades a la
legislacio vigent i a les NNUU del POUM de Mont-roig del Camp, totes les
obres i les activitats que en general puguin repercutir en la configuracié de les
caracteristiques que adoptin els terrenys compresos dintre de I'ambit d'aplicacio
de l'ordenacio proposada pel Pla especial urbanistic.

Article 15 Régim general d'usos

L’Us principal és el de camping i caravaning. Els usos complementaris son el
sanitari assistencial, associatiu, esportiu, cultural, oficines-administratiu,
restauracio, educatiu, recreatiu (excepte bars musicals i discoteques), comerg
al detall i de prestaci6 de serveis privats al public, habitatge familiar i
apartaments turistics; tots ells vinculats a 'activitat de camping i d’acord amb la
legislacio sectorial i d’altres usos compatibles per tal de completar I'oferta dels
serveis d’'un establiment de camping de 1a categoria i es veuen detallats en les
disposicions de cada zona en funcié d'aconseguir una millor adaptacié als
objectius que es fixa el Pla especial urbanistic.

Article 16 Limitacions a les instal-lacions de serveis publics

Es realitzaran les obres necessaries per a soterrar les instal-lacions eléctriques,
de telefonica o d'altres que romanguin a la vista.

En cas de ser necessari l'establiment d’instal-lacions com les de referéncia
préviament a l'execucio dels projectes al-ludits, la concessié de la llicéncia
municipal preceptiva restara condicionada, si escau, al compromis per part de
les Companyies de la seva futura adaptacié a les condicions que I'Administracio
municipal fixi per tal de garantir el compliment d'aquest apartat.

Article 17 Condicions referents a I'arbrat

Es obligatori assolir una densitat minima d'un arbre per cada 50 m? de solar no
ocupat.

Article 18. Altura maxima, nombre de plantes, galibs i altres parametres
urbanistics

L'altura maxima, el nombre maxim de plantes, els galibs maxims de les
edificacions es determina en cada una de les unitats qualificades de volumetria
definida i venen grafiades al planol d’ordenacié num. 4 d”Indicacié de galibs i
parametres urbanistics de les edificacions” a escala 1/1.000 i a la present
normativa.

Sobre l'altura reguladora es podra construir alld que es determina a les NNUU
del POUM de Mont-roig del Camp.
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Article 19 Regulacié de la zona de vialitat privada (clau VLP)
19.1 Definicié i usos

a) Comprén la zona de vialitat amb Us predominant per a la circulacid i
estacionament de vehicles rodats o de circulacid de vianants de propietat
privada. Els sols reservats a estacionament qualificats de zona de vialitat
privada (clau VLP) i situats entre la carretera N-340 i la via del tren seran d'Us
public.

b) Tots els espais que no es prevegin per estricte Us circulatori i/o
estacionament i tinguin mides suficients, s’hauran de condicionar amb
vegetacio.

19.2. Usos admesos

A part de la circulacié de vehicles i de vianants, s'admet I'is d’aparcament i
esportiu.

19.3. Tipus de construccions i edificacions

Es permeten construccions auxiliars per a pergoles per a construccions
necessaries per a la xarxa de serveis del camping.

A la zona d’aparcament situada entre la via del tren i la carretera N-340 no es
permet la construccié de pergoles. L'ombra haura de ser amb arbrat.

Es permet la construccié d’'un pont per a vehicles en substitucié del de vianants
construit actualment sobre els sols qualificats de xarxa de camins rurals (clau
B.3). Es mantindran les mateixes caracteristiques pel que fa a laltura i a la
permeabilitat inferior actuals i s’hi construiran rampes adaptades per a
persones amb mobilitat reduida en la direccié d’accés a la platja.

Als sdls situats a la part nord ponent de la linia del ferrocarril és de compliment
la normativa per a la zona C2 del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner.
Article 20. Regulacié de la zona de verd privat (clau VDP)

20.1. Usos i parametres reguladors

Les zones qualificades de verd privat s’hauran d’ordenar prioritariament amb
elements d’urbanitzacido propis per a I'ls a qué es destinen i que son

fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

Es mantindra, prioritariament, una coberta de vegetacié autdctona i la seva
ordenacié garantira la conservacié d’aquestes caracteristiques. L’ordenacio
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procurara també la conservacid, quan existeixi, de I'estructura tradicional de
paisatge rural en aquests espais.

Article 21 Regulacié de la zona d’acampada (clau AC)

21.1 Definicio

Correspon a les arees destinades a acampada.

21.2 Usos admesos

S'admet I'Us de camping caravaning.

21.3 Tipus de construccions i edificacions

Es permeten elements auxiliars per a complementar I'is d’acampada i per a la
prestacid de serveis comuns com ara sortidors d’aigua, piques, elements
necessaris per a garantir I'accessibilitat i d’altres admeses per la normativa
sectorial.

Es permet la construccio d’'una passera per a vianants sobre la zona qualificada
de xarxa de camins rurals (clau B.3) per a connectar les diferents arees
d’acampada garantint un itinerari adaptat per a persones amb mobilitat reduida
en la direccié d’accés a la platja.

21.4 Condicions addicionals

Les parcelles disposaran de xarxa d’abastament d’aigua potable,
d’electrificacié en baixa tensid, d’aigles residuals, i dels sistemes contra
incendis previstos per la normativa sectorial, i comptara amb una il-luminacio

adient.

21.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. tenda d’acampada desmuntable
Nombre maxim d'habitatges. 0

Tractament a linterior de les | Tractament enjardinat.
parcel-les

Article 22 Regulacié de la zona de bungalous 1 (clau BU.1)
22.1 Definicié

Correspon a la parcel-la definida per la zona VD.9, dos enclavaments exteriors
a 'ambit i part de la zona qualificada de VLP.
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22.2 Usos admesos

S'admet I'is de bungalous, d’acampada, d’aparcament soterrat, I'is esportiu i
d’'altres usos compatibles per tal de completar l'oferta dels serveis d’'un
establiment de camping de 1a categoria.

22.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Les noves construccions s’ajustaran als criteris d’integracié paisatgistica, i amb
material de baix impacte ambiental.

Totes les construccions situades entre la Linia Limit de I'Edificacié del sistema
ferroviari i el sistema ferroviari seran mobils o facilment desmuntables i no
disposaran de fonamentacié rigida.

22.4 Condicions addicionals

Es recomana la disposicié d'un aljub per a la recollida de I'aigua de les cobertes
i es reutilitzara per al reg i neteja de les zones mancomunades.

Es permet la utilitzacié del subsol per a la construccid d’un aparcament.
Aquesta construccié garantira I'enjardinament i 'arbratge de la superficie, de
forma que el forjat superior deixara, fins la rasant definitiva de I'espai exterior,
espai suficient per la ubicaci® d’'un gruix minim de terres de setanta
centimetres.

22.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. aillada

Superficie maxima de la unitat 60 m*

Ocupacié maxima per unitat 60 m*

Altura maxima. PB (4 m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,50 m

Nombre maxim d'unitats. 16

Sostre edificable maxim. 604 m°st

Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Aparcament Places d’aparcament aparcament soterrat
Tractament de porci6é de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.

Article 23 Regulacié de la zona de bungalous 2 (clau BU.2)
23.1 Definicié

Correspon a la parcel-la definida per un vial intern i la zona BUT.
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23.2 Usos admesos
S'admet I'is de bungalous, d’acampada i aparcament.
23.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per
bé que es podran executar per parts.

Les noves construccions s’ajustaran als criteris d’integracio paisatgistica, i amb
material de baix impacte ambiental.

Totes les construccions situades entre la Linia Limit de I'Edificacio del sistema
ferroviari i el sistema ferroviari seran mobils o facilment desmuntables i no
disposaran de fonamentacio rigida.

23.4 Condicions addicionals

Es recomana la disposicié d'un aljub per a la recollida de I'aigua de les cobertes
i es reutilitzara per al reg i neteja de les zones mancomunades.

23.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. aillada

Superficie maxima de la unitat 60 m”

Ocupacié maxima per unitat 60 m?

Altura maxima. PB (4 m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,50 m

Nombre maxim d'unitats. 16

Sostre edificable maxim. 604 m°st

Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Tractament de porcié de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.

Article 24 Regulaci6 de la zona de bungalous 3 (clau BU.3)
24.1 Definicié

Correspon a la parcel-la definida per un vial privat intern, el limit ponent de
’ambit, el cami de Sanitat i la zona EP.4

24.2 Usos admesos
S'admet I'is de bungalous, d’acampada i aparcament.
24.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per
bé que es podran executar per parts.
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Les noves construccions s’ajustaran als criteris d’integracio paisatgistica, i amb
material de baix impacte ambiental.

Totes les construccions situades entre la Linia Limit de I'Edificacié del sistema
ferroviari i el sistema ferroviari seran mobils o facilment desmuntables i no
disposaran de fonamentacio rigida.

24.4. Condicions addicionals

Es recomana la disposicio d'un aljub per a la recollida de I'aigua de les cobertes
i es reutilitzara per al reg i neteja de les zones mancomunades.

24.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. aillada

Superficie maxima de la unitat 60 m°

Ocupacié maxima per unitat 60 m*

Altura maxima. PB (4 m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,50 m

Nombre maxim d'unitats. 9

Sostre edificable maxim. 270 m’st

Cobertes. planes i/o inclinades a definir en projecte
Tractament de porcid de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable.

Article 25 Regulacié de la zona de bungalous de transicié (clau BUT)

25.1 Definicio

Correspon a la parcella ocupada actualment per la piscina, la zona
multiesportiva, edificis de recepcid i per 4 unitats de bungalous que es
destinara a la instal-lacié de bungalous.

25.2 Usos admesos

S'admet I'Us de bungalous i d’'aparcament. També s’admeten I'Us esportiu, de
camping-caravaning i els d’oficines-administratiu, bugaderia o de prestacié de
serveis privats al public existents fins al seu enderroc.

25.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Les noves construccions s’ajustaran als criteris d’integracio paisatgistica, i amb
material de baix impacte ambiental.

Totes les construccions situades entre la Linia Limit de I'Edificacio del sistema

ferroviari i el sistema ferroviari seran mobils o facilment desmuntables i no
disposaran de fonamentacio rigida.
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25.4 Condicions addicionals

S'utilitzara la piscina existent com aljub per a la recollida de I'aigua de pluja i es
reutilitzara per al reg i neteja de les zones mancomunades. També és
obligatoria la instal-lacié de sistemes de captacié solar per a l'aigua calenta
sanitaria integrades a l'arquitectura.
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25.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. aillada

Superficie maxima de la unitat 60 m”

Ocupacié maxima per unitat 60 m”

Altura maxima PB (4 m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,50 m

Nombre maxim d'unitats. 14

Sostre edificable maxim. 495 m°st

Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte
Tractament de porcidé de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.
edificable

Article 26 Regulacié de la zona de volumetria definida 1 (clau VD.1)
26.1 Definicioé

Correspon a la zona definida pel Cami de Sanitat fora de I'ambit, el limit llevant
de I'ambit, pel vial privat paral-lel a la linia costanera situada a uns 120 m de la
linia del DMPT i per la zona EP.1.

26.2 Subzones

En funcié de les condicions d’edificacié s’estableixen dues subzones: VD.1.1 i
VD.1.2. Aquestes subzones es delimiten al planol num. O4 d”Indicacié de
galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”.

26.3 Usos admesos

S'admet I'Us sanitari assistencial, associatiu, esportiu, cultural, oficines-
administratiu, restauraci6é, educatiu, recreatiu (excepte bars musicals i
discoteques) i comerg al detall i de prestacido de serveis privats al public i
d’altres usos compatibles per tal de completar I'oferta dels serveis d’un
establiment de camping de 1a categoria.

26.4 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

26.5 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacio de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacié solar per a laigua calenta sanitaria integrades a
I'arquitectura.
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26.6 Parametres de regulacio de les edificacions

SUBZONA VD1.1 | vD1.2

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 367,8 m° | 561,7m’

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicaci6 de galibs i altres parametres
urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB (4 m) | PB+1 (8 m)

Altura lliure minima de les | 2,60 m. El porxo de planta baixa tindra una altura unitaria

plantes.

Sostre edificable maxim. 367,8 m°st | 1.091,2 m*st

Alineacions. segons els planols d'ordenacio

Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte

Tractament de porci6 de | Tractament pavimentat o enjardinat.

parcel-la no edificable.

Article 27 Regulacié de la zona de volumetria definida 2 (clau VD.2)
27.1 Definicio

Correspon a la zona, amb edificacio existent, situada a I'extrem meridional de
I'ambit i emmarcada per la zona EP.

27.2 Usos admesos

S'admet I'Us de restauracio i I'educatiu (escola de vela, rem, ...) o d’altres de
compatibles per tal de completar I'oferta dels serveis d’'un establiment de
camping de 1a categoria que s’hagin de desenvolupar a la platja.

27.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

27.4 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacio de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacid solar per a l'aigua calenta sanitaria integrades a
l'arquitectura.
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27.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 213 m°

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i altres
parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB (4 m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,60 m

Sostre edificable maxim. 213 m’st

Alineacions. segons els planols d'ordenacié

Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte

Tractament de porcid de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.

edificable.

Article 28 Regulacié de la zona de volumetria definida 3 (clau VD.3)
28.1 Definicioé

Correspon a la zona, amb edificacié existent, definida pel vial privat paral-lel a
la linia costanera situada a uns 120 m de la linia del DMPT, el cami public
d’acces a la platja qualificat de xarxa de camins rurals (clau B.3) i la zona EP.2.

28.2 Usos admesos

S'admet I'Gs esportiu, cultural, restauracié, educatiu, recreatiu (excepte bars
musicals i discoteques), de prestacié de serveis privats al public i d’'altres usos
compatibles per tal de completar I'oferta dels serveis d’'un establiment de
camping de 1a categoria.

28.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

28.4 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacié de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacié solar per a laigua calenta sanitaria integrades a
l'arquitectura.
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28.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 1277 m’

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i altres
parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB (4 m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,60 m

Sostre edificable maxim. 127,7 m’st

Alineacions. segons els planols d'ordenacio

Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte

Tractament de porcio de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.

edificable.

Article 29 Regulacié de la zona de volumetria definida 4 (clau VD.4)
29.1 Definicié

Correspon a la zona definida per la trobada del vial d’accés principal amb el vial
privat paral-lel a la linia costanera situada a uns 120 m de la linia del DMPT i el
cami public d’accés a la platja qualificat de xarxa de camins rurals (clau B.3).

29.2 Usos admesos

S'admet I'Us sanitari assistencial, associatiu, esportiu, cultural, oficines-
administratiu, restauracio, educatiu, recreatiu (excepte bars musicals i
discoteques) i comerg al detall i de prestacié de serveis privats al public i
d’'altres usos compatibles per tal de completar l'oferta dels serveis d’'un
establiment de camping de 1a categoria.

29.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

29.4 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacio de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacid solar per a l'aigua calenta sanitaria integrades a
l'arquitectura.
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29.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 186,5 m”

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i altres
parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB (4 m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,60 m

Sostre edificable maxim. 373,0 m°st

Alineacions. segons els planols d'ordenacio

Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte

Tractament de porcio de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.

edificable.

Article 30 Regulacié de la zona de volumetria definida 5 (clau VD.5)

30.1 Definicio

Correspon a la zona definida pel vial d’accés principal i una propietat privada
situada fora de 'ambit del PE. En aquesta zona es preveu localitzar I'edifici de
recepcio.

30.2 Usos admesos

S'admet I'Gs d’oficines-administratiu, associatiu, esportiu, cultural, educatiu i de
prestacié de serveis privats al public i d’altres usos compatibles per tal de
completar I'oferta dels serveis d’'un establiment de camping de 1a categoria.

30.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

30.4 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacio de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacid solar per a laigua calenta sanitaria integrades a
l'arquitectura.

16

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



19/31 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6497 - 8.11.2013

CVE-DOGC-A-13308040-2013

30.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 1733 m’

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i altres
parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB + 1 (6m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,60 m

Sostre edificable maxim. 340 mst

Alineacions. segons els planols d'ordenacié

Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte

Tractament de porcid de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.

edificable.

Article 31 Regulacié de la zona de volumetria definida 6 (clau VD.6)
31.1 Definicioé

Correspon a la zona, amb edificacid existent, definida per la zona EP.2, el cami
public d’accés a la platja qualificat de xarxa de camins rurals (clau B.3) i la zona
qualificada d’itinerari de vianants (clau A.5). S’hi preveu localitzar una escola de
vela.

31.2 Usos admesos

S'admet I'is de restauracio i I'educatiu (escola de vela, rem, ...) o d’'altres de
compatibles per tal de completar l'oferta dels serveis d’'un establiment de
camping de 1a categoria que s’hagin de desenvolupar a la platja.

31.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

31.4 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacié de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacié solar per a laigua calenta sanitaria integrades a
l'arquitectura.
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31.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 1921 m’

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i altres
parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB (4 m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,60 m

Sostre edificable maxim. 192,1 m°st

Alineacions. segons els planols d'ordenacié

Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte

Tractament de porcid de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.

edificable.

Article 32 Regulacié de la zona de volumetria definida 7 (clau VD.7)
32.1 Definicioé

Correspon a la zona, amb edificacié existent, definida per la zona EP.2 i la zona
qualificada d'itinerari de vianants (clau A.5).

32.2 Usos admesos

S'admet I'is de restauracio i I'educatiu (escola de vela, rem, ...) o d’altres de
compatibles per tal de completar I'oferta dels serveis d’'un establiment de
camping de 1a categoria que s’hagin de desenvolupar a la platja.

32.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per
bé que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

32.4 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacio de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacid solar per a laigua calenta sanitaria integrades a
I'arquitectura.
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32.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 136,7 m’

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i altres
parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB (4 m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,60 m

Sostre edificable maxim. 136,7 mst

Alineacions. segons els planols d'ordenacio

Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte

Tractament de porcio de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.

edificable.

Article 33 Regulacié de la zona de volumetria definida 8 (clau VD.8)
33.1 Definicié

Correspon a la zona definida per una propietat privada situada fora de I'ambit
del PE, el vial d’'accés principal i pel vial privat paral-lel a la linia costanera
situada a uns 120 m de la linia del DMPT.

33.2 Usos admesos

S'admet I'Us sanitariassistencial, associatiu, esportiu, cultural, oficines-
administratiu, restauracioé, educatiu, recreatiu (excepte bars musicals i
discoteques) i comerg al detall i de prestacié de serveis privats al public i
d’'altres usos compatibles per tal de completar l'oferta dels serveis d’'un
establiment de camping de 1a categoria.

33.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per
bé que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

33.4 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacio de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacid solar per a l'aigua calenta sanitaria integrades a
l'arquitectura.
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33.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 1.169,3 m’

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i altres
parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB + 1 (8 m). Es permet el manteniment del volum en

planta segona que correspon a part de la masia existent
amb anterioritat a I'establiment del camping. Els galibs
maxims d’aquest volum es grafien al planol num. O4

”m

d”’Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les

edificacions”
Altura lliure minima de les plantes. 2,60 m. El porxo de planta baixa tindra una altura unitaria
Sostre edificable maxim. 2.221,5 m’st
Alineacions. segons els planols d'ordenacio
Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte
Tractament de porcié de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.

edificable.

Article 34 Regulacié de la zona de volumetria definida 9 (clau VD.9)
34.1 Definicioé

Correspon a la zona definida per la zona BU.1, un vial privat entre la zona VD.9
i la VD.8 i pel vial privat paral-lel a la linia costanera situada a uns 120 m de la
linia del DMPT.

34.2 Usos admesos

S'admet I'Us sanitari assistencial, associatiu, esportiu, cultural, oficines-
administratiu, restauracidé, educatiu, recreatiu (excepte bars musicals i
discoteques) i comerg al detall i de prestacido de serveis privats al public i
d’altres usos compatibles per tal de completar I'oferta dels serveis d’un
establiment de camping de 1a categoria.

34.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

34.4 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacio de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacié solar per a laigua calenta sanitaria integrades a
I'arquitectura.
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34.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 604,6 m”

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i altres
parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB+1 (8m)

Altura lliure minima de les plantes. 2,60 m. El porxo de planta baixa tindra una altura unitaria

Sostre edificable maxim. 1.176,3 m°st

Alineacions. segons els planols d'ordenacié

Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte

Tractament de porcid de parcel-la no | Tractament pavimentat o enjardinat.

edificable.

Article 35 Regulaci6 de la zona de volumetria definida 10 (clau VD.10)
35.1 Definicioé

Correspon a la zona definida per vials interns localitzada entre les zones VD.9 ,
VD.11, la zona BUT i una propietat privada situada fora de 'ambit del PE.

35.2 Subzones

En funci6 de les condicions d’edificacié s’estableixen dues subzones: VD.10.1 i
VD.10.2. Aquestes subzones es delimiten al planol nim. O4 d”Indicacio de
galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”.

35.3 Usos admesos

S'admet I'Us sanitari assistencial, associatiu, esportiu, cultural, oficines-
administratiu, restauracié, educatiu, recreatiu (excepte bars musicals i
discoteques) i comerg al detall i de prestacié de serveis privats al public,
apartaments turistics i d’altres usos compatibles per tal de completar I'oferta
dels serveis d’un establiment de camping de 1a categoria.

35.4 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per
bé que es podran executar per parts. Els galibs maxims estan representats al
planol d'ordenaci®6 num. O4 d”Indicaci6 de galibs i altres parametres
urbanistics de les edificacions”, amb una posici6 indicativa.

35.5 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacio de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacid solar per a laigua calenta sanitaria integrades a
l'arquitectura.
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35.6 Parametres de regulacio de les edificacions

SUBZONA VD10.1 | vD10.2

Tipus d'ordenacio. volumetria especifica

Superficie. 310,5 m° | 1842 m°

Ocupacié maxima. D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié6 de galibs i altres parametres
urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB+1 (8m) [ PB+2 (11 m)

Altura lliure minima de les | 2,60 m. El porxo de planta baixa tindra una altura unitaria

plantes.

Sostre edificable maxim. 621 m’st | 552,6 m°st

Alineacions. segons els planols d'ordenacio

Cobertes planes i inclinades a definir en projecte

Tractament de porci6 de | Tractament pavimentat o enjardinat.

parcel-la no edificable.

Article 36 Regulacié de la zona de volumetria definida 11 (clau VD.11)
36.1 Definicio

Correspon a la zona definida per un vial privat intern d’accés a les arees de
bungalous, pel vial privat paral-lel a la linia costanera situada a uns 120 m de la
linia del DMPT, la zona EP.4 i lleugerament separada del limit ponent de
I'ambit.

36.2 Usos admesos

S'admet I'Us sanitariassistencial, associatiu, esportiu, cultural, oficines-
administratiu, restauracié, educatiu, recreatiu (excepte bars musicals i
discoteques) i comerg al detall i de prestacié de serveis privats al public,
habitatge i d’altres usos compatibles per tal de completar I'oferta dels serveis
d’'un establiment de camping de 1a categoria.

36.3 Tipus de construccions i edificacions

Es obligat presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions, per bé
que es podran executar per parts.

Els galibs maxims estan representats al planol dordenaci6 num. O4
d”Indicacié de galibs i altres parametres urbanistics de les edificacions”, amb
una posicio indicativa.

36.4 Condicions addicionals
Es disposara d'un aljub per a la recollida d'aigua de les cobertes i es reutilitzara
per al reg i neteja. També és obligatoria la instal-lacio de tubs de buit o d’altres

sistemes de captacié solar per a laigua calenta sanitaria integrades a
I'arquitectura.
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36.5 Parametres de regulacio de les edificacions

Tipus d'ordenacio.

volumetria especifica

Superficie.

Ocupacié maxima.

1.032,4 m’
D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i
altres parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima.

PB+2 (11 m)

Altura lliure minima de les plantes.

2,60 m. El porxo de planta baixa tindra una altura
unitaria

Sostre edificable maxim.

3.039,5 m°st

edificable.

Alineacions. segons els planols d'ordenacio
Cobertes. planes i inclinades a definir en projecte
Tractament de porci6 de parcella no | Tractament pavimentat o enjardinat.

Article 37 Regulaci6 de la zona esportiva (clau EP)

37.1 Definicio

Correspon a les parcel-les destinades a la practica esportiva a l'aire lliure, ja
siguin activitats aquatiques, de pistes multiesportives, volei platja, petanca,

minigolf, paddle tennis, tennis taula, ....

37.2 Usos admesos

S'admet I'Us esportiu.

37.3 Tipus de construccions i edificacions

Unicament es permet la construccid, coberta o porxo pel tancament o
cobriment d’'una piscina situada a la zona esportiva (clau EP) entre les zones

qualificades de VD.11, BU.3 i BU.2.

37.4 Parametres de regulacio de les edificacions

Nombre maxim d'habitatges.

0

Ocupacié maxima.

D’acord al planol nim. O4 d”Indicacié de galibs i altres
parametres urbanistics de les edificacions”

Altura maxima. PB (4 m)

Sostre edificable maxim. 175 m°st

Cobertes plana

Tractament a linterior de les | Tractament pavimentat o enjardinat.
parcel-les
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urbanistic
CLAU Sugerﬂ'cie Sup. Sup. Construida | Unitats maximes | %
(m?) Construida existent (mzst) Bungalous
(mzst)
(B.3) Sistema xarxa de camins rurals | 1.322,76 | -- - 1,60
(A.5) Sistema itinerari de vianants 2.548,38 |-- - 3,09
(A.4) Sistema litoral 1.320,90 |--- - 1,60
Subtotal Sistemes 5.192,04 6,29
(VLP) Vialitat privada 12.765,66 |-- 38,2 - 15,47
(EVP) Verd privat 5.338,97 |-- -- -- 6,47
(AC) Zona d’acampada 38.561,20 |-- 213,6 -- 46,72
(BU.1) Zona de bungalous 1 3.191,95 |604,0 39 16 3,87
(BU.2) Zona de bungalous 2 2.836,59 |604,0 604 16 3,44
(BU.3) Zona de bungalous 3 841,62 270,0 270 9 1,02
(BUT) Zona de bungalous de|1.892,60 |495,0 336,54 14 2,29
transicio 897,3 1.459,0 605,25 - 1,09
(VD.1) Zona de volumetria definida | 213,0 213,0 213 - 0,26
1 127,7 127,7 91,66 - 0,15
(VD.2) Zona de volumetria definida | 186,5 373,0 137,6 - 0,23
2 173,0 340,0 -- - 0,21
(VD.3) Zona de volumetria definida | 192,1 192,1 192,1 -—- 0,23
3 136,7 136,7 136,7 - 0,17
(VD.4) Zona de volumetria definida | 1.169,3 2.239,2 1.550,12 - 1,42
4 604,6 1.158,6 466,14 - 0,73
(VD.5) Zona de volumetria definida [ 494,7 1.173,6 1.149,71 - 0,60
5 1.032,3 3.039,5 1.185,69 - 1,25
(VD.6) Zona de volumetria definida | 6.696,94 |175,0 9,15 -—- 8,12
6
(VD.7) Zona de volumetria definida
7
(VD.8) Zona de volumetria definida
8
(VD.9) Zona de volumetria definida
9
(VD.10) Zona de volumetria definida
10
(VD.11) Zona de volumetria definida
11
(EP) Zona esportiva
Subtotal zones 12.600,40 7.238,46 93,71
77.352,73
TOTAL 82.544,77 100

Article 39 Ordenanca d’estética

Es prohibeix expressament una excessiva desigualtat en el tractament de

materials i acabats en els edificis.
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INDICACIONS DE CARACTER PARTICULAR RELATIVES A LA PROTECCIO
DEL MEDI.

D’acord amb el que s’estableix a larticle 51 del Text Refos de la Llei
d’'Urbanisme en quant a les directrius per a les llicencies d’edificacié en sol no
urbanitzable, els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia
aparents de les edificacions seran els propis de I'ambit territorial on s’emplacen.

Article 40. Indicacions de caracter particular relatives a la proteccié del
medi

A banda de les disposicions de caracter general que es deriven del Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal, s’estableixen amb caracter especific la
seguent normativa ambiental referent a la Proteccié de I'ambient atmosféric,
emissions a I'atmosfera, sorolls i vibracions, la gestié de les aigiies residuals,
els residus i els enderrocs i altres residus de la construccid, que s’estableixen
com a normativa particular d’obligat compliment.

Article 41 Intervencié integral de I'administracié ambiental

Totes les activitats que es desenvolupin en I'ambit del present Pla especial
urbanistic s’ajustaran en tots el seus aspectes, al que disposa la Llei 20/2009
de Prevencio i Control Ambiental de les Activitats, Llei 17/2009 de lliure accés a
les Activitats de Serveis i els altres requeriments derivats de la legislacio
ambiental sectorial.

Article 42 Regulacié dels residus

En les activitats on resulti preceptiu, el projecte d’activitat establira la situacio
de les instal-lacions de recollida selectiva, emmagatzematge, tractament,
reciclatge i eliminacio de residus industrials, d’acord amb les determinacions de
l'article 42 i 43 de la llei 6/93 de 15 de juliol, reguladora de residus.

El projecte d’urbanitzacié que desenvolupi el present pla especial contemplara
en les zones verdes o de vialitat, una reserva de sol per a contenidors de
recollida selectiva del residus, que puguin generar les activitats que en ells s’hi
realitzin.

S’hi incorporara al projecte executiu un pla de gesti6 de residus de la
construccié d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus de la
construccio tal i com adverteix el Decret 21/2006 de 14 de Febrer, pel qual es
regula I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.
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Article 43 Enderrocs i altres residus de la construccié

La gestio dels residus generats com a consequiéncia dels processos d’execucio
material dels treballs de construccié, excavacions, i processos de
desmantellament i enderroc d’edificis i d’instal-lacions, s’haura de dur a terme
d’acord amb les determinacions del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador
dels enderrocs i altres residus de la construccio.

Cal condicionar expressament I'obtencid de la llicencia municipal per a
I'enderrocament de construccions al compliment de les determinacions del
Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de
construccio.

Article 44 Proteccio de 'ambient atmosféric
Sorolls i vibracions

Quant a la regulacié dels sorolls i vibracions en I'ambit del pla especial, amb
caracter subsidiari i complementari de les ordenances municipals, sera
d’aplicacié 'Ordenanga Municipal Tipus, reguladora dels sorolls i les vibracions,
aprovada per resolucio del Conseller de Medi Ambient de data 30 d’octubre de
1995 (DOGC 2126 de 10 de novembre de 1995).

Es prendran mesures per reduir 'impacte acustic preexistent i del generat per
'execucio del futur Pla especial com la disposici6 d'una franja arbrada a
ambdds costats de la via del tren i d’'un talus verd enfront a la carretera N-340
amb vegetacio de fulla caduca i perenne.

Les sol'licituds de llicéncia d'obres d'edificacio destinades a Us residencial i
oficines hauran d'aportar en la seva documentacié un estudi de sorolls i
vibracions redactat per un técnic competent aixi com les mesures a adoptar per
assegurar que l'index de percepcid de sorolls i vibracions en I'ambit interior de
les edificacions no superi els limits permesos per la normativa sectorial vigent.

Impacte luminic.

Les caracteristiques de la infraestructura luminica (que incloura també els
projectes d’il-luminacié exterior) hauran de complir les limitacions i prohibicions
establerts en l'article 6 i seguents de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i, aixi mateix,
s’hauran d’adaptar al regim regulador (quan al tipus de lampades, a la intensitat
lluminosa maxima emesa en direccid a arees protegides, a la lluminaria
maxima de réetols, al percentatge maxim de flux d’hemisferi superior instal-lat en
un pampol de llum, a Penllumenament pertorbador maxim en il-luminacio
exterior de tipus viari, etc) establert en el Decret 82/2005, de 3 de maig, i els
Seus annexos.

Article 45 Condicions de proteccié contra incendis
Totes les activitats hauran de complir el previst en el CTE DBSI; als Reals

Decrets 2177/1996 i R.D. 1942/1993; i al Decret 241/1994 de 26 de juliol; 0 a
les normatives que les substitueixin.
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ADDICIONAL 1
Article 46 Us comercial

La regulacié dels usos comercials del camping que ordena el present Pla
especial s'hauran d'ajustar al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials, o normativa que la substitueixi o
desenvolupi, i llevat d'altres consideracions urbanistiques o turistiques que es
puguin fer, es considera que l'activitat comercial complementaria a la principal
del camping s'ajusta al que preveu l'article 9.2 de I'esmentat Decret Llei:

"Aixi mateix, els petits establiments comercials, individuals o col-lectius, sempre
que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu o un gran establiment
comercial territorial, es poden implantar en estacions de ferrocarril, ports i
aeroports; aixi com en els equipaments de caracter turistic o que generin una
afluéncia en visitants significativa. En aquests casos, I'Us comercial és
complementari i secundari respecte de I'activitat principal. Per reglament s’han
d’establir els equipaments inclosos en aquesta categoria i la definicié dels
conceptes complementari i secundari"”

ADDICIONAL 2

Article 47. Criteris i condicions técniques que s'han tingut en compte en
I'ordenacié i que caldra contemplar en els projectes

La proposta d'ordenacidé que es formula ha tingut en compte una bona
orientacio per a les edificacions, una correcta relacié de la vialitat, amb bons
accessos i una bona continuitat als itineraris per a vianants arran de mar i de
l'important Cami de Sanitat per a la interconnexié de ponent a llevant.

L'espai viari s'ordena de forma que es minimitza limpacte acustic amb
utilitzacio de materials absorbents.

Es prioritza la utilitzacié d'un bon arbrat per a I'esmorteiment de l'impacte
acustic de les infraestructures viaries o altres activitats veines.

Es preveu una gran area d’aparcament public en tangéncia amb la carretera
N340, proxim a I'espai destinat per a la recepcio del camping i amb una bona
senyalitzacio.

Es fomenta I'is de fonts d'energies alternatives i la utilitzaci6 de materials i
sistemes de construccié ecologicament sostenibles.

Per tal de reduir l'impacte acustic, la capa de rodament de les calcades es
proposa amb asfalt fonoabsorbent.

La instal-lacio i les lluminaries es preveuen amb lampades de vapor de sodi i
disposaran d'un sistema de doble nivell per tal de garantir I'estalvi energétic,
amb un disseny que evita la contaminacié luminica. Aquesta mesura
s’emmarca a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacidé ambiental de
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I'enllumenat public per a la proteccié del medi nocturn i es faran efectives les
prohibicions generals establertes per la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I'enllumenat per a la protecci6 del medi nocturn sobre les
condicions d’urbanitzacid, l'ordenacié d’espais exteriors i altres suposits
implicits.

Es prioritzara la utilitzacié de materials de baix impacte ambiental.
S’optimitzara la ventilacio natural dels edificis.

Caldra fer una bona gestid dels residus d’obra durant les obres de construccio
de la urbanitzaci6. A continuacié s’exposen una série de recomanacions
basiques:
- Gestionar de manera que es minimitzi la fraccio de rebuig dels residus que
es produeixin durant el procés constructiu.
- Planificar i controlar I'execucié de I'obra perqué no es produeixin sobrants
innecessaris. Cal considerar que cada proveidor hauria de fer-se carrec de
la gestid i desti final del material d’embalatge que utilitza.
- Separar els residus produits durant I'execucié de I'obra, emmagatzemant-
los en contenidors diferents segons el seu origen, sempre que existeixi una
infraestructura adequada per a la seva valoritzacio.
- Aprofitar a I'obra la runa i les restes pétries triturades com a material
drenant o com a subbase per a paviments.
- Esta prohibit incinerar residus a I'obra o vessar substancies contaminants
a les xarxes generals de clavegueram.

Per tal de facilitar una bona gestio dels residus a la futura urbanitzacid, és
important qualificar i situar les papereres i contenidors que siguin necessaris en
funcio dels espais i del volum de poblacié que hi visqui.

Quan s’elaborin els projectes d’edificacid és important aplicar-hi criteris de
sostenibilitat sempre que sigui possible:

- Utilitzar materials i elements constructius de cost energetic baix en el seu
cicle de vida: per exemple, materials metal-lics. Es pot emprar l'acer i
lalumini per la seva alta reciclabilitat i reutilitzacié i no utilitzar asbest ni
plom. Usar fustes de cicle sostenible, minimitzar I's de materials plastics
que continguin clor, evitar pintures amb plom i resines sintétiques, utilitzar
arids reciclats.

- En el procés de I'obra cal evitar revestiments adherits a suports de diferent
naturalesa de la d’aquests, utilitzar unions mecaniques (en sec) en
substitucio de les unions rigides (per adhesid) sempre que sigui possible, no
encastar les instal-lacions i fomentar la utilitzacié de cels rasos, sols flotants
i envans de cartro guix.

- Fer un disseny acurat de I'obra per tal de minimitzar el material residual i
evitar que hi hagi materials sobrants.

- Dissenyar les distribucions interiors aprofitant al maxim la llum natural, les
proteccions solars i la ventilacié natural.

- Dissenyar obertures que permetin un nivell convenient d’aillament térmic,
acustic, d’il-luminacio i de ventilacio.
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- Utilitzar sistemes energétics avangats per optimitzar el consum d’energia.
- Dimensionar les zones destinades als residus per tal de facilitar-ne, a
posteriori, una bona gestio.

S’hauria d’exigir un projecte acustic en totes les activitats que funcionin,
totalment o parcialment, en horari nocturn.

Article 48. Limitacions de propietat. Sistemes generals

Caldra tenir en compte les limitacions de propietat de les zones de domini
public, de proteccié i la linia d'edificacié del sistema ferroviari d'acord a la
normativa sectorial vigent. Caldra sol-licitar prévia autoritzacié a I'Administrador
d'Infraestructures Ferroviaries per executar qualsevol tipus d'obra o instal-lacio i
per canviar el usos o tipus d'activitats.

Tanmateix caldra tenir en compte les limitacions de propietat d'acord amb la
normativa sectorial vigent i sol-licitar les autoritzacions prévies pertinents per
les obres a realitzar dins el domini public i entre aquest i la linia d'edificacio de
la carretera N-340 aixi com tenir en compte de la mateixa manera, els limits de
servitud i de domini public maritim terrestre.

Dins els primers 100 metres respecte a la linia de delimitacié de la zona
maritimo-terrestre esta prohibida la instal-laci6 de bungalous i de caravanes
d’instal-lacié permanent.

L’ambit del present pla especial s’ha de constituir com una finca indivisible.

Article 49. Zona de domini public, zona de proteccié i linia d'edificaci6 de
la infraestructura ferroviaria

Sens perjudici que el Ministeri de Foment, de forma expressa, determini unes
distancies inferiors aplicables a una determinada linia ferroviaria, les
delimitacions seran:

- La zona de domini public que compren els terrenys ocupats per I'explanacio
de la linia ferroviaria i una franja de terreny de 8 metres a cada costat de la
mateixa, mesurada horitzontalment i perpendicularment a I'eix de la linia des de
les arestes exteriors de I'explanacio.

- La zona de proteccié constituida per les franges de terreny situades a ambdds
costats de la linia ferroviaria i delimitades, interiorment per la zona de domini
public i exteriorment, per unes linies paral-leles a I'eix de la linia que delimita
aquesta i situades a 70 metres de I'aresta exterior de I'explanacié més proxima.

- Les linies limit de l'edificacio es situen a 50 metres de I'aresta exterior de la
plataforma, mesurats horitzontalment a partir de la mateixa.
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