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l. GENERALITATS
1 Objecte de projecte

L'objecte del present document és la redaccié del Projecte de reparcel-lacié del Poligon d’Actuacid
Urbanistica (PAU) del Carrer Sevilla, que ha de servir per delimitar les parcel-les i per formalitzar les
cessions pendents, segons estableix POUM de Mont-roig del Camp en aquest ambit concret.

Aguest projecte es redacta en la modalitat de compensacié basica. Té per objecte I'execucié del
planejament vigent en I’'ambit territorial del PAU per part del propietari Unic de la parcel-la afectada.
2 Emplagcament

La zona afectada pel projecte de reparcel-lacié que es redacta en present document, és la referent a la
finca ubicada a I’Avinguda Barcelona 195, de Miami Platja, al municipi de Mont-roig del Camp.
Cadastralment, li correspon el seglient codi identificatiu: 6111903CF2461S0001DR.

3 Promotor

La redaccid del present projecte i la seva tramitacid es dura a terme per la nova empresa propietaria del
solar afectat pel Poligon d’Actuacié Urbanistica. Aquesta empresa és GESDIP S.A, amb CIF A-08785826,
amb seu al Carrer Hipolit Lazaro 19 de Barcelona. GESDIP S.A és la patrimonial de la cadena de
supermercats BON PREU S.A.U.

4 Autor del projecte

El present projecte el redacta Alberto Celma Pérez, amb DNI 43.429.425-C, amb nimero de col-legiat del
Col-legi d’Arquitectes de Barcelona 29.993-6.

El domicili a efecte de notificacions és el Carrer Fernando Pessoa 25, Baixos, 08030, Barcelona.
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DESCRIPCIO DEL PROJECTE

1 Antecedents

La parcel-la afectada pel PAU del Carrer Sevilla esta ubicada a I’Avinguda Barcelona 195, de Miami Platja,
al municipi de Mont-roig del Camp. En I'actualitat aquesta finca limita per I'est amb la finca propietat de
GESDIP S.A on hi té construida una nau on desenvolupa l'activitat de supermercat comercial de
productes d’alimentacié. Aquesta societat és 'empresa que gestiona el patrimoni dels supermercats
Bon Preu S.A.

En data de 22 de juliol de 2013, esdevé en escriptura publica de compravenda i cessio en precari la
compravenda de la finca ubicada a la I’Avinguda Barcelona 195, amb GESDIP S.A com a societat
compradora i amb Alfonso Tejero Farnos i M2 Esther Tejero Farnos com a venedors.

GESDIP S.A com a nova propietaria de la finca de I’Avinguda Barcelona 195, és qui s’encarrega de la
tramitacid del present projecte de reparcel-lacié per poder ampliar la nau existent a la finca contigua i
poder instal-lar un aparcament i una benzinera en la parcel-la d’aprofitament privat resultant després de
la reparcel-lacié.

Segons el Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Mont-roig del Camp, aprovat definitivament el 30 de
novembre de 2006 i publicat el 25 d’abril de 2007, la finca objecte del present projecte quedava
classificada com a sol urba no consolidat i quedava inclosa dins del Pla de Millora urbana (PMU) 10,
carrer Sevilla. Després de la presentacid per part del Sr. Alfonso Tejero Farnos i de la Sra, M2 Esther
Tejero Farnos d’un recurs d’al¢cada al-legant que els objectius que marca el PMU 10 es poden assolir amb
un Poligon d’Actuacié Urbanistica (PAU), el juny de 2009, el Departament de Politica Territorial i Obres
Pudbliques de la Generalitat de Catalunya, estableix la eliminacié del PMU i delimitar un PAU per la
mateixa zona. D’aquesta manera I'antic PMU 10, c/Sevilla, passa a anomenar-se PAU c/Sevilla.

L'objectiu del PAU ¢/ Sevilla és obrir el c/Sevilla per tal de donar-li continuitat en sentit meridional i
permetre, quan s’alliberi la linia del ferrocarril, connectar amb la gran avinguda central de I'assentament
urba Pino Alto (c/ Magnolia que arriba al passeig Maritim just a la desembocadura del riu de Llastres) i
I’obtencid gratuita de sol per un equipament public, de la vialitat i de la seva urbanitzacioé.

El Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’Ordenacié dels Equipaments Comercials, estableix que els
municipis amb una poblacié de més de 5.000 habitants i les capitals de comarca, han de delimitar
graficament el perimetre corresponent a la trama urbana consolidada.

En el cas concret de Mont-roig del Camp, el dia 10 de desembre de 2013, la Direccid6 General
d’Ordenacié del Territori i Urbanisme, aprova la delimitacid de la trama urbana consolidada del municipi
de Mont-roig del Camp i ordena publicar la resolucié favorable al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

Un cop aprovada la TUC del municipi, es pot comprovar que la zona afectada pel present projecte de
reparcel-lacié (PAU C/Sevilla), queda dins de la trama urbana consolidada.

Per la nova propietat de la finca de I’Avinguda Barcelona 195, la societat GESDIP S.A, és d’interes que
aquesta parcel-la quedi integrada dins de la trama urbana consolidada ja que, tal i com marca I’Article 9
de la Llei 1/2009 del 22 de desembre, els mitjans establiments comercials i els grans establiments
comercials només es poden implantar a la trama urbana consolidada dels municipis de més de 5.000
habitants o assimilables a aquests o que siguin capitals de comarca.
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Ara, un cop aprovada la TUC per la Direccié General d’Ordenacié de Territori i Urbanisme, s’inicien els
tramits amb I’Ajuntament de Mont-roig del Camp per desenvolupar el PAU del C/ Sevilla i poder
delimitar les parcel-les i formalitzar les cessions pendents, tal i com estableix el POUM en aquest ambit
d’actuacio.

2 Ambit d’actuacié

El present projecte desenvolupa la reparcel-lacié de la zona denominada PAU, C/ Sevilla. Aquest Poligon
d’Actuacié Urbanistica correspon a la finca 195 de I’Avinguda Barcelona i té una superficie de 4.850 m2,
tal i com s’indica al POUM.

Aquesta parcel-la, ubicada en sol urba no consolidat, limita pel nord amb I’Avinguda Barcelona (antiga
Nacional N-340), pel sud amb la via ferroviaria, per I'est amb la finca propietat de GESDIP S.A i per |'oest
amb una porcié de la finca de la que va ser segregada, actualment propietat dels consorts Lerga-Ramos i
gue esta ubicada fora de I'ambit de la TUC.

Val a dir que I'ambit d’actuacioé del Pau C/ Sevilla, no només inclou la finca 195 de I’Avinguda Barcelona,
sind, que segons s’indica als planols normatius del POUM, també inclou part de vial del lateral de
I’Avinguda Barcelona i part de terreny corresponent al sistema ferroviari, propietat de ”Adif
Infraestructuras Ferroviarias”.

Superficie:

Existeix una discordanca entre les superficies de I'ambit reparcel-lable, ja que segons cadastre la
parcel-la de I’Avinguda Barcelona 195, amb referencia cadastral 6111903CF2461S0001DR, disposa de
3.991m2, mentre que segons inscripcions registrals, la parcel-la disposa de 5.496,50m2 (segons la
inscripcio 4a al Registre de la Propietat de Mont-roig del Camp, Tom: 1.388, Llibre: 513, Foli: 143, Finca:
4.777).

S’ha realitzat I'aixecament topografic de la parcel-la i segons les dades obtingudes s’estableix que la
superficie real de la finca de I’Avinguda Barcelona és de 3.906,13m?2.

Segons estableix el POUM, I'ambit afectat per la PAU C/ Sevilla, disposa de 4.850m?2.
Nivell d’urbanitzacio:

El sector afectat pel PAU C/Sevilla, en I'actualitat és una parcel-la ocupada per 'empresa de materials de
construccié Alfonso Tejero e Hijos S.L, on hi ha edificada una construccié de 835m2 distribuits en planta
baixa amb Us combinat entre oficina i industrial (dades segons cadastre). La resta de la parcel-la que no
esta edificada és un magatzem de material on emmagatzemen palets amb el material de construccié.
Tota la finca esta pavimentada amb una llosa de formigd, que forma un sistema de pendents per
evacuar les aigles pluvials per superficie.

El projecte d’urbanitzacié que es tramita de forma paral-lela a aquest projecte completara i actualitzara
tots el serveis del sector, dotant cada finca resultant amb els serveis que exigeix la legislacié vigent.
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3 Planejament vigent

Es d’aplicacio el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Mont-roig del Camp, aprovat definitivament
el 30 de novembre de 2006 i publicat el 25 d’abril de 2007, i el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel que s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, segons el redactat donat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Es d’aplicacié la resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 4 de juny de
2009, segons la qual s’elimina la necessitat de tramitar un Pla de millora urbana per al desenvolupament
del sector PMU 10, Carrer Sevilla, i es delimita un poligon d’actuacié que coincideix amb I'ambit,
objectius i condicions d’aquell, amb la qual cosa, en la fitxa de caracteristiques de I'annex normatiu es
substitueix el titol de PMU 10 carrer Sevilla, per Poligon d’Actuacié carrer Sevilla.

El present document de Projecte de Reparcel-lacié es redacta en relacié al Capitol Ill. Sistema d’actuacio
urbanistica per reparcel-lacié de la Llei d’Urbanisme, per tal de complir amb els preceptes legals que sén
d’aplicacié al Poligon d’Actuacié Urbanistica del Carrer Sevilla.

3.1. Sistema d’actuacio

El sistema d’actuacio en la reparcel-lacié del PAU C/ Sevilla, és en modalitat de compensacid basica. Atés
que es tracta d’una finca propietat d’una Unica mercantil, I'adjudicacié a I'administracié actuant del sol
amb aprofitament urbanistic de cessid, no déna lloc a la necessitat de constituir la Junta de
Compensaci6 d’acord amb el que disposa I'article 130.2 del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el
Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i I'article 170 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel
qgual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Mitjancant el projecte de reparcel-lacié es reparteixen equitativament els beneficis i les carregues
derivats de I'ordenacié urbanistica, es formalitzen les cessions del sol public i s’adjudiquen les parcel-les
resultants.

3.2. Parametres urbanistics

Tal i com s’estableix als planols normatius del POUM, les parcel-les resultants estan qualificades amb les
subclaus 3.5.3 (edificacid aillada d’alta densitat), D.0 (sistema d’equipaments) i B.2 (sistema de vials).

S’adjunta a continuacio la descripcié de cada clau:

Art. 151.- Sistema d’equipaments (clau D)

Definicid:
El sistema d’equipaments compren els sols que es destinen a usos publics, col-lectius o comunitaris
al servei directe dels ciutadans.

Titularitat:

- Els sols que el POUM o el planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d’equipaments
amb un Us assignat seran de titularitat publica.

- En cas d’equipaments sense Us assignat (clau D.0) caldra tramitar un Pla Especial Urbanistic en quée
es justifiqui la necessitat de la titularitat publica en funcié de I'Gs concret que s’hagi d’establir.

Subzona D.0, reserva d’equipament.
Us educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, administratiu, serveis urbans, comerc,
religios, lleure, oci i recreatiu.
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Us complementari d’aparcament.
A les reserves d’equipament general (clau D.0) I'assignacié de I’Us principal i els usos compatibles i
complementaris es realitzara mitjancant un Pla Parcial Urbanistic o Pla Especial Urbanistic d’iniciativa

publica o privada, segons sigui la titularitat del sistema.

Art. 166.- Sistema d’edificacio aillada plurifamiliar d’alta densitat (clau 3)

Definicio:

Correspon a les zones ordenades a través de blocs d’edificacié plurifamiliar aillada d’alta densitat.

Subzona 3.5.3, condicions de parcel-lacid, edificacio i usos:

SUBZONA 353

Tipus d’ordenacié Segons edificacio aillada
Parcel-la minima (m?) 400

Edificabilitat neta maxima (mzst/mzsl) 1,6901

Ocupacié maxima (%) ---

Altura reguladora maxima (m) 12

Nombre maxim de plantes PB+3

Separacié minima a carrer (m) 3rx

Separacié minima a altres llindars (m) 3*

Separacié minima entre edificis (m) L'altura i minim 3m

Longitud maxima del edificis (m) -
Nombre max. d’habitatges per cada 10.000m2 de | 125
sostre residencial
Condicions d’us Habitatge, hoteler, comerg, sanitari - assistencial,
recreatiu, esportiu, oficines i administratiu i
industrial. També s’admeten els usos associatiu,
de residencia, cultural, educatiu, restauracié i
aparcament.

Agrupacié d’edificis Es permet agrupar edificis de parcel-les contiglies
sense deixar, per tant, la separacié al llindar on es
produeix I'agrupacio.

Regulacié del subsol S’admet un maxim de dues plantes soterrani
d’acord amb la regulaci6 continguda a les
ordenances.

** Les edificacions en els fronts a I’Avinguda Barcelona caldra que segueixin I’alineacié a vial, si a la data
d’aprovacié inicial del POUM (16/02/06), més del 60% del front de lilla esta consolidat amb
construccions amb aquesta alineacié. Per a la resta d’edificacions caldra que en tota la seva altura
s’alinein a la linia de separacid de vial (3m), i no s’autoritzaran tanques a la part confrontant a
I’esmentada avinguda.

L’espai situat entre edificis i I'avinguda tindra un acurat tractament a carrec de la propietat. A partir de
gue existeixi un projecte d’urbanitzacié de I'avinguda Barcelona que defineixi el material de paviment de
la vorera confrontant, I’espai esmentat entre el limit de la propietat i I'edificacié anira pavimentat amb
el mateix material que la vorera.

L’edificacié podra arribar als llindars laterals, i en aquest cas es donara un acabat de tractament de la
facana a les mitgeres que provisionalment quedin vistes. En cas que la nova edificacié no arribi al Illindar
vei caldra que se separi un minim de 3m del llindar, i la part davantera de la planta baixa, caldra que
arribi a llindar vei. D’altra banda, quan es doni el cas d’una parcel-la confrontant a I'avinguda Barcelona
que compti amb més d’una qualificacié urbanistica, s’aplicara I'index d’edificabilitat neta de cada zona a
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les diferents parts de la parcel-la confrontant a I'avinguda, deixant lliure I'espai restant. Sota aquest
espai lliure es podra ocupar en soterrani en soterrani com si es tractés d’una sola parcel-la. Per aquells
altres casos de parcel-les que sense donar front a I'avinguda Barcelona els afecti la normativa de la zona
confrontant a aquesta, aixi com també la normativa d’una altre zona, caldra redactar com a condicié
previa al projecte constructiu un Pla Especial d’Ordenacié de volums que ordenara la volumetria
resultant de sumar les edificabilitats obtingudes a I'aplicar els index nets de les diferents zonificacions a
cala part de la parcel-la i de la resta de parametres s’agafara els més restrictius d’'ambdues zones. Pel cas
especific del centre conegut per I'llla, es regulara d’acord a I’ instrument de gestié derivat aprovat que
fixa la seva ordenacié.

Disposicid transitoria per a parcel-les minimes:

Parcel-la inferior a la minima exigida

Els solars inscrits en el Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial del POUM
de Mont-roig del Camp quan tinguin una superficie fins a 320m2, se’ls autoritza a edificar reduint,
proporcionalment a la rad que hi ha entre la superficie real de la parcel-la o solar i la superficie minima
exigida per les Condicions de I'Edificacié de la corresponent clau urbanistica, els parametres segiients:

- Intensitat neta maxima d’edificacio

- Ocupacié maxima de parcel-la.

Es mantindran les separacions minimes d’edificacié a llindars definides per les Condicions de I'Edificacid.

Art. 126.- Xarxa viaria (clau B2)

Definicid:

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats per al tracat de la xarxa viaria els quals
han de permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de
mobilitat adequat.

Tipologia del sistema de comunicacions viari del municipi
Dins la categoria de vies locals, el sistema de comunicacions compta amb les vies estructurants del
municipi (clau B.2)

Régim general
1. En l'obtencio, la projeccid, el financament, la construccid, I'ds, I'explotacid i la conservacié de la

Xarxa viaria s’observara allo que disposen aquestes normes i la legislacid sectorial vigent, segons que
es tracti de vies estatals, provincials, autonomiques o municipals ( Llei 25/1988 de 28 de juliol de
carreteres de I'Estat i el seu Reglament; Llei del 7/1993, de 20 de setembre de carreteres de
Catalunya; Decret 311/1985, de 25 d’octubre pel qual s’aprova el Pla de carreteres de Catalunyaii la
resta de legislacié especial sobre la materia ).

2. La normativa del planejament derivat i de detall haura de preveure, en la xarxa viaria urbana i
camins veinals, reserves d’espai suficients per a la col-locacié i la integracié dins el paisatge de
contenidors o altres infraestructures necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i
transport de residus, aixi com el foment de la recollida selectiva i valoritzacid de residus.

Precisio de les determinacions en els diferents tipus de vies

1. Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d’ordenacié del present Pla, indiquen
I'ordre de magnitud i la disposicid del sol reservat per al sistema viari.

2. Dins les indicacions generals establertes com a proteccié del sistema viari, el Pla Parcial Urbanistic,
Especial, Pla de Millora Urbana o Projecte d’Urbanitzacio, en el seu cas, assenyalaran les alineacions
i rasants i precisaran I'ordenacio de la via dins la reserva establerta en els planols d’ordenacio de la
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serie Il - 2 ( escala 1:2000 ). Respecte de les noves vies previstes en la xarxa territorial la definicid de
la via significara automaticament la concrecié de la reserva i les seves zones d’afectacié i linia
d’edificacid.

Dins les indicacions generals establertes a l'apartat primer d’aquest article, els Plans Parcials
Urbanistics en sol urbanitzable no podran disminuir, en cap cas la superficie de la xarxa viaria basica
urbana prevista en aquest Pla i grafiada en linia continua en els planols d’ordenacidé de la serie Il - 2
(escala 1:2000 ) i la seva funcidé sera la d’assenyalar la localitzacié exacte d’aquelles linies en la
fixacio de les alineacions. Respecte a la xarxa viaria urbana, pel sol urbanitzable, el POUM defineix
les vies complementaries amb caracter indicatiu, grafiant-les en linies discontinues en els planols
d’ordenacio de la série Il - 2 (escala 1:2000 ).

En sol urba, dins les indicacions generals establertes a |'apartat primer d’aquest article, els Plans
Especials podran precisar les alineacions de la xarxa viaria territorial i la xarxa viaria urbana fixada
amb linia continua en els planols d’ordenacié de la serie Il - 2 ( escala 1:2000 ) sempre que no en
disminueixin la superficie.

Les linies que fixen la xarxa de camins rurals en els planols d’ordenacié de la série Il - 2 (escala
1:2000) soén indicatives, per tant podran modificar-se mitjangant un Pla Especial Urbanistic sempre
gue no es contradiguin amb els criteris basics d’estructuracié i comunicacié definits per aquest
POUM. En la regulacié del sol no urbanitzable d’aquestes Normes, es preveu el regim i mesures
urbanistiques en relacié amb la xarxa dels camins rurals

No s’autoritzaran nous accessos directes a les carreteres A-7 i N-340, ni als ramals de les mateixes
que aquells previstos al POUM. Els accessos compliran I'establert a la Llei de Carreteres 25/1988,
R.G.C. 1812/94 de 2 de setembre i les seves modificacions disposades als R.R.D.D. 1911/1997 de 19
de desembre i 597/1999 de 16 d’abril, O.C. 306/89 P. i P., Ordre de 16 de desembre de 1997 i a la
normativa vigent al respecte.

Pel que fa als desguassos a la A-7 i N-340, no podran utilitzar-se cunetes ni altres elements de la via
publica per a la recollida i eliminacid d’aiglies pluvials de finques confrontants.

Serveis: Pel que fa a les xarxes subterranies, I'encreuament de la carretera es fara mitjancant
perforacid mecanica subterrania. L'obertura de la rasa i estesa de les canalitzacions passara per la
zona de servitud a la seva part més allunyada. D’altra banda per a les xarxes aéries, els suports es
col-locaran darrera de la linia d’edificacid.

Publicitat

1.

La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa
a les prescripcions establertes en la legislacio vigent i a previa llicencia municipal.

En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc
visible des de la mateixa via publica, d’acord amb la legislacid sectorial vigent ( art. 74 i 75 del R.D.
1073/1977 del 8 de febrer pel que s’aprova el Reglament General de Carreteres i art. 32 de la Llei
7/1993 de 20 de setembre, de Carreteres de Catalunya ).

Fora dels trams urbans de les carreteres estatals queda prohibit realitzar publicitat visible des de la
zona de domini public de la carretera (art. 88 del R.G.C). Els rétols dels establiments mercantils o
industrials es regiran per alld que disposa I'article 90 del Reglament General de Carreteres, i hauran
de ser autoritzats per la Direccié General de Carreteres.

Estudis d’impacte ambiental

1.

El planejament urbanistic, els projectes d’urbanitzacio o els projectes d’obra que defineixin el tragat
definitiu d’'una fia, inclosa dins la xarxa territorial, hauran d’anar acompanyats del corresponent
Estudi d'Impacte Ambiental que valori I'impacte ecologic i defineixi les intervencions necessaries per
pal-liar-ne els efectes, quan aixo ho exigeixi la legislacié vigent.

Totes les instal-lacions que sigui precis de realitzar en compliment de la normativa técnica i legal per
eliminar o minimitzar al maxim els impactes visuals i acustic que pogués ocasionar el transit als
ocupants dels habitatges que es construeixin, correran a carrec del promotor dels sectors derivats
confrontats.
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Art. 135.- Sistema ferroviari de transicio

Definicio

Es correspon als terrenys actualment ocupats per la linia ferroviaria de Valéencia a Tarragona en el terme
municipal de Mont-roig del Camp que es preveu que desaparegui com a conseqiiencia de la construccid
del nou corredor ferroviari del Mediterrani.

Régim general
1. En tant es mantinguin en servei les actuals instal-lacions ferroviaries, regeixen per aquests sols i pels

limitrofes les determinacions previstes a la normativa ferroviaria.

2. Resten afectes a la formulacié d’un Pla Especial Urbanistic discontinu els sols (clau B4/B-A) que
travessen ambits de sol urba. El Pla Especial determinara I'Us o els usos definitius (espais lliures i/o
sistema de comunicacions), i ordenara I'espai.

3. Els costos dels trams integrats en sectors i poligons d’actuacié que figuren en el POUM seran
assumits per aquests, integrant-se la propietat del sol ferroviari en el repartiment de beneficis i
carregues dels respectius ambits, excepte aquells suposits en que quan es tramiti el planejament
derivat la linia del ferrocarril es trobi en funcionament.

Es d’aplicacié el Real Decret 2387/2004, del 30 de desembre, pel que s’aprova el Reglament del Sector
Ferroviari.

4 Criteris generals de la reparcel-lacié

Tal i com estableix el POUM, la reparcel-lacié s’efectuara amb la modalitat de compensacié basica.
Segons s’indica al Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’Urbanisme (TRLU, en endavant), en la Seccié Segona, a I’Article 130, en la modalitat de compensacid
basica, els propietaris o propietaries aporten terrenys de cessié obligatoria, executen a llur carrec la
urbanitzacid, en els termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic, i es
constitueixen, mitjangcant document public, en junta de compensacio.

En el cas concret d’aquest projecte de reparcel-lacié, al haver només un Unic propietari, GESDIP S.A, no
és obligada la constitucio de la junta de compensacid i, per tant, no es constituira.

A I'Article 131. Alliberament d’obligacions de la TRLU, estableix que si un poligon d’actuacié urbanistica
sotmes a reparcel-laci6 en modalitat de compensacié basica, té per propietat una Unica persona o
entitat, aquesta queda alliberada de les seves obligacions un cop ha lliurat tant els terrenys de cessié
obligatoria i gratuita com les obres d’urbanitzacid executades de conformitat amb els projectes
aprovats.

Al mateix article s’estableix que si la conservacié de les obres i de les instal-lacions de la urbanitzacié és
obligatoria, I'Ajuntament pot acordar d'ofici, a partir del moment que li sén lliurats, la constitucio d'una
entitat urbanistica de conservacié, que substitueix la persona propietaria Unica inicial o la junta de
compensacié pel que fa a I'obligacié de conservacié. En finir el termini obligatori de conservacid, s'ha de
repetir el procediment de lliurament i recepcié de les obres i les instal-lacions de la urbanitzacié per
I'administracié competent.

També estableix que en cas que la part promotora o els propietaris o propietaries inicials dels terrenys

incompleixin les cessions obligatories definides pels instruments de planejament i delimitades per
regularitzar o legalitzar parcel-lacions ja existents, les cessions es poden inscriure en el Registre de la
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Propietat a favor de l'administracid competent sense consentiment de la persona que en sigui titular
registral, mitjancant la documentacio determinada per la legislacié hipotecaria.

4.1. Relacié de finques aportades

Per tal de garantir I'amidament real de la parcel-la s’ha utilitzat I'aixecament topografic de la zona amb
data del 2013, realitzat per poder redactar de manera precisa el projecte d’urbanitzacié. També s’ha
utilitzat la cartografia de I'Institut Cartografic de Catalunya.

Segons els planol del PAU C/ Sevilla, 'ambit d’actuacié inclou Unicament una sola parcel-a, la
corresponent a I’Avinguda Barcelona 195, que segons la 4a inscripcio registral al Registre de la Propietat
de Mont-roig del Camp, al Tom 1.388, Llibre 513, Foli 143 i numero de Finca 4.777, li correspon la
seglient descripcio:

“Porcio de terreny a Mont-roig del Camp, partida Planada; de superficie 54 arees, 96 centiarees i 50
decimetres quadrats. Confronta: al nord, amb la carretera, actualment avinguda Barcelona, a on
esta assenyalada amb el numero 195; pel sud, amb la via férria; a I'est, amb Josep Bonfill Espelta,
actualment GESDIP S.A; i a I'oest, amb la porcié de finca que fou segregada de la que es descriu,
propietat dels consorts Lerga-Ramos. La descrita finca és una resta.”

Existeix una discordanca de superficie entre la superficie escripturada i la superficie cadastral, dons
segons escriptures disposa de 5.496,50m2 i segons cadastre (6111903CF2461S0001DR) disposa de
3.991m2.

Segons l'aixecament topografic realitzat a la parcel-la, la superficie real és de 3.906,13m2. Segons
estableix I’Article 8 del RD 1093/1997, del 4 de juliol, el que s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a I'execucid de la Llei Hipotecaria sobre la Inscripcié al Registre de la Propietat d’actes de
natura urbanistica, el Registre de la Propietat de Mont-roig del Camp, haura d’inscriure la modificacié de
I’entitat de la finca origen de I’Avinguda Barcelona 195, fent constar que la superficie de la finca és de
3.906,13m2.

4.2. Cessions

L’ambit d’actuacié delimitat pel PAU C/ Sevilla inclou per la part corresponent a I’Avinguda Barcelona
546,08m2 que actualment ja es destinen a sistema de vials i sén de propietat publica, i per la part
inferior de la finca de I’Avinguda Barcelona 195, una porcié de terreny de 397,79m2, destinada a sistema
ferroviari que en I'actualitat ja és propietat de “Adif Infraestructuras Ferroviarias”.

Sumades totes tres superficies, la corresponent a la finca de I’Avinguda Barcelona 195, la corresponent a
sistema de vials i la corresponent a sistema ferroviari, la superficie total coincideix amb els 4.850m2 que

marca el Pau C/Sevilla com a ambit d’actuacid.

Un cop transcrit i adaptat el planejament a la topografia realitzada s’obtenen les superficies reals de la
unitat, pels parametres adoptats en aquest projecte.

HTTP:!/WWW.KUBICAT.COM

10



v
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU C/SEVILLA {J: KU BI‘EAT

. SUPERFICIE PROJECTE
PAU C/ SEVILLA SUPERFICIE PAU REPARCEL-LACIO
Sup. total del sector 4.850 m2 100% | 3.906,13 m2 100%
Sup. cessions de sol public
- Vialitat (B.2) 2.253,69 m2 46,46% | 1.335,54 m2 34,19%
-Sist. Equipaments (D.0) 1.108,76 m2 22,86% | 1.026,23 m2 26,27%
- 10% aprof. Urbanistic 148,75 m2 3,08% -—-
SUp. cessions sistema --- 186,98 m2 4,79%
ferroviari
Sup. Sol privat (3.5.3) 1.338,80m?2 27,60% | 1.357,38 m2 34,75%
Sup. vials existents 546,08m?2
Sup. Sist. ferroviari existent 397,79m2
Sup. PAU C/Sevilla 4.850m2

Segons es pot comprovar al quadre, la superficie adoptada per efectuar la reparcel-lacio és la
corresponent a la finca de I’Avinguda Barcelona 195, ja que és la finca de propietat privada afectada pel
PAU del C/ Sevilla. S’adopta la superficie extreta de I'aixecament topografic de la finca.

Tal i com s’estableix a I’Article 131 del TRLU, en la modalitat de compensacié basica, els propietaris
aporten el sol de cessid obligatoria i gratuitament. En aquest cas en concret i tal i com estableix el
guadre superior, caldra fer les segiients cessions:

- Sistema de vials (clau B.2): es cedeix una superficie de 1.335,54m2 per prolongar el Carrer
Sevilla, tal i com preveu el PAU i per continuar amb el tracat del Carrer Rafael Alberti.

- Sistema ferroviari: es cedeix una porcié de terreny de 186,98m2 a “Adif Infraestructuras
Ferroviarias”, ja que segons s’estableix al POUM caldra prolongar el mur de tancament de les vies de
tren de la linia ferroviaria de Tarragona a Valéncia seguint I'alineaciéd del mur existent. D’aquesta
manera apareix una porcio de terreny que passara a ser propietat d’Adif.

“La inscripcid de les cessions obligatories esta regida per 'article 29 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Tal i com
indica I'article 29, referent a les cessions susceptibles d’inscripcidé, “Los terrenos que en cumplimiento de
las leyes hayan de ser objeto de la cesion obligatoria se inscribirdn a favor de la administracion actuante
y para su afectacion al destino previsto en los planes de ordenacion. Los terrenos objeto de cesion
deberdn estar libres de cargas, salvo que la legislacion urbanistica aplicable establezca otra cosa.”

Segons estableix I'Article 43 del TRLU on s’estableix el deure de cessié de sol amb aprofitament en sol
urba no consolidat, els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié
actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un poligon
d’actuacid urbanistica. Ara bé, si I'ordenacié urbanistica dona lloca a una parcel-la Unica i indivisible o si
resulta materialment impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de
cedir, la cessio pot ésser substituida per I'equivalent del seu valor econdomic.

En el cas que ens ocupa, no és possible la cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic de la parcel-la per
no ser possible individualitzar en la parcel-la resultant I'aprofitament que caldria cedir, de manera que
es procedira a compensar economicament a I'administracié pel valor equivalent a aquest 10%. Es
descriu a continuacio la valoracié del sol i la compensacié economica que haura de rebre I'administracio.
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Valoracio del sol: FINCA RESULTANT 2 (clau 3.5.3)

A efectes de valoracio del sol, és d’aplicacié el Text Refds de la llei del sol, Reial Decret Legislatiu 2/2008,
de 20 de juny, concretament l'article 24, valoracid del sol urbanitzat, on s’estableixen els punts a
considerar per valorar el sol urba urbanitzat:

- S’han de considerar Us i edificabilitat de referéncia els atribuits a la parcel-la per I'ordenacié
urbanistica, inclos, si s’escau, el d’habitatge subjecte a algun régim de proteccid que en permeti
taxar el preu maxim per a la venda o lloguer.

- S’ha d’aplicar a aquesta edificabilitat el valor de repercussio del sol segons I'Us corresponent,
determinat pel métode residual estatic.

- De la quantitat resultant de la lletra anterior, se n"ha de descomptar, si s’escau, el valor dels
deures i carregues pendents per poder realitzar I'edificabilitat prevista.

Es determina al RD. 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei
del Sol, concretament a I'article22 es determina la metodologia de calcul del valor del sol pel métode
residual, aplicat exclusivament al sol. Per establir el valor del solar s’estableix la seglient relacié entre el
valor de repercussié del sol segons I'Us corresponent, tal i com estableix |la seglient expessio:

VS =3 E- VRS,

On: VS = valor del sol urbanitzat no edificat (€/m?)
E; = edificabilitat corresponent a cada Us (m” edificable/m2sostre)
VRS; = valor de repercussié del sol de cada Us (€/m” edificable)

Els valors de repercussido del sol a que es fa referencia anteriorment es determinaran a partir de
I"aplicacio de la seglient férmula:

VRS=(Vv/k) — Vc

On: VRS = valor de repercussi6 del sol (€/m? edificable)
Vv = valor de venda del m? edificat de I'Gs considerat del producte immobiliari acabat
(€/m? edificable)

K = coeficient de ponderacio de la totalitat de les despeses generals, incloses les de
finangament, gestid i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de
I'activitat de promocié immobiliaria necessaria per la materialitzacié de
I'edificacié. Aquest coeficient sera de, tal i com estableix la norma.

Ve = valor de la construccié (€/m? edificable) per cada s considerat. Sera el resultat de
sumar el P.E.M, les despeses generals i el benefici industrial del constructor,

I'import dels tributs, els honoraris professionals per projectes i la direccid de les
obres i altres despeses de construccio necesaries

Per calcular el valor de repercussié del sol, caldra aplicar sobre la finca resultant 2, que disposa de clau
urbanistica 3.5.3, edificacié aillada plurifamiliar d’alta densitat, els parametres urbanistics marcats en el
POUM i els concrets del PAU C/Sevilla per aquesta ordenacid concreta i aixi poder establir els m2 que es
destinarien a cada Us concret. S’adjunta el quadre de calcul:
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POUM 3.5.3 FINCA RESULTANT 2
Parcel-la minima 400m?2 1.357,38m?2
Edif. neta maxima 1,6901 m’st/m?sol 2.294,10m?2 edificables
Nombre max. plantes | PB+3 PB+3PP (-2PS)
2.294,10m’ edif/ 4 pl = 573,53m2/planta
Usos Habitatge (excepte en PB en | Habitatge en PP1+PP2+PP3 =1.720,59m?2
edificis  confrontants a I'Av.
Barcelona)

Comerc¢ en planta baixa
S’admet un maxim de 2 plantes
soterrani per aparcament

Comer¢ en PB=573,53m2
Aparcament PS-1i PS-2=1.147,06m2m?2

Max. habitatges

25 habitatges o 125 habitatges /
10.000m2

21 habitatges entre PP1, PP2i PP3

SEGONS PAU C/SEVILLA

FINCA RESULTANT 2

Hab. Proteccio publica

20% sostre Us habitatge

344,12m2

Hab. Concertat

10% sostre Us habitatge

172,06m2

Primer caldra calcular el Valor de construccid (Vc) segons el métode de calcul establert pel Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya:

PEM =Mb x Cg x Cq x Cu

On:

Mb = modul basic

Cg = coef. area geografica
Cq = coef. qualitat
Cu = coef. Us

UsosS Mb Cg Cq Cu PEM Cc Vc
(19%PEM) (20%Cc)

HAB. LLIURE | 490,00€/m® | 0,95 | 1,10 | 1,40 | 716,87€/m* | 853,07€/m* | 1.023,68€/m’>
HAB. VPO 490,00€/m? | 0,95 | 0,90 | 1,40 | 586,53€/m’ | 697,97€/m*> | 837,56€/m”>
HAB. 490,00€/m? | 0,95 | 1,00 | 1,40 | 651,70€/m” | 775,52€/m* | 930,62€/m”>
CONCERTAT

LOCALS 490,00€/m> | 0,95 | 0,80 | 1,00 | 372,40€/m’ | 443,15€/m* | 531,78€/m”’
COMERCIALS

APARCAMENT | 490,00€/m?> | 0,95 | 0,80 | 0,80 | 297,92€/m?* | 354,52€/m* | 425,42€/m’

El PEM de les plantes d’aparcament sera el mateix per les places de renta lliure, com per les places
vinculades als habitatges de VPO com per les vinculades als habitatges concertats, ja que les qualitats
que s’aplicaran seran sempre les mateixes.

Sobre el PEM caldra afegir el 13% corresponent a despeses generals i un altre 6% de benefici
d’industrial, aixi s’obté el Cc, que apareix a la penultima columna del quadre superior.

S’aplica sobre el valor obtingut Cc, el 20% per determinar els costos de promocid, tal i com queda
reflectit a la Ultima columna del quadre superior, el que ens estableix el Valor de construccié en €/m” .
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Per poder establir el Valor de venta (Vv) s’han consultat les dades a I'empresa Ibertasa, una societat
dedicada a les taxacions, on se’ns han facilitat les seglients dades:

Repercussid del sol residencial: 1a residéncia, entre 410€ - 470€ /m? sostre construit
2a residéencia, entre 320€ -370€/m? sostre construit

Repercussio del sol comercial: entre 290€ -340€/m2 sostre construit

Segons estableix el POUM, en el Pau C/ Sevilla, caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges
de proteccié publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d’habitatge de nova
implantacié. Caldra afegir una reserva del 10% per a habitatge concertat si en el moment de la
tramitacid del planejament, la poblacié de dret del municipi arriba als 10.000 habitants.

El departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya estableix els preus maxims de
venda per habitatges i aparcaments amb trasters vinculats. Classifica el municipi de Mont-roig del Camp
en el llistat de municipis de la zona B, segons el qual.

Régim general i habitatges protegits:  1.576,64€/m2 util d’habitatge

* apliquem la seglient relacio per obtenir el preu per m2 construit:
Valor sostre construit = 0,80 x Valor sostre util
Per tant, Valor per habitatges protegits = 1.261,31€/m2 construit

Aparcament i trasters vinculats: 945,98€/m2 util
Segons relacié anterior, 756,78€/m2 construit

El Valor de venda (Vv) de I'edifici resultara del sumatori del Valor de construccié (Vc), la repercussié del
sol, segons dades obtengudes per Ibertasa i el departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat
de Catalunya, i el benefici del promotor (b). Per tant:

Vv =Vc+Rep.Sol +b
Per establir el Marge de benefici (b) s’aplica I’Ordre EHA/3011/2007, sobre les normes de valoracié de

bens immobles i determinats drets per certes finalitats financeres, segons el que marca la taula adjunta a
continuacio:

Tipus d'immoble Marge sense financament ni Impost
sobre la Renta de Societats (IRS)

Edificis d’Us de residencia:

Habitatges de primera residéncia 18

Habitatges de segona residencia 24

Edificis d’oficines 21

Edificis comercials 24

Edificis industrials 27

Places d’aparcament 20

Hotels 22

Residéncies d’estudiants i de la tercera edat 24

Altres 24
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S’adjunta a continuacio el quadre pel calcul del Valor de venda Vv segons cada us:
REPERCUSSIO SOL COST BENEFICI VALOR DE VENDA
(segons dades PROMOCIO | PROMOTOR (Vv)
Ibertasa) (Ci) (b)

HAB. RENTA LLIURE 470,00 €/m2 const 1.023,68€ 18% 1.762,54€/m2 const

HAB. VPO --- - - 1.261,31€/m2 const | Preu establert
habitatges en
Zona B

HAB. CONCERTAT 470,00 €/m2 const 930,62€ 18% 1.652,73€/m2 const

COMERCIAL 340,00 €/m2 constr | 531,78€ 24% 1.081,00€/m2 const

PK RENTA LLIURE -- --- - 864,59€/m2 const

PK VPO 756,78€/m2 const | Preu establert
aparcaments
enZona B

PK CONCERTAT - - - 810,64€/m2 const

Per obtenir el valor de mercat dels aparcaments de renta lliure i concertada, s’aplica la mateixa relacio
gue existeix entre els habitatges de renta lliure, els de VPO i els concertats.

Un cop disposem del Valor de construccio (Vc) i del Valor de venda (Vv), s’obté el Valor Residual del Sol
per cada tipus d’Us: VRS = (Vv/k) - Vc

Valor de venda k Valor de construccio Valor residual del sol
(€/m2 const) (€/m2 const) (repercussié €/m2 sostre)

HAB. RENTA LLIURE 1.762,54 1,40 1.023,68 235,27
HAB. VPO 1.261,31 1,40 837,56 63,37

HAB. CONCERTAT 1.652,73 1,40 930,62 249,90
COMERCIAL 1.081,00 1,40 531,78 240,36
PK RENTA LLIURE 864,59 1,40 425,42 192,14
PK VPO 756,78 1,40 425,42 115,13
PK CONCERTAT 810,64 1,40 425,42 153,58

Un cop obtingut el Valor Residual del sol, caldra aplicar aquest valor pels m2 construits de cada Us per

obtenir el valor del solar.

Valor residual del sol - F Superficie edificable Valor solar segons us
(repercussié €/m2 sostre) segons cada us (m2) (€)
HAB. RENTA LLIURE 235,27 1.204,41 283.361,54
HAB. VPO 63,37 344,12 21.806,88
HAB. CONCERTAT 249,90 172,06 42.997,79
COMERCIAL 240,36 573,53 137.835,67
PK RENTA LLIURE 192,14 802,94 154.276,89
PK VPO 115,13 229,41 26.411,97
PK CONCERTAT 153,58 114,71 17.617,16
VALOR TOTAL SOLAR 684.307,90€

Segons indica el RD 1492/2011, a I'apartat 3 de l'article 22, en | cas de parcel-les que no estiguin
completament urbanitzades, com és el cas que ens ocupa, es descomptara del valor del sol la totalitat
dels costos i despeses pendents , aixi com el benefici empresarial derivat de la promocio segons la

seglient expressio:
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On: VSo = Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents (€)
VS = Valor del sol urbanitzat no edificat (€)
G = Despeses d’urbanitzacié pendents d’execucid i altres deutes i carregues (€)
TRL = Taxa lliure de risc en tant per 1
PR = Prima de risc en tant per 1

Tal i com apareix a I'annex del projecte d’urbanitzacié que completa el projecte d’urbanitzacio inicial, on
s’inclouen dins de les feines d’urbanitzacié les feines d’enderroc de la nau existent, el pressupost de les
obres ascendeix a 229.960,81€. Aquest preu fa referencia a la urbanitzacié de la totalitat de I'ambit de
I'actuacié que conforma el PAU c/Sevilla, és a dir, als 3.906,13m2 que conformen la zona afectada.
Caldra descomptar I'import de la urbanitzacié només de la zona que afecta a la Finca Resultant 2 (Sup=
1.357,38m2), que és de la que s’esta fent la valoracid economica. Per tant, del total de I'import
d’urbanitzacid, li corresponen 79.917,64€. Aquest valor el que a la férmula anterior anomena com a G.

La taxa lliure de risc apareix a 'annex IV del RD 1492/2011 i estableix que per edifici d’Us residencial de
primera residencia és del 8%.

La dada referent a la prima de risc s’ha trobat a I'Instituto Nacional de Estadistica, que estableix que la
DEUDA del Estado a medio y largo plazo / Mercado secundario a 3 afios>2014M03, es de 1,26%.

Per tant, aplicant la férmula anterior obtenim:

VSo = 684.307,90 — 79.917,64 - (1+0,0126+0,08)
VSo = 596.989,88 €

Aixi doncs, segons els calculs realitzats, el valor final del solar, comptant I'aprofitament urbanistic maxim
permeés segons el POUM i descomptant els deures i carregues pendents, ascendeix a cinc cents noranta-
sis mil nou-cents vuitanta-nou euros amb vuitanta-vuit céntims. Tal i com estableix I'Article 47 del
TRLU, en els casos on no sigui possible efectuar la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic de les
finques amb aprofitament en sol urba no consolidat, es substituira aquesta cessio pel seu equivalent
economic.

Aixi doncs, caldra indemnitzar a I’Ajuntament de Mont-roig del Camp amb el 10% del valor del calculat
del solar, el que correspon a cinquanta-nou mil sis-cents noranta-vuit euros amb noranta-vuit céntims
(59.698,98¢€).

4.3. Descripcio de les finques resultants

Cal fer mencid que les superficies de terreny referent a la finca de I’Avinguda Barcelona 195, no
concorden amb la realitat. Sadopta com a superficie de calcul la superficie extreta de I'aixecament
topografic de la finca, ja que es tracta de la superficie real.

Un cop aplicades les linies d’alineacié marcades al POUM pel Poligon d’Actuacié del Carrer Sevilla sobre
el planol topografic de I'ambit d’actuacid, resulten dues finques poligonals, una a cada costat de la
prolongacié del carrer Sevilla amb diferents qualificacions urbanistiques tal i com estableix el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Mont-roig del Camp, aprovat el 30 de novembre de 2006 i
publicat el 25 d’abril de 2007:

- Finca 1, sistema d’equipaments (clau D.0): finca poligonal de 969,98 m2 resultant del
projecte de reparcel-lacié del PAU c/Sevilla, ubicada entre I’Avinguda Barcelona al nord, el carrer Rafael
Alberti al sud, el carrer Sevilla a I'est i amb la finca de I’Avinguda de Barcelona 205 a I'est. Segons preveu
el POUM es tracta d’una porcié de terreny d’aprofitament public.

HTTP:!/WWW.KUBICAT.COM
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- Finca 2, zona d’edificacié aillada plurifamiliar d’alta densitat (clau 3, subclau 3.5.3): finca
poligonal de 3.342,12m2 resultant del PAU c/Sevilla, ubicada entre I’Avinguda Barcelona al nord, el
carrer Rafael Alberti al sud, la finca de I’Avinguda Barcelona 183 a l'est i el carrer Sevilla a I'oest. Segons
estableix el POUM es tracta d’una finca d’aprofitament privat i que s’inscriura a favor de GESDIP S.A.U
per la seva explotacié.

5 Despeses d’urbanitzacio

Segons estableix I'Article 120 del TRLU, les despeses d’urbanitzacio a carrec dels propietaris (en aquest
cas en concret només existeix un sol propietari, GESDIP S.A) compreén els seglients conceptes:

- La totalitat de les obres d'urbanitzacid determinades pel planejament urbanistic i pels
projectes d'urbanitzaci6 amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon
d'actuacio urbanistica.

- El cost dels projectes d’urbanitzacid i dels instruments de gestié urbanistica

- Les despeses de gestio, formalitzacid i inscripcié en els registres publics i les operacions
juridiques derivats dels instruments de gestid.

En el cas concret d’aquest projecte de reparcel-lacid, a I’haver només una sola finca afectada pel Poligon
d’Actuacié d’Urbanistica, sera el propietari d’aquesta qui s’encarregara del pagament de les despeses
generades per aquest projecte i pel projecte d’urbanitzacié que es tramita en paral-lel.

Enderrocs 22.430,67€
Moviment de terres 9.234,40€
Pavimentacio 66.412,53€
Obra nova 6.891,44€
Xarxa aigua potable 7.290,20€
Canalitzacié fora ambit actuacio 28.845,93€
Xarxa de clavegueram 16.975,85€
Enllumenat public 13.331,71€
Xarxa de baixa tensio 15.908,12€
Xarxa de telecomunicacions 4.237,38€
Senyalitzacié 4.342,72€
Seguretat i salut 3.920,49€
Control de qualitat 2.639,57€
Enderroc nau existent 27.519,60€

TOTAL 229.980,61€

El pressupost del projecte d’urbanitzacié ascendeix a dos-cents vint-i-nou mil nou-cents vuitanta euros
amb seixanta-un céntims.
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6 Compte de liquidacié de la reparcel-lacié

El compte de liquidacio provisional determina les quantitats economiques que correspon atribuir a cada
adjudicatari d’acord amb el principi de repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de
I’ordenacio urbanistica i la regularitzacié de parcel-les. Segons I'article 149 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel que s’aprova la Llei d’Urbanisme, els saldos del compte de liquidacié s’entenen provisionals
i a compte, fins que s’aprovi la liquidacié definitiva de la reparcel-lacid.

L'article 149 també estableix que cal especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant
per rad de les despeses d’urbanitzacié i de les altres despeses del projecte.

El pressupost del projecte d’urbanitzacié ascendeix a dos-cents vint-i-nou mil nou-cents vuitanta euros
amb seixanta-un céntims.

S’adjunta el quadre de les despeses de gestid, on s’inclouen els costos de la redaccid i tramitacio dels
instruments de planejament que s’executen, tant del projecte de reparcel-lacié com del projecte
d’urbanitzacié i les despeses per la formalitzacid i inscripcié en el registre de la propietat de les finques i
els costos de notari.

Aixecament topografic 1.600€
Projecte de reparcel-lacid i d’urbanitzacié 11.400€
Inscripcio al Registre de la propietat 900€

(segons consulta al Registre de Mont-roig)

Impostos (Actes Juridics Documentats) 4.800€
Notari 2.200€
Feines de gestid, publicitat, notificacions i altres 3.000€

TOTAL 23.900€

Segons el Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme
(TRLU, en endavant), en la Seccié Segona, a I'Article 130, en la modalitat de compensacié basica, els
propietaris o propietaries aporten terrenys de cessié obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacio,
en els termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic. En cas concret del
present projecte de reparcel-lacid, al disposar d’un Unic propietari, aquest sera I’Unic adjudicatari de les
despeses de gestid i d'urbanitzacié d’aquesta zona.

A Mont-roig del Camp
L'arquitecte col-leg

Maig del 2014
3t 29.993-6

- /—/
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M. DESCRIPCIO DETALLADA DE LES PARCEL-LES ADJUDICADES

1 Finques de propietat privada

- FINCA 1 (Sistema d’equipaments — D.0)
Propietat:
AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP NIF: P-4.309.300-D
Carretera de Colldejou s/n — 43300- Mont-roig del Camp — Tarragona
Telf: 977.837.005 Fax: 977.838.089

Descripcio:

Finca poligonal nimero 1 de 1.026,23m2 de superficie situada a I’Avinguda Barcelona resultant
del PAU C/ Sevilla. Segons el Pla d’Ordenacié Urbanistica aprovat el 30 de novembre de 2006 i
publicat el 25 d’abril de 2007, la seva qualificacié urbanistica es reserva per equipaments d’us
public, amb clau urbanistica D.0.

Llinda:

al nord amb I’Avinguda Barcelona, al sud amb el carrer Rafael Alberti, a I'est amb el carrer
Sevilla i a I'oest amb finca propietat dels consorts Lerga-Ramos a la que li correspon I’Adreca
de L’avinguda Barcelona 205.

- FINCA 2 ( Zona d’edificacié aillada plurifamiliar d’anta densitat — clau 3 — subclau 3.5.3)
Propietat:
GESDIP S.A.U NIF: A-08.785.826
Carrer Hipolit Lazaro 19 - 08025 - Barcelona
Telf: 938.502.526

Descripcio:

Finca poligonal nimero 2 de 1.357,38m2 de superficie situada a I’Avinguda Barcelona resultant
del projecte de reparcel-lacié del PAU C/ Sevilla. Segons el Pla d’Ordenacié Urbanistica aprovat
el 30 de novembre de 2006 i publicat el 25 d’abril de 2007, la seva qualificacié urbanistica és
zona d’edificacio aillada plurifamiliar d’alta densitat amb clau urbanistica 3.5.3.

Llinda:

al nord amb I’Avinguda Barcelona, al sud amb el carrer Rafael Alberti, a I'est amb finca
propietat de GESDIP S.A.U de 3.429m2 de so0l, on es desenvolupa I'activitat de supermercat
d’alimentacio; i a I'oest amb el carrer Sevilla.
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- VIALS: Sistema viari carrer Carrer Sevilla i Carrer Rafael Alberti.
Propietat:
AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP NIF: P-4.309.300-D
Carretera de Colldejou s/n — 43300- Mont-roig del Camp — Tarragona
Telf: 977.837.005 Fax: 977.838.089

Sistema de vials del PAU c/Sevilla, a Miami Platja, terme municipal de Mont-roig del Camp, de
1.335,54m2 de superficie total.

Descripcio:

Carrer Sevilla: amb una amplada aproximada de 16m i una llargada aproximada de 32m. El seu
tracgat coincideix amb I'alineacié marcada al PAU c/Sevilla, prolongant el tram existent d’aquest
carrer des de I’Avinguda Barcelona fins al carrer paral-lel a les vies del tren, el carrer Rafael
Alberti. Llinda al nord amb I'avinguda Barcelona, al sud amb el carrer Rafael Alberti, a I'est amb
la Finca nimero 2 resultant del projecte de reparcel-lacié del PAU c/Sevilla, propietat de
GESDIP S.A.U, i a 'oest amb finca 1 resultant del projecte de reparcel-lacié del PAU c/Sevilla
propietat de I’Ajuntament de Mont-roig del Camp.

Carrer Rafael Alberti: amb una amplada aproximada de 9m i una llargada aproximada de 89m.
El seu tracat correspon amb |'alineacié marcada pel PAU c/Sevilla, que prolonga el mateix
carrer Rafael Alberti fins al final de I'ambit d’actuacié del poligon d’actuacié. Llinda al nord
amb les finques resultants 1 i 2 del projecte de reparcel-lacié i amb el tram del carrer Sevilla,
també resultant del projecte d’urbanitzacid, al sud amb el els terrenys de sistema ferroviari i
les vies del tren del tram Valéncia-Tarragona, a I’est amb el carrer Rafael Alberti existent i a
I'oest amb la finca corresponent a I’Avinguda Barcelona 205.

La totalitat de la superficie destinada a vials, s’adjudica com a sistema viari a I’Ajuntament de
Mont-roig del Camp en virtut del previst al projecte de reparcel-lacié PAU c/Sevilla, en
concepte de cessid lliure i obligatoria, de conformitat amb I’Article 131 del TRLU .

- SISTEMA FERROVIARI

Propietat:
ADIF - ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS NIF: Q-2801660H

Domicili social: C/ Sor Angela de la Cruz 3, planta 9, 28020, Madrid
Domicili fiscal: C/ Hiedra s/n; Estacion de Sanmartin Edificio 23, 28036, Madrid
(Direccio de Patrimoni i urbanisme) Telf: 93.214.47.47 Fax: 93.214.47.52

Descripcio:

Porcié de terreny amb forma poligonal de 186,98m2 de superficie, resultants del projecte de
reparcel-lacié del PAU c/Sevilla. Llinda al Nord amb carrer Rafael Alberti del que esta separat
per un mur delimitador del sistema ferroviari i el sistema de vials, al sud, a I'est i a I'oest llinda
amb el sol del sistema ferroviari existent, del tram de tren que connecta Valéncia amb
Tarragona.
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* Previ a la presentacid del present projecte de reparcel-lacid, es va presentar documentacio
informativa a la Geréncia de Patrimoni Urbanisme d’Adif, per tal que informessin sobre la superficie
gue segons projecte calia cedir com a sistema ferroviari. S’adjunta el document de resposta emes pel
Gerent del departament, el Sr Juan Manuel de las Heras Ayuso on s’estableix que les superficies
relacionades al projecte de reparcel-lacié coincideixen amb les estimacions efectuades pels tecnics
d’Adif i que, per tant, no existeixen raons d’oposicié a la redaccié amb les dades que reflexa el Projecte
de Reparcel-lacié en estudi.

A Mont-roig del Camp, Maig del 2014
L’arquitecte col-legiat 29.993-6

% Alberto Celma Pérez
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V. DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA

Fotografia de la zona afectada pel PAU C/ Sevilla, vista des de I’altre costat de I’Avinguda Barcelona.
S’observen les peces “New Jersey) col-locades per on esta prevista la prolongacié del Carrer Sevilla.

També s’observa la nau industrial construida i que caldra enderrocar per poder urbanitzar la zona
afectada.

e W

. Tejero r z

ATERI/AI.IES PARA LA CONSTRUCCION /’J

(TR e

Fotografia del mur de tancament deIsoIr de I’Avinguda de Barcelona 195.
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Fotografia corresponent a la porta actual a la parcel-la de I’Avinguda 195, per la via de servei que
transcorre paral-lela a I’Avinguda Barcelona.
S’observa que I'acabat del pati és asfaltat per una banda i amb llosa de formigé per una altre.

Fotografia del pati interior de la parcel-la de I’Avinguda Barcelona 195, en la que s’observa el mur
perimetral de tancament de la parcel-la i el paviment acabat amb una llosa de formigo.
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la nau queda sobre la parcel-la resultant amb clau urbanistica 3.5.3.

Fbtografia presa des de I'aparcament del supermercat Esclat de I’Avinguda Barcelona 183. S’observa la
porta d’accés a la finca de I’Avinguda Barcelona 195 pel Carrer Rafael Alberti. A partir d’aquest punt
s’iniciara la prolongacié d’aquest carrer fins al final de la parcel-la.

HTTP:!/WWW.KUBICAT.COM

24




PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU C/SEVILLA

r"
KuBiCcAT
G

AROUITECTURA « ENDINYERIA

Fotografia de I'alineacid del mur de separacié de les vies del tren respecte el Carrer Rafael Alberti.
S’observa que hi ha un canvi d’aquesta alineacié amb el mur de tancament de la finca de I’Avinguda de
Barcelona 195. En el present projecte de reparcel-lacié es preveu mantenir I'alineacié del mur en total la
prolongacio del C/ Rafael Alberti, de manera que la porcid de terreny que quedi per darrere el mur, sera
la que esta prevista cedir a Adif, Administracién de Infraestructuras Ferroviarias.

A Mont-roig del Ca
L’arquitecte col-

, Maig del 2014
giat 29.993-6

Alberto Celma Pérez
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V. DOCUMENTACIO GRAFICA

De conformitat amb el previst a I’article 150 del TRLUC, el present projecte de reparcel-lacié incorpora la
documentacio grafica preceptiva, que es composa dels segiients planols:

Planol de situacio i emplagcament
Planol d’aixecament topografic i ambit d’actuacié

Planol de planejament vigent

1
2
3
4 Planol de parcel-les aportades
5 Planol de parcel-les resultants
6

Planol de superposicio de parcel-les aportades i parcel-les resultants
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VI. ESCRIPTURES DE PROPIETAT
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NUVERO DOS M L Cl NQUANTA-NQU. -------=--=-o-mom---
===ESCRI PTURA PUBLI CA DE COVPRAVENDA | ===

CESSI O A PRECAR

A Les Masies de Voltrega, on mhe constituit previ
requeri ment exprés, el dia vint-i-nou de juliol de dos
ml tretze. ---------mm oo

Davant meu, JOSE VILANA ESPEJO,  Notari de

["il-lustre Col-legi de Catalunya, anb residéncia a

===COVPAREIl XEN===

Per la part venedora: ----------------------------

El senyor ALFONSO TEJERO FARNCS, mmjor d’' edat, em
presari, casat en régi mecononm c matrinonial |egal ca-
tala de separaci6 de béns, vei de |’'Hospitalet de
|"Infant, Urbanitzaci6 Infante, carrer Garbi, 8 i anb
D.N.1. 38.859.045-E, ------------m-mmmmm e e mmm oo -

|, la senyora MARIA ESTHER (en al guns docunents
consta uni cament com "ESTHER') TEJERO FARNGCS, mmj or

d edat, enpresaria, soltera, veina de Mnt-Roig del



Canp, Mam Platja, carrer Mnuel Vazquez Montal ban,
4-2 i amb D.N.I. 39.871.972-T. ----mommmmmmmeee e

|, per la conpradora: -----------------------------

El senyor JOSEP FONT FABREGO, mmjor d'edat, casat,
enpresari, anb domcili professional a Les Masies de
Vol trega (08509), carretera C17, km 73 i D.N.l. nu-
mero 36.502.077-L. ---------mmmmmmm oo

| NTERVENEN: - - - = = - - o - oo e e e o e e oo

A) Els senyors MARI A ESTHER TEJERO FARNCS i ALFON-
SO TEJERO FARNCS en nom propi i, a nes, aquest ultim
en nomi representaci6 de |la societat denom nada "AL-
FONSO TEJERO E HIJOS S.L.", domciliada a Mnt-Roig
del Canp (provincia de Tarragona), Mam Platja, Avin-
guda Barcelona, n. 203 i anb CI.F. B-43.324.185;
constituida anb durada indefinida mtjancant escriptu-
ra autoritzada pel Notari que ho fou de Canbrils, se-
nyor Nieto Valencia, el dia 02 d' octubre de 1.991, nu-
mero 1.858 de protocol i que fou adaptada a | a deroga-
da LSRL, en escriptura autoritzada a Canbrils, pel No-
tari senyor Rafael Martinez Oivera, el dia 07 de ge-
ner de 1.997, nunero 1.297 de protocol.---------------

Inscrita al foli 55 del tom 759, fulla T-2034, de
Regi stre Mercantil de Tarragona.----------------------

TI TULAR REAL.- Consta en |'escrit conservat en el



LI'i bre Indicador de |'any 2013 del Notari que subs-
criu, anb el numero 709. -----------------------------

LEG TIMACI QO - La representaci 6 al -legada |i resul -

ta del seu carrec d' admi nistrador uUnic de |a societat,
nonenat per termni indefinit per acord de Junta Cene-
ral de socis de data 15 de gener de 2009, elevat a pu-
blic en escriptura autoritzada pel Notari de Canbrils,
senyor Rafael Martinez Oivera, el dia 30 de gener de
2009, nunero 372 de protocol, que va causar la ins-
cripcio 112 a la fulla oberta de la societat. --------
Aixi resulta de copia autoritzada i inscrita de

| es escriptures anteriornent ressenyades que m exhi-

Mani festa |a vigéencia del seu carrec i de les se-
ves facultats, que la capacitat legal de |la seva re-
presentada no ha variat i que |'acte que porta a terne
€s necessari pel desenvol upanent de |'objecte socia
de la mercantil. ----------m-mmmmm o

Al's efectes previnguts a |'article 98 de la Llei



24/ 2011 i de conformtat anb el Real Decret 45/2007 de
19 de gener nodificatiu del Reglanment de |la Organitza-
cio i regimdel Notariat, faig constar que, a judici
meu, so6n suficients les facultats representatives
acreditades per a |'atorganent d'aquesta escriptura
publica de conpravenda. ----------------“--------------
B) I, el senyor JOSEP FONT FABREGD, en nom i re-
presentaci6 de la societat conpradora, denoni nada
"GESDIP, S.A U (CI.F. A-08785826), anb domcili so-
cial a Barcelona, carrer Hpolit Lazaro, nunero 19;
constituida anmb durada indefinida sota |a denom naci 6
de "Gestora de Supernercats, Societat Anonim", mt-
jancant escriptura autoritzada pel Notari, que ho fou
de Torell 6, senyor Enric Costa Pages, el dia 18 de
desenbre de 1.982, inscrita en el Registre Mercanti
de la Provincia, al tom 5302, Ilibre 4607, de |la sec-
cio 2, foli 75, full 56642, inscripci6 12, canviada | a
seva denominaci 6 per |'actual, en escriptura autorit-
zada pel Notari que ho fou de Vic, senyor del Parano
Arguel les, el 13 de gener de 1.988, que va causar la
inscripcié 52 al full de la societat. -----------------
TI TULAR REAL.- Consta en |'escrit conservat en el
LIibre Indicador de |"any 2013 del Notari que subs-

criu, anb el numero 238, assegurant-me el senyor Font



que no hi ha hagut variacions. -----------------------

LEGTIMMCIO - Intervé en la seva qualitat de re-

presentant designat per |'Adm nistradora Solidaria
"BON PREU HOLDING, S.L.", anb C. I.F. B-61353074, dom -
ciliada a 08508 Les Masies de Voltrega (Barcelona)

carretera C 17, km 73, coma persona fisica (art. 143
RRM . L'Adm nistradora fou designada pel termni de
sis anys, mtjancant escriptura autoritzada pel que
fou Notari de Vic, senyor Enric Costa Pages, el dia 31

de gener de 2011, nunmero 123 de protocol, per exerci-

tar el carrec d admnistradora de la nercantil "GES-
DIP, S A U . ---mem o e
Aixi resulta de copia autoritzada i inscrita de

| es escriptures anteriornent ressenyades que niexhi -

Mani festa |a vigéencia del seu carrec i de les se-
ves facultats, que la capacitat |legal de |la seva re-
presentada no ha variat i que |'acte que porta a terne

€s necessari pel desenvol upanent de |'objecte socia



de la mercantil . -------mmmmm o
Al's efectes previnguts a |'article 98 de la Llei
24/ 2011 i de conformtat anb el Real Decret 45/2007 de
19 de gener nodificatiu del Reglanment de |la Organitza-
cio i regimdel Notariat, faig constar que, a judici
meu, son suficients les facultats representatives
acreditades per a |'atorganent d'aquesta escriptura
publica de conpravenda. ----------------c--o-
Els identifico per la seva docunentaci 6 persona

ressenyada que porta |les seves fotografies i signatu-

Els jutjo, segons intervenen, anb |a capacitat |e-
gal necessaria per atorgar aquest acte, i ------------
===EXPOSEN===
.- Que el Sr. Alfonso Tejero Farnos és el propie-
tari del 60%i la Sra. Maria Esther Tejero Farnos és
la propietaria del 40% de la finca situada a M am
Platja del municipi de Mnt-Roig del Canp que regis-
tral nent es descriu en la forma seguent: --------------
“URBANA. - Porcié6 de terreny a Mnroig del Canp,
parti da Planada; de superficie 54 arees, 96 centi arees
i 50 decinetres quadrats. Confronta: al nord, anmb |a
carretera, 8actual nent Avi nguda de Barcelona a on esta

assenyal ada anb el nuanero 195); pel sud, anb la via



féerria; a |'este, anb Josep Bonfill Espelta, actual-
ment Gesdip SSA U ); i al’oest, anb la porcié de fin-
ca que fou segregada de |la que es descriu, propietat

del s consorts Lerga-Ranps. La descrita finca és una

S ha de fer constar que segons |es dades cadas-
trals dels béns i mobl es de natural esa urbana, aquesta
finca té una total superficie de 3.991 netres qua-
drats, i en ella hi ha edificada una nau industrial

anb una total superficie construida de 835 netres qua-

| nscripci 6: Tom 1.388, Ilibre 513, foli 143, finca
4.777, inscripcid 42 del Registre de la Propietat de
Mont-Roig del Canp. ---------------“---“--“-- -

Titol: El de |’escriptura publica de prellegat au-
toritzada el 4 de novenbre de 2008 pel notari de Cam
brils Sr. Rafael Martinez AQivera. -------------------

Carregues: Afecta per procedéncia a una servitud

perpétua de canmi de carro. ---------------------------



Sense perjudici de les afeccions fiscals que pu-
guin resultar de notes al marge, la finca descrita es
troba Iliure de qualsevol altra carrega o gravanen,
segons manifesta la part venedora, i resulta de nota
sinple informati va envi ada per telefax pel Registre de
la Propietat. ----------mm oo

Si bé jo, el Notari, adverteixo als conpareixents
que preval sobre la informaci 6 o nmani festaci 6 obti ngu-
da la situaci 6 registral existent anb anterioritat a
| a presentaci 6 de la prinmera copia de |la present en el
Registre de la Propietat.-----------------------------

ARRENDATARI S | OCUPANTS. - Ccupada com arrendatari a
per | a conpanyia nmercantil Alfonso Tejero e Hijos S. L
dedi cada a | a venda de nmaterials per a |la construcci 6,
vidre, articles dinstal-lacié i fusta,.--------------

REFERENCI A CADASTRAL.- Li correspon la refereéncia
cadastral nuanmero: 6111903CF2461S0001DR La que resulta
de la certificaci6 cadastral descriptiva i grafica;
jo, el Notari, dono fe que, sota |la nmeva responsabili -
tat, |'he obtinguda (pels procedinents telematics ha-
bilitats i d' acord anb |'article 6.6 de la resolucio
de 28 d' abril de 2003 de |a DG del Cadastre) i ha es-
tat sol-licitada als efectes del present atorganment;

aquesta certificaci 6 queda incorporada a aquesta na-



I1.- Que segons el vigent Pla d Ordenaci 6 Urbanis-
tica Miunicipal (POUM de Mnt-roig de Canp, aprovat
definitivament per la Comissid Territorial d Urbanisne
de Tarragona en els seus acords de 30 de novenbre de
2006 i 1 de febrer de 2007, aquesta finca forma tot

| "anmbit del sector que es va delimtar com a Pla de

MIllora Ubana “PMJ 10 - Carrer Sevilla”, anb
| " objectiu d obrir el carrer Sevilla per donar-Ii con-
tinuitat en sentit neridional [ permetre quan
s'alliberi la linia del ferrocarril, connectar anb |a

gran avinguda central de |’ assentament urba de Pino
Alto, (carrer Magnolia que arriba al passeig Maritim
just a la desenbocadura del riu Llastres), [
| " obtenci 6 gratuita de sols per un equi panent public i
de la vialitat situada dins el sector, aixi comla ur-
banitzacié de la nateixa, com consta en la fitxa
d’ aquest sector que mentreguen i deixo incorporada a

aquesta Matriu. -----------------“-““““- -



S ha de fer constar, que la Seccié Tercera de la
Sala de | o Contenci 6s Adm nistratiu del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Catalunya va dictar |la Senténcia
de 5 de desenbre de 2012 que si bé desestinmava el re-
curs contenci 6s-adm nistratiu interposat pels senyors
Al fonso i Esther Tejero Farnés contra els acords de
| " aprovaci 6 definitiva del POUM de Mnt-roig de Canp
respecte al sector “PMJ 10 — Carrer Sevilla”, conside-
rava que no seria necessari tramtar un Pla de MI I o-
ra Urbana per aquest sector, i el delimtava com un
Pol igon d’ Actuaci 6 anb el es matei xos anbit, objectiu
condicions, i el passava a anonenar com a sector “Po-
[ igon d actuaci 6 carrer Sevilla”, comconsta en |la co-
pi a d aquesta Sentencia que m entreguen i deixo incor-
porada a la present. ----------------mm i

I1l.- Que aquesta finca dels senyors Alfonso i Es-
ther Tejero Farnos, confronta pel seu costat est anb
el costat oest de la finca de Gesdip S.A U, del grup
enpresarial “Bon Preu”, el qual hi té instal-lat un

establiment conercial tipus hipernercat anb el nom

“Esclat", 1 per poder anpliar el seu aparcanment per a
vehicles i instal-lar-hi una benzinera, |i interessa
conprar aquesta finca dels senyors Alfonso i Esther

Tejero Farnos, i per aix0, necessitara enderrocar la



nau i ndustrial actual nent existent en aquesta finca. -
V.- Que la conpanyia nercantil Al fonso Tejero e
Hjos S.L. necessita utilitzar la finca dels senyors
Al fonso i Esther Tejero Farnos, com maxi m durant dot -
ze nesos, nentre trasllada |la seva activitat enpresa-
rial a una altra nau. -----------------------------
V.- |, exposat el qué precedeiXx, =----------------
===ATORGUEN===
PRI MER. - RESOLUCI O DE L’ ARRENDANENT, - - -----------

El s SENYORS ALFONSO i MARI A ESTHER TEJERO FARNGCS
com a arrendadors i ALFONSO TEJERO E HIJOS S.L. com a
arrendatari a, resolen de ple dret el contracte
d’ arrendanment sobre la finca descrita a |’ expositiu I
i en aquest acte, |’arrendataria entrega |a possessi 6
de la finca als arrendadors que |la reben a | a seva en-
tera satisfacci 0. --------------m i

Totes | es despeses notarials, fiscals i en el seu
cas registrals, que es puguin produir per aquesta re-

soluci 6 de |’arrendanment, seran de conpte i a carrec



exclusiu dels SENYORS ALFONSO i ESTHER TEJERO FARNCS,
anb una total indemitat per GESDIP SCA U. ------------
SEGON. - OBJECTE DE LA COVPRAVENDA. - ---------------

El s senyors ALFONSO i MARI A ESTHER TEJERO FARNGCS,
(en endavant els venedors), venen la finca descrita a
| " expositiu I, a GESDIP S. A U, (en endavant el com
prador), que la conpra. -------------------------~------

El s venedors venen la finca Iliure de tota cl asse
de carregues i gravanens, aixi com d arrendataris, i
al corrent de paganent de tots els inpostos que graven
|a seva propietat, i responen del sanejament en cas

d eviccid o vicis ocults davant el conprador, conforne

El s venedors entreguen en aquest acte el rebut
acreditatiu del paganent a |’ Ajuntanent de Mnt-roig
del Canp, de |’inpost sobre béns i mobl es de natural e-
sa urbana, (I1Bl), de la finca objecte d aquesta com
pravenda corresponent al present any 2013, del qual
jo, el Notari, n'extrec fotocopia que dei xo incorpora-
da alapresent. ------------mmmmmm oo

TERCER. - ESTAT URBANI STI C. = == === =< - - o cccmmeeem o -

El conprador declara que és conei xedor de | actua
classificaci6 urbanistica de la finca, pel que fa a

| “afectaci6 de vials i equipanents municipals refle-



xats en | actual Pla d Odenacié Urbana ( POUM de
Mont-roig del Canmp, i que aquesta finca esta mancada
de connexi 6 a | a xarxa de sanejanent public. ---------

El conprador assumira els costos de desmantell a-
ment, denolici 6, urbanitzaci 6 del solar i adequaci 6 de
| es actuals instal-lacions a |la nova activitat. ------

QUART. - PREU DE LA COVPRAVENDA, - - ------ccccnx--




AJUNTAMENT DE
MONT-ROIG DEL CAMP

DILIGENCIA DIGITAL

Exp. 15/2014 PG-RE

Per fer constar que les Ultimes pagines de l'escriptura de compravenda, relatives al preu de
compravenda, han estat extretes, ja que contenen informacid sotmesa al tractament de proteccié de
dades.

Mont-roig del Camp, 15 de setembre de 2014

Serveis Tecnics Municipals
Ajuntament de Mont-roig del Camp

Ctra. de Colldejou, s/n « tel. $77 837 005 - fax 977 838 089 - 43300 Mont-roig del Camp « TARRAGONA
C.de Soria, 14 tel, 977 170 440 - fax 977 170 728 - 43892 Miam| Platja - TARRAGONA
www.mont-roig.cat - ajuntament@mont-roig.cat
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477172168

REGISTRE DE LA PROPIETAT MONT-ROIG DEL CAMP
Av Barcelona 188 1r local 1
CP 43892, Miami-Platja (Mont-roig del Camp)
Tfno.-977170212 Fax.- 977172168

N° PETICION REGISTRO: 667

NOTARIO: José Vilana Espejo NOTARIA: Vic FAX NOTARIA: 938,853,654
PETICION NOTARIA:

FECHA DE PETICION: 19/07/2013

FECHA DE DESPACHO: 24/07/2013 9:01:44

FINCA DE MONTROIG DEL CAMP N°: 4777/N
IDUFIR:43032000221562
DESCRIPCION DE LA FINCA

Porcion de terreno en Montroig, partida Planada; yermo; de superficie cincuenta
y cuatro areas noventa y seis centiareas cincuenta decimetros cuadrados.
LINDANTE: al Norte, con la carretera; al Sur, con la via ferrea; al Este, con Jose
Bonfili Espelta; y al Oeste, con porcion de finca que fue segregada de la que se
describe, propiedad de los consortes Lerga-Ramos. La descrita finca es un
Resto.
Referencia catastral:6111303CF2461S0001DR

TITULARIDADES

ALFONSO TEJERO FARNOS TOMO: 1388 LIBRO: 513 FOLIO: 143
INSCRIPCION 4

- 60 del pléeno dominio con caracter privativo, por titulo de prelegado en virtud
de Escritura Publica, autorizada por don Rafael Martinez Olivera, en Cambrils,
el dia 4 de Noviembre de 2008.

MARIA ESTHER TEJERO FARNOS TOMO: 1388 LIBRO: 513 FOLIO: 143
INSCRIPCION 4 ’

- 40 del pleno dominio, por titulo de prelegado en virtud de Escritura Publica,
autorizada por don Rafael Martinez Olivera, en Cambrils, el dia 4 de Noviembre
de 2008.

CARGAS

-SERVIDUMERE.
Servidumbre perpetua de camino de carro. Por razén de su procedencia segun
la inscripcion 142 de la finca matriz 1720.




24/07 2013 WED 9:14 FAX 977172168 REGISTRE MONW-ROIG . ooz/002

977112168

Seguin cansta en la inscripcién 12, al tomo 221, libro 119, folio 79 con fecha 16
de Junio de 1959.

-afeccion sobre sucesiones.

pago del Impuesto sobre Succesiones y Donaciones. Por autoliquidacion ha
satisfecho 105320.84 euros

Segun consta al margen del asiento 4, al tomo 1.388, libro 513, folio 143 con
fecha 14 de Noviembre de 2008.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacion, al cietre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de |a presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

INFORMACIONES REMITIDAS EN LOS ULTIMOS DIEZ DIAS:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

SOLICITUDES PENDIENTES DE REMITIR:
No hay peticiones de informacion vigentes sobre esta finca.

AVISO: Los datos consighados en la presente nola se refieren a la fecha arriba
indicada antes de la aperiura del diario.

MUY IMPORTANTE, para informacion a los consumidores se hace constar que
la manifestacién de los libros por esta nola simiple, se hace con los efeclos que
expresa el an. 332 del Reglamenio Hipotecatio, ya que solo la Cettificacién
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad 0 gravamen de de los bienes
inmuebles, segtin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Queda prohibida Ia incarporacion de los datos que constan en la presenie nola
simple a ficheros o bases informalicas para la consulla individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuenie de informacion -
instruccion de Ia D.G.R.N. 17/02/98;, BOE 27/02/1998.

A los efectos de la Ley Organica 151999 de 13 de diciembre, de Proteccién de
datos de caracter personal que da informado de qlie:

1.- Conforme a lo dispuestc en las clatisulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud de los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros
que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulfe compatible con la legislacion especifica del Registro se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, reclificacién cancelacion y
oposicién establecidos en la Ley Organica citada, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccion del Regisiro.
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! SECAETARIA DE ESTADO
© DEHACIENDA

:

(!

INFORMACION COMPLEMENTARIA

DIRECCHIN GENERAL . .
pLonKTIO o st DE TITULARIDAD
HOJA 1/1
6111903CF2461S0001DR
ELLIDOS ¥ NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
TEJERO FARNOS MARIA ESTHER | [3e8719727 |

DOMICILIO FISCAL

| CL LLASTRES PI:00 43890 VANDELLOS-L'HOSPITALET DE L'IN [HOSPITALET] [TARRAGONA] : I

DEREGHO

40,00% de Propledad

CSV: MS1PK54Z6720WSVE (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)




" SECRETARIA DE ESTADO: Lot
DE HACENDA ) L ]

1 1

DEL CATASTRO
del Calastro

6111903CF2461S0001DR Iﬂ

LOCAI IZACION

ANEXO

omsceoncn ¢4 cocisrc  RELACION DE FINCAS COLINDANTES

HOJA 11

EFERENCIA CATASTRAL
6111904CF246150001XR

AV BARCELONA DE 183

SUPERFICIE CATASTRAL 1)
3.429

REFERENCIA CATASTRAL

6111902CF246150001RR

MONT-ROIG DEL CAMP [MIAMI PLATJA] [TARRAGONA]

APELLIDOS Y NGMBRE / RAZON SOCIAL

[cEsDIP 5A

DOMICILIO FISCAL

CL HIPOLIT LAZARO 19

08025 BARCELONA [BARCELONA]

LOCALIZACION

AV BARCELONA DE 205

SUPERFICIE CATASTRAL [
840 |

NIF

MONT-ROIG DEL CAMP [MIAMI PLATJA] [TARRAGONA]

APELLINOS Y NOMBRE J RAZON SOCIAL

1 RAMOS MARTIN M MILAGROS

DOMICILIO FISCAL

PS PECHINA 40 PI:03 Pt:7

46008 VALENCIA [VALENCIA]

CS8V: MS1PK54Z6720WSV6 (verificable en https://fwww.sedecatastro.gob.es)




" SECRETARIA DEESTADO -
DE HACIENDA :

R
H

oo
!

o — ] RELACION DE ELEMENTOS
| eackmmo el Catomo DE CONSTRUCCION
F_EEERENQJALAIASIRAL_DEL_INMMEBLE“ HOJA 1IN
6111903CF2461S0001DR
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m?

INDUSTRIAL 1 00 01 395
OFICINA 1 oo 0z 150

00 03 290

INDUSTRIAL 1

CSV: MS1PK54Z6720WSV6 (verificable en hitps:/iwww.sedecatastro.gob.es)






