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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 20
DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

INCORPORACIO DE L’'US DE CAMPING EN UN SECTOR DE PLANEJAMENT URBANICTIC EN
COHERENCA AMB LES CONDICIONS DE LA SEVA FITXA NORMATIVA

CONTINGUT

Els documents que integren aquesta Modificacioé puntual del Pla d’'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Mont-roig del Camp sén els seguents:

1. MEMORIA

1.1. Objecte i justificacié de la modificacié puntual
1.2.  Informacio urbanistica i
1.3. Contingut de la modificacié i Ambit d’aplicacio

2. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME
3. NORMATIVA MODIFICADA

4. PLANOLS

1. Ambit d’aplicacié de la Modificacié Puntual
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IFICACIO PUNTUAL NUMERO 20 DEL POUM — INCORPORACIO DE L’'US DE CAMPING EN LA FITXA DEL SUD 8 LA PORQUEROLA EN COHERENCA
AMBLES CONDICIONS D’AQUESTA

1. MEMORIA

11 OBJECTE | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Mont-roig del Camp (POUM) va ser aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Tarragona en data 30 de
novembre de 2006, i es va publicar al DOGC num. 4869, de data 25 d’abril de 2007. El
Volum VIII = Annex Normatiu d’aquest document inclou les fitxes del diferents sectors de
planejament derivat, un dels sectors de sol urbanitzable delimitat és 'anomenat SUD 8 La
Porquerola. El Volum X del POUM recull un seguit de convenis urbanistics entre els que
hi ha el C3 referit a 'ambit del sector anomenat “la Porquerola” (SUD 8). La serie de
planols d’ordenacié 11.2, a escala 1/2000, inclou l'assignacié de les claus urbanistiques
assignades a cadascuna de les zones del sol.

Aquest sector de sol urbanitzable es defineix amb I'objectiu de fomentar la implantacio
d’'un assentament turistic residencial de qualitat amb un hotel de maxima categoria.
Determina tanmateix, d’'una banda la necessitat de dotar conjuntament de bon accés i
aparcament public a la platja. | de l'altra banda, cedir el soOl i urbanitzar els terrenys
destinats passeig maritim. La normativa defineix ambit, superficie, nombre d’habitatges,
edificabilitat total, cessions, condicions d’ordenacié i edificacio, usos, la reserva per a la
construccié d’habitatges assequibles i el sistema d’actuacié.

El contingut de l'apartat 10 de la fitxa del SUD-8 estableix un conjunt de condicions de
caracter transitori que substancien el conveni C3 inclds al Volum X del POUM:

La primera condicié6 és que I's de camping romangui com a minim deu anys a
comptar de I'executivitat del POUM (publicaci6 DOGC de 25 abril 2007) als terrenys
situats a ponent del barranc.

La segona condicio és el manteniment de I'is de camping als terrenys indicats a la
primera fins a la seva transformacié.

La tercera condicio transitoria és: en tant es mantingui I'is de camping, s’autoritzaran
totes les noves construccions i instal-lacions que siguin necessaries per al
desenvolupament de I'activitat, d’acord amb la regulacié del pla parcial

En sessi6é 20 de maig de 2015, va aprovar inicialment el Pla parcial urbanistic del sél
urbanitzable delimitat SUD 08 La Porquerola. Posteriorment, es sol-licita a la Comissio
Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona que emeti l'informe preceptiu que
determina Il'article 87 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

La Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona, en la sessi6 de 7 de marg
de 2017, va adoptar I'aprovacié d’emetre informe en sentit desfavorable, a I'efecte de
I'article 87 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, sobre el Pla parcial urbanistic del sol
urbanitzable delimitat SUD 08 La Porquerola, de Mont-roig del Camp.

El sentit desfavorable es justifica principalment en que, la regulacié que el Pla parcial fa
de I'is de camping genera un conjunt de situacions que no s’ajusten al contingut dels
article 53 i 54 (régim d’us provisional del sol) del Text refés de la Llei d’'Urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

Aix0 és aixi perque el pla parcial planteja el manteniment de I'activitat preexistent en part
de les finques d’origen possibilitant-hi noves construccions i edificacions amb un conjunt
de parametres propis d’'una clau en sol urba.
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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 20 DEL POUM — INCORPORACIO DE L'US DE CAMPING EN UN SECTOR DE PLANEJAMENT URBANICTIC EN
COHERENCA AMB LES CONDICIONS DE LA SEVA FITXA NORMATIVA

L’estudi juridic de la situacié conclou que la inclusié de I'is de camping dins els usos
definitius admesos al SUD 8 la Porquerola resoldria el conflicte que suposa el régim de
transitorietat que introdueix I'apartat 10 de la fitxa del sector.

La introduccié de I'is de camping en un sector de sol urbanitzable és perfectament
coherent amb els treballs realitzats per a la redaccié del Pla Director Urbanistic de les
activitats de camping. La memoria d’aquest document posa de manifest que alguns dels
actuals campings contenen equipaments, edificacions i serveis més propies del sol urba
gue del no urbanitzable.

L’objectiu que persegueix la present Modificacié puntual del POUM és el d’incorporar I'is
de camping, d’acord amb la normativa sectorial d’aplicacio, en la fitxa del Pla Parcial Sud
8 La Porquerola per assegurar la coheréncia entre els punts 8 i 10 de la mateixa.

Aquesta Modificacié puntual es motiva en base a les segilents punts:

Corregeix el desajust que hi ha entre el punt 8 (usos) i el punt 10 (altres condicions)
de la fitxa del sector SUD 8 La Porquerola continguda al Volum VIII del POUM.

Possibilita el desenvolupament del sector SUD 8 La Porquerola amb el manteniment
de l'activitat de camping preexistent en part de les finques d’origen.
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IFICACIO PUNTUAL NUMERO 20 DEL POUM — INCORPORACIO DE L’'US DE CAMPING EN LA FITXA DEL SUD 8 LA PORQUEROLA EN COHERENCA
AMBLES CONDICIONS D’AQUESTA

1.2 INFORMACIO URBANISTICA

Les condicions urbanistiques actuals contingudes en la fitxa a modificar son les seglents:

SUD 8 LA PORQUEROLA

Es correspon aproximadament als sectors 43, 44, 45 i 48 i part del sector 47 del PGOU.
1. OBJECTIUS

Reduir I'edificabilitat i densitat actualment previstes

Establir un sector de sol urbanitzable delimitat per tal de fomentar la implantacié d’un
assentament turistic i residencial de qualitat amb un hotel de maxima categoria. Dotar
d’'un bon accés i aparcament public a la platja, i aconseguir la cessié i urbanitzacié d’un
espai lliure public que faci el paper de passeig maritim o parc litoral.

2. AMBIT

Es tracta d’un sector situat a ambdoés costats del barranc de la Porguerola, entre la platja i
la N-340, i per sobre de la carretera els sols situats a llevant del barranc confrontants amb
I’ambit de sol urba del sector Rustical Mont-roig.

3. SUPERFICIE: 40,13 Ha.

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 1.122

5. EDIFICABILITAT TOTAL: 130.730 m2st

Maxima per habitatges 119.030 m2st
Hotel de maxima categoria i instal-lacions complementaries 11.700 m2st

El sostre total del sector s’ha calculat excloent els terrenys afectats pel barranc de la
Porquerola i el ferrocarril.

6. CESSIONS

Les cessions minimes per a sistemes d’espais lliures i equipaments 66.276 m2sl.
aquestes cessions en el Pla Parcial Urbanistic es situaran entre la linia del ferrocarril i la
platja.

La vialitat sera la fixada als planols normatius de la série Il.2, essent orientativa la que
figura en linies discontinues. Aixi mateix la zona qualificada com a verd privat té caracter
orientatiu i I'estudi d’inundabilitat definitiu determinara les zones de protecci6 hidrografica.

10% de l'aprofitament urbanistic
7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Es fixa una altura maxima de planta baixa i dues plantes pis. Pel que fa a la planta
sotacoberta, s’'admetra d’acord amb les determinacions generals del POUM.

8. USOS

Habitatge, hoteler, sanitari-assistencial, restauracid, cultural, associatiu, oficines,
administratiu, aparcament, esportiu, educatiu i comercial dacord amb la normativa
sectorial.

9. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.
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Codi Validacié: 7WHYZ99KWRSXF6L7WKEWD6AQZ | Verificacio: https://mont-roig.eadministracio.cat/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 12

[T




MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 20 DEL POUM — INCORPORACIO DE L'US DE CAMPING EN UN SECTOR DE PLANEJAMENT URBANICTIC EN
COHERENCA AMB LES CONDICIONS DE LA SEVA FITXA NORMATIVA

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié
publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de
nova implantacio.

10. ALTRES CONDICIONS

La implantacié de 1Us residencial en els terrenys situats a ponent del barranc de la
Porquerola, entre la platja i la carretera N-340, no podra portar-se a terme abans de
transcorrer el termini de 10 anys des de I'entrada en vigor del POUM i es mantindra 1’Us
de camping en els referits terrenys fins a la transformacié dels mateixos per a la
implantaci6 de l'esmentat Us residencial. Mentre es mantingui I'ts de camping,
S’autoritzaran totes les noves construccions i instal-lacions que siguin necessaries per al
desenvolupament de l'activitat, d’acord amb la regulacié del Pla Parcial Urbanistic.

A lI'ambit delimitat entre el barranc, la via del ferrocarril, el DPMT i el limit llevant del
sector, s’hi emplacara I’'is hoteler de maxima categoria i les seves instal-lacions amb un
sostre d’11.700 m2 (de 130 a 150 habitacions), i en el Pla Parcial Urbanistic es
completara la definicié de I'ordenacié de la resta d’edificabilitat i usos permesos.

L’hotel es construira abans o al mateix temps que la resta de les edificacions situades a
llevant de la Porguerola.

Caldra excloure, si s’escau del sector els sols afectes a la zona fluvial i els afectes de vies
pecuaries en el benentés que caldra estar a la Disposicié Addicional Sisena de la
Normativa d’aquest POUM.

A més, ambdoés costats del barranc i a continuacié del sistema hidrografic s’haura de
permetre I'ampliacié i recuperacid de la franja de vegetacié de ribera i de bosquetons
naturals i seminaturals, conservant un Us natural, garantint aixi la funcié ecologica del
barranc.

El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n® 1 (Acord
CTUT 01.02.2007. Exp 2006/21810)

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel-lacio en la modalitat de compensacié basica.
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IFICACIO PUNTUAL NUMERO 20 DEL POUM — INCORPORACIO DE L’'US DE CAMPING EN LA FITXA DEL SUD 8 LA PORQUEROLA EN COHERENCA
AMBLES CONDICIONS D’AQUESTA

1.3 CONTINGUT DE LA MODIFICACIO | AMBIT D’APLICACIO

La Modificacié puntual del POUM incorpora I’is de camping als usos admesos dins
I'ambit del SUD 8 la Porquerola.

En el planol de proposta (P1 — Ambit d’aplicacié de la Modificacié puntual), s’indica
aguest perimetre.

Normativament aquesta Modificacié puntual afecta la fitxa del SUD 08 la Porquerola
continguda al Volum VIII Annex Normatiu del POUM, i que fa referéncia a un sector de sol
urbanitzable delimitat.

El sector SUD-08 es situa al nord-est del nucli costaner de Miami Platja, sobre la primera
linia del litoral. Limita al nord-est amb sol no urbanitzable, al nord amb el sector de sol
urba PMU-8 de la urbanitzacié Ruastical Mont-roig, a ponent amb I'ambit de sol urba PAU-
5 de la urbanitzacié Sant Miquel i pel sud-oest amb sol no urbanitzable i amb I'ambit de
sol urba PAU-6 La Ribera.

Els terrenys de I'ambit del Pla parcial afronten amb la platja. Estan travessats en sentit
SO-NE pel pas de dues infraestructures importants: la linia de ferrocarril de Barcelona a
Valéncia i la carretera N-340 i en sentit gairebé perpendicular a aquestes linies el
travessa el barranc de la Porquerola. L’'ocupacio actual dels terrenys inclosos en el sector
es troba fortament determinada pel pas de les esmentades infraestructures lineals,
restant ocupats la totalitat dels terrenys de llevant de la N-340 per les instal-lacions del
Camping Playa Mont-roig i els terrenys situats a ponent d’aquesta, en general, es troben
erms, llevat

d’unes instal-lacions esportives del propi camping.

L’ambit té una forma irregular, afronta amb linia de costa a llevant, a ponent i a sud es
troba envoltat per zones residencials amb un nivell alt de consolidacié i amb una tipologia
dominant de ciutat jardi, i al nord limita amb les instal-lacions del camping la Torre del
Sol.

La superficie total de 'ambit és de 40,24 Ha.

Aprovacié Inicial
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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 20 DEL POUM — INCORPORACIO DE L'US DE CAMPING EN UN SECTOR DE PLANEJAMENT URBANICTIC EN
COHERENCA AMB LES CONDICIONS DE LA SEVA FITXA NORMATIVA

2. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME

Pel fet que aquesta Maodificacié puntual de planejament no preveu augment de sostre, no
es preveu cap de les cessions regulades a l'article 96 de la LUC.

Atés que entre els usos afectats pel redactat d’aquesta modificacié de planejament no hi
figura el residencial, i que la modificacié puntual no incorpora com a nou aquest Us, es
considera innecessaria la inclusié de la Memoria social en aguest document.

Aixi mateix cal considerar que la Modificacié proposada no té incidéncia mediambiental,
pel fet que es tracta de modificar els usos admesos en subzones de sol urba existents i
consolidades, tot mantenint la resta de parametres d’ordenacié, edificacio, parcel-lacio,
etc, inalterats. Per aquest motiu no es considera necessaria la redaccié de I'Informe
ambiental.

Pel que fa a la justificacié de la mobilitat, cal dir que la Modificacié puntual no afecta la
vialitat existent o projectada en I'entorn inclos dins el seu ambit.

Els efectes de l'aprovacié d’aquesta Modificacié puntual no comporten conseqiiéncies
econdomigues o financeres que afectin les actuacions de planejament ja previstes al
POUM. Per tant no es considera necessaria la redaccié de l'agenda i I’avaluacié
economica i financera de les actuacions a desenvolupar, aixi com linforme de
sostenibilitat economica.

Aprovacié Inicial

[T

Codi Validacié: 7WHYZ99KWRSXF6L7WKEWD6AQZ | Verificacio: https://mont-roig.eadministracio.cat/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 12



IFICACIO PUNTUAL NUMERO 20 DEL POUM — INCORPORACIO DE L’'US DE CAMPING EN LA FITXA DEL SUD 8 LA PORQUEROLA EN COHERENCA
AMBLES CONDICIONS D’AQUESTA

3. NORMATIVA MODIFICADA

FITXA SUD 8 LA PORQUEROLA
CONTINGUDA AL VOLUM VIII - ANNEX NORMATIU DEL POUM

SUD 8 LA PORQUEROLA

Es correspon aproximadament als sectors 43, 44, 45 i 48 i part del sector 47 del PGOU.
1. OBJECTIUS
Reduir I'edificabilitat i densitat actualment previstes

Establir un sector de sol urbanitzable delimitat per tal de fomentar la implantacié d’un
assentament turistic i residencial de qualitat amb un hotel de maxima categoria. Dotar
d’un bon accés i aparcament public a la platja, i aconseguir la cessio i urbanitzacié d’'un
espai lliure public que faci el paper de passeig maritim o parc litoral.

2. AMBIT

Es tracta d’'un sector situat a ambdos costats del barranc de la Porquerola, entre la platja i
la N-340, i per sobre de la carretera els sols situats a llevant del barranc confrontants amb
I'ambit de sol urba del sector Rastical Mont-roig.

3. SUPERFICIE: 40,13 Ha.

4. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 1.122

5. EDIFICABILITAT TOTAL: 130.730 m2st

Maxima per habitatges 119.030 m2st
Hotel de maxima categoria i instal-lacions complementaries 11.700 m2st

El sostre total del sector s’ha calculat excloent els terrenys afectats pel barranc de la
Porquerola i el ferrocarril.

6. CESSIONS

Les cessions minimes per a sistemes d’espais lliures i equipaments 66.276 m2sl.
aguestes cessions en el Pla Parcial Urbanistic es situaran entre la linia del ferrocarril i la
platja.

La vialitat sera la fixada als planols normatius de la série 1.2, essent orientativa la que
figura en linies discontinues. Aixi mateix la zona qualificada com a verd privat té caracter
orientatiu i I'estudi d’inundabilitat definitiu determinara les zones de protecci6 hidrografica.

10% de l'aprofitament urbanistic
7. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Es fixa una altura maxima de planta baixa i dues plantes pis. Pel que fa a la planta
sotacoberta, s’admetra d’acord amb les determinacions generals del POUM.

8. USOS

Habitatge, hoteler, camping, sanitari-assistencial, restauracio, cultural, associatiu,
oficines, administratiu, aparcament, esportiu, educatiu i comercial d’acord amb la
normativa sectorial.
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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 20 DEL POUM — INCORPORACIO DE L'US DE CAMPING EN UN SECTOR DE PLANEJAMENT URBANICTIC EN
COHERENCA AMB LES CONDICIONS DE LA SEVA FITXA NORMATIVA

9. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES ASSEQUIBLES.

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccid d'habitatges de proteccio
publica del sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica per a Us d'habitatge de
nova implantacio.

10. ALTRES CONDICIONS

La implantacié de I'Us residencial en els terrenys situats a ponent del barranc de la
Porquerola, entre la platja i la carretera N-340, no podra portar-se a terme abans de
transcorrer el termini de 10 anys des de I'entrada en vigor del POUM i es mantindra I'is
de camping en els referits terrenys fins a la transformacié dels mateixos per a la
implantaci6 de l'esmentat (s residencial. Mentre es mantingui I's de camping,
s’autoritzaran totes les noves construccions i instal-lacions que siguin necessaries per al
desenvolupament de I'activitat, d’acord amb la regulaci6 del Pla Parcial Urbanistic.

A I'ambit delimitat entre el barranc, la via del ferrocarril, el DPMT i el limit llevant del
sector, s’hi emplagara I'is hoteler de maxima categoria i les seves instal-lacions amb un
sostre d’11.700 m2 (de 130 a 150 habitacions), i en el Pla Parcial Urbanistic es
completara la definicié de 'ordenacio de la resta d’edificabilitat i usos permesos.

L’hotel es construira abans o al mateix temps que la resta de les edificacions situades a
llevant de la Porguerola.

Caldra excloure, si s’escau del sector els sols afectes a la zona fluvial i els afectes de vies
pecuaries en el benentés que caldra estar a la Disposicié Addicional Sisena de la
Normativa d’aquest POUM.

A més, ambdoés costats del barranc i a continuacié del sistema hidrografic s’haura de
permetre I'ampliacié i recuperacié de la franja de vegetacié de ribera i de bosquetons
naturals i seminaturals, conservant un Us natural, garantint aixi la funcié ecologica del
barranc.

El Pla d’etapes del Pla parcial urbanistic sera coherent amb el quadre annex n° 1 (Acord
CTUT 01.02.2007. Exp 2006/21810)

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Mont-roig del Camp, setembre de 2020

L’arquitecte municipal

Lloreng Victor Rofes Anguera

Aprovacié Inicial
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IFICACIO PUNTUAL NUMERO 20 DEL POUM — INCORPORACIO DE L’'US DE CAMPING EN LA FITXA DEL SUD 8 LA PORQUEROLA EN COHERENCA
AMBLES CONDICIONS D’AQUESTA
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