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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1. Antecedents

En data 30 de novembre de 2006, es va aprovar definitivament el POUM de Mont-
roig del Camp, essent publicat al DOGC numero 4869 de data 25.04.2007.

En data 4 de febrer de 2010, es va aprovar definitivament la correccié de I'errada
material del parametre d’ocupacié maxima de la zona d’industria — taller (Claus 7.1 i
7.2) , essent publicada al DOGC numero 5604 de data 9.04.2010.

1.2. Situacié i ambit

La zona objecte d’actuacio la trobem situada al carrer Klaus Fischer numero 18, al
nord-est del nucli urba, a la zona industrial situada al sud de I’'Avinguda de Reus,
dins del PAU-11 “Les Sorts d’en Corp -industrial”’, actualment desenvolupat.

La superficie total de la present modificacié és de 566,06 m2. (565,59 m2 segons
projecte de segregacio i agrupacio), corresponent a la part del solar dins de la clau
7.2.

Veure els planols d’informacié 1.1 1.3.

1.3. Determinacions del planejament vigent

El pla d'ordenacié urbanistica municipal classifica el sol objecte de la present
modificacié com a sol urba (actualment consolidat) dins del PAU-11 “Les Sorts d’en
Corp -industrial” totalment desenvolupat, i qualifica la zona objecte d’actuacié dins de
la clau 7.2, zona d’industria — taller, regulada en larticle 170 de les normes
urbanistiques del POUM.

El solar objecte d’actuacié és una unica finca registral i cadastral, tal i com es pot
veure més endavant, i té dues qualificacions diferents corresponents a les claus 7.1 i
7.2.

Veure planol d’'informacio 1.2.

1.4. Objecte de la modificacié puntual

Permetre la continuitat fisica de la edificacié industrial existent en la clau 7.1, cap el
solar situat dins de l'actual clau 7.2, amb continuitat del paviment de la planta baixa
existent, per tal de permetre el normal funcionament de [I'activitat productiva.
Tanmateix es fa necessaria una planta superior per a oficines i espais per a
determinats equipament auxiliar de 'empresa.

Amb la normativa actual, la continuitat de la planta baixa de I'edifici existent
comporta que la planta baixa en la zona de la clau 7.1 passi a ser planta primera en
la zona amb clau 7.2, el que impossibilitaria la construccié d’una planta superior.
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La modificacido vol proposar una regulacido volumetrica especifica i flexible, per
aquesta parcel-la de l'actual clau 7.2, de manera que es pugui fer 'ampliacié de
I'activitat existent, amb la possibilitat de tenir una planta més damunt del nivell de la
planta primera, (baixa actual) tot segons el que s’indicara més endavant.

1.5. Estructura de la propietat

En compliment de I'article 99.1.a, del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat
per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme, es relacionen a continuacio els titulars registrals de la finca inclosa
parcialment dins de I'ambit de la modificacio:

Referéncia cadastral Finca registral Propietat
9210813CF2591A0001YA 34062 PAULINO SOLANELLAS, S.L.
B43908169
Carrer Prudenci Bertrana, 7
43206-Reus

1.6. Situacio respecte de les infraestructures i serveis

El vial a que dona front es troba totalment urbanitzat i amb tots els serveis a peu de
parcel-la.

2. MEMORIA DE L’ACTUACIO

2.1. Criteris i objectius de la modificacié puntual del POUM.

Tal i com ja s’indicava i avangava en 'apartat 1.4. de la memoria de la informacié, la
present modificacio puntual té com obijectius :

1. Definir una nova regulacié urbanistica que permeti 'ampliacié coherent de I'edifici
industrial existent, fixant els parametres adients per a la seva futura execucio,
mitjangcant una ordenacié volumeétrica especifica flexible, que fixarem dins d’'una
nova subzona que denominarem 7.3 dins de la zona 7, industria — taller. Amb la
normativa actual de la clau 7.2 i atenent al concepte de planta baixa i primera
segons el tipus d’ordenacio, 'ampliacié solament la podriem contemplar en planta
primera (continuitat de la planta baixa de l'edifici existent) i per tant no es podria
autoritzar una planta segona al ser el maxim de PB+1P.

2. Atés que la solucié proposada comportara, tal i com es podra veure més endavant

un increment del sostre edificable, caldra preveure les cessions que es fixen en
I'article 100.1 del D.L. 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya, per a zones verdes i espais lliures publics, de 5 m2 de
sol per cada 100m2st d’altres usos que no siguin el residencial.

2.2. Requeriments establerts pel DL 1/2010 modificat per la Llei 3/2012

2.2.1. Justificacio leqal
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La modificacié puntual objecte d’aquest document s’efectua en base a l'article 96 del DL
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’'urbanisme. (TRLUC)

En aquest article s’estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura de
planejament urbanistic, es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

La tramitacié s’ajustara al procediment establert en l'article 85 del text refés de la Llei
d’'urbanisme, i en general, en els articles que siguin d’aplicacioé en I'establert en el capitol Il ©
Formulacio i tramitacié de les figures del planejament urbanistic” del Titol III.

2.2.2. Justificacié de la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia, amb relacid
als interessos publics i privats concurrents. (art. 97.1 del DL 1/2010)

Segons larticle 97.1. del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei
3/2012 de 22 de febrer, les propostes de modificacié d’una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i
conveniéncia amb relacié amb els interessos publics i privats concurrents.

En aquest cas l'interés public esta en permetre I'ampliacié coherent d’'una activitat
economica existent, amb l'increment de llocs de treball. En cas contrari es podria
produir el tancament i/o trasllat de la mateixa a altre indrets, dins o fora del municipi,
al no poder fer-se efectiva I'ampliacio.

Tanmateix I’Ajuntament obtindra les compensacions adequades en sol de cessio,
gue en aquest cas sera substituit pel seu valor equivalent econdmic, atesa la situacio
en sol urba consolidat i ser parcel-la unica, d’acord amb la legislacio vigent.

2.2.3. Informe de sostenibilitat econdomica

Atés el tipus de modificacid que es redacta, no hi ha d’haver cap impacte negatiu per a
'administracié municipal, essent positius els corresponents a la compensacié econdomica
deguda a I'increment del sostre edificable, aixi com I'import de les llicencies d’obres i activitat
i l'augment de I'impost de bens immobles.

2.2.4. Informe de mobilitat generada

Pel que fa a la justificacid de la mobilitat, cal dir que aquesta modificacié no altera cap
element del que conformen la xarxa viaria i per tant no es veu necessari realitzar cap estudi
de mobilitat.

2.3. Divisio poligonal i sistema d’actuacio

La present modificacié puntual del planejament vigent no necessita cap tipus de
divisié poligonal al no haver-ne delimitat cap ambit de gestio.

2.4. Quadres caracteristics
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2.4.1. Superficies de sol

La modificacié proposada comporta els seguents canvis en les superficies del sol de
les claus corresponents a la zona 7, dindustria —taller, subzona 7.2 a la nova
subzona 7.3.

SUPERFICIE DE SOL
PROPOSTA MODIFICACIO TOTAL
ACTUAL CLAU 7.3
CLAU 7.2 566,06 566,06

2.4.2. Sostre edificable

Tal i com ja s’ha indicat anteriorment, la present modificacié proposa l'increment de diferents
parametres urbanistics, entre ells I'index d’edificabilitat net i paral-lelament el nombre de
plantes.

Sostre proposat amb una superficie maxima construida per planta de 490,92 m2st,
equivalent a una ocupacioé del solar total, excepte els 5,00 metres de separacié envers el
carrer de Klaus Fischer. El nombre de plantes es fixa en PB + 2P.

SUP. CONST. | NOMBRE DE PLANTES | SOSTRE TOTAL
M2ST U M2ST
490,92 3 1.472,76

Aixo representa un index d’edificabilitat net de:

SOSTRE sOL I.E.N.
M2ST M2S M2ST/M2S
1.472,76 566,06 2,601774

Atés que I'index d’edificabilitat net de la clau 7.2 inicial era de 1,135785 m2st/m2s, tenim un
increment de sostre:

ILEN.7.2 | LEXN. 7.3 |DIFERENCIA
M2ST/M2S
2,601774 | 1,135785 | 1,465989

Aquest increment de sostre representa una superficie construida de:

I.LE.N. SsOL SOSTRE
M2ST/M2S M2S M2ST
1,465989 566,06 829,84

Segons el que s’indica en I'article 100.1 del TRLUC cal preveure una cessié per a zones
verdes de 5 m2s per cada 100 m2st:

SOSTRE SOL CESSIO M2S
M2ST 5 M2S/100M2ST
829,84 41,49
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Aquesta superficie s’haura de valorar segons els criteris establerts en la legislacié sobre
valoracions de la Llei estatal, atés que el terreny no disposa d’espai per atendre aquest
increment de sol a cedir.
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3. NORMES URBANISTIQUES

Es modifica I'article 170 de les normes urbanistiques.

Art. 170. Zona d’industria — taller (clau 7)

1. DEFINICIO

Compreén les reserves de sols per a usos industrials i de serveis de caracter auxiliar.

2. SUBZONES

En funcié de l'index d’edificabilitat neta i altres parametres, s’estableixen tres subzones: 7.1,

72173

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | USOS

SUBZONA 7.1 | 7.2 7.3
Tipus d’ordenacio Edificaci¢ aillada amb possibles agrupacions Volumetria especifica
Parcel-la minima 500,00 m2 Existent
Fagana minima 15,00 m. Existent

Agrupacio d’edificis

Es podran agrupar varies parcel-les essent
preceptiva la sollicitud d'una llicencia de
parcel-laci6. També es permet la promocié
conjunta perd arquitectdnicament unitaria dins
d’'una mateixa parcel-la de naus industrials entre
mitgeres, que es poden dividir horitzontalment
sempre i quan s’acompleixi la superficie de
parcel-la minima per a cada fragment.

Edificabilitat neta

1,20 m2st/m2s | 1,135785 m2st/m2s

2,601774 m2st/m2s

Ocupacié6 maxima de

La resultant de la

80% o
parcel-la separacio a llindars
AIt‘ura reguladora 9,50 m. (*) 10,50 m (*) (**)
maxima
Nombre maxim de PB + 1PP PB + 2PP
plantes
fSeparamons minimes a 500m 5.00 m 5,00 m
acana
fSeparamons minimes al 3,00 m 0,00 m 0,00 m
ons
Separacions minimes 3,00 m 0,00 m 0,00 m
als laterals

Condicions d’us

S’admet I'Us industrial fins a la tercera categoria, estacié de servei,
administratiu,esportiu, restauracio, recreatiu i comercial d’acord amb la

normativa sectorial.

Regulacié del subsol

S’admeten dues plantes soterranis d’acord amb
la regulacié continguda a les Ordenances.

No s’admeten plantes
soterrani

Envolvent

La volumetria resultant
de [l'aplicacié dels
parametres anteriors,
s’ha de considerar com
a maxima, essent
possible envolvents de
volumetria inferior.
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(*) Laltura s’amidara fins a la cara superior de l'ultim forjat o cara inferior de les
encavallades de cantell variable sense que pugui arribar cap element a superar l'altura de
13,00 metres. Sobre l'altura maxima unicament es permetra construir elements estrictament
necessaris per al funcionament de la industria, tals com torres de recuperacié, xemeneies,
etc. Es compatibilitzara I'envolupant de cada element a efectes d’aprofitament urbanistic,
sempre i quan la seva projeccio en planta sigui superior a 15 m2.

(**) L’altura es mesurara en cada punt de les faganes a partir de la cota definitiva del terreny
en aquests punts, que haura de respectar el que s’indica en l'article 23.
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4. DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA
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