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ORDENANCES D’EDIFICACIO

Capitol Primer. Disposicions que regulen I’edificacié

Art. 1

Art. 2

Tipus de sol urba

De conformitat amb la legislacio urbanistica vigent (articles 29 a 31 del Text Refos de la Llei

a)

b)

a)

d’Urbanisme) el sol urba inclou les categories segiients:

Sol urba consolidat: inclou els terrenys que tenen condicié de solar o aquells que Unicament
els manca completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats per 'article 29.a de
'esmentada Llei, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d’actuacié
urbanistica o en un pla de millora urbana, com si no ho han estat.

Té la condicié de sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat.

Drets i deures dels propietaris

. Els propietaris de sol urba tenen dret a executar o acabar les obres d'urbanitzacié perquée

els terrenys assoleixin la condicié de solar, i a edificar, sota les condicions establertes per

aquesta Llei i pel planejament urbanistic, els solars resultants.

Els propietaris de sol urba consolidat han d'acabar o completar a llur carrec la urbanitzacio
necessaria perquée els terrenys assoleixin la condici6 de solar, sota el principi del
repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics, i han d'edificar els solars
resultants en els terminis i d'acord amb les determinacions que hagin fixat el planejament

urbanistic o el programa d'actuacié urbanistica municipal.

Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir a I'Ajuntament, gratuitament, el sol
corresponent als percentatges seglients sobre I'aprofitament urbanistic dels ambits de
desenvolupament inclosos en plans de millora urbana o en poligons d'actuacié urbanistica:

El 10% de l'aprofitament corresponent als nous usos que el pla d'ordenacié urbanistica

municipal possibiliti, si I'ordenacié genera plusvalues immobiliaries.

b) El 10% de l'aprofitament corresponent a I'edificacié addicional permesa pel pla d'ordenacio

urbanistica municipal, tant la referida als mateixos usos com a nous usos.

Els percentatges que determina I'apartat anterior son acumulatius i tenen com a limit el 10%
de l'aprofitament total de I'ambit d'actuacié urbanistica. Tant la novetat dels usos, com
I'edificabilitat addicional s'han d'entendre amb relaci6 al planejament urbanistic

immediatament anterior.
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5. Els propietaris de sol urba no consolidat tenen els deures seglents:
a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.
b) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de desenvolupament en
qué siguin compresos els terrenys, amb les especificitats seguients:
En sol urba, I'ambit d'actuacié és el poligon d'actuacié urbanistica o el sector del pla de
millora urbana, que poden ésser fisicament discontinus.
c) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucio
dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui dins
I'ambit d'actuacio en qué siguin compresos els terrenys.
d) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-se de
les despeses d'instal.lacid6 de les xarxes d'abastament d'aigua i de subministrament
d'energia eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la
reglamentacio especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels usuaris.
e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.
f) Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en
els suposits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposin
justificadament el pla d'ordenacid urbanistica o el programa d'actuacié urbanistica,
vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol a la insuficiencia de la

urbanitzacio.

6. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacié urbanistica estan
obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a I'edificacio, unicament els
terrenys destinats a carrers o qualsevol tipus de via de sistema de comunicacié que siguin

necessaris perqué aquest sol adquireixi la condicio de solar.

7. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en ambits d'actuacié urbanistica estan
també obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a l'edificacio, els
terrenys destinats a ampliar vials, si la cessié és compensada per les condicions d'edificacio

diferencials establertes pels plans.

8. A la zona de servitud de proteccid de costes, els usos i les noves construccions s’atindran a

alld que assenyala l'article 44.3 del Reglament de Costes.
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Tipus d'ordenacié de I'edificacié

. Aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix tres tipus d'ordenacié de I'edificacid

que son: edificacié segons alineacié a vial, edificacio aillada i edificacié segons volumetria
especifica.

L'edificacié segons alineacid a vial correspon a una edificacié entre mitgeres amb front a un

vial i amb caracter continu. Els parametres principals amb que es regula sén I'alineacié a
vial fixada als planols d’ordenacio, la longitud de la fagana, l'altura reguladora maxima

referida a la rasant del carrer, el nombre maxim de plantes i la fondaria edificable.

L'edificacié aillada correspon a la disposicié de les construccions separades de les partions

de la parcel.la. Es regula fonamentalment per la intensitat neta d’edificacio, I'altura maxima
mesurada a partir del terreny, I'ocupacié maxima en planta baixa i les distancies minimes de

separacio a les partions o llindes.

L'edificacié segons volumetria especifica correspon a una composicid de volums que
s’estableix per definicié en el si d'un desenvolupament unitari contemplat en una zona
urbana, en un poligon d’actuacié d’'un pla parcial urbanistic o un poligon d’actuacié
urbanistica en sol urba o directament definida als planols d’ordenacié. Els parametres
fonamentals sén les alineacions d’edificacio i les altures definides pels diferents cossos de
I'edificacio.

a) Donat el sostre maxim edificable que resulta de I'edificabilitat bruta o sectorial i els usos
admesos, es disposaran els volums i els usos de forma especifica a cada lloc, tenint en
compte la relacié del sector amb teixit urba construit, el tipus immobiliari interessat per les
demandes del moment i del lloc i els espais urbans a crear.

b) Per aconseguir aquest objectiu, el corresponent instrument urbanistic establira les
alineacions de l'edificacié i les dels espais publics per carrers, jardins i dotacions. Pels
solars edificables s’establiran els ambits objecte d'edificacid, els espais lliures privats al
servei individualment o mancomunada al servei de I'edificacid, els sostres i nombre maxim
d'habitatges de cada solar i els usos admesos i les condicions d'edificacié de forma univoca
a través de la forma, o per mitja de galgues on s'ha d'inscriure I'edificacié permesa.

c) Els espais lliures privats podran ser ocupats fins a un 30% amb garatges i rampes
d'entrada emplagats en els soterranis de I'edificacio.

d) En el planejament derivat s’hauran d’assenyalar les cotes de referéncia de les plantes
baixes de l'edificacié o dels cossos d'edificacid en que es desglossi o articuli I'edificacié
proposada, als efectes del control del nombre de plantes pis de I'edificacio i de la referéncia

de la planta baixa a partir de les quals es prendra el comput de les altures reguladores.
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e) La relacio de les cotes de referéncia de les plantes baixes respecte del terreny natural i/o
de les rasants del carrer sera tal que s’adaptin a les plataformes possibles d’acord a alld

que es regula a l'art. 23.

Aplicacio dels preceptes d'aquestes ordenances

1.

Aquestes ordenances contenen la reglamentacié detallada per al sol urba dels parametres

d'edificacié en funcié del tipus d'ordenacio.

Els preceptes d'aquest capitol s'aplicaran subsidiariament al sol urbanitzable que s'incorpori
al procés urba, en tot alld que no sigui objecte d'una reglamentacié diferent en els Plans
Parcials Urbanistics. Les disposicions comunes a totes les formes d'ordenacié seran

igualment aplicables a les edificacions que s'aixequin en sol no urbanitzable.

En els planols a escala 1/10.000 i més especificament en els planols a escala 1/2.000, de
Qualificacié del sol, es dibuixen les linies vinculades al domini public maritim terrestre,

d'acord amb la documentacio facilitada per la Direccié General de Costes.

En I'ambit de sol comprés dins d'aquests limits sera d'estricta aplicacié la Llei de Costes,
especialment les seves disposicions transitories tercera i quarta, en tant no s'aprovin els
corresponents Plans Especials Urbanistics d'Ordenacié del Litoral. Qualsevol obra o
instal.laci6 dins de I'esmentada servitud de proteccid requerira de la corresponent

autoritzacio oficial.

Les limitacions derivades de l'aplicacié de la Llei de Costes es veuran automaticament
modificades per I'aprovacié de qualsevol canvi en les linies de ribera de mar i limit de la

servitud de proteccid.

En els planols de qualificacid urbanistica i en les fitxes dels instruments d'execucio es
recullen també determinacions particulars (alineacio, algades, ocupacid...) en algunes

zones, que s'aplicaran amb prioritat a les de caracter general d'aquestes normes.
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Capitol Segon.

Definicions i disposicions comunes pels tipus d'ordenacio

Seccié Primera . Parametres relatius a la forma de I'espai public

Art. 5

Art. 6
1.
2.
3.

Alineacio de vial
Es la linia que estableix al llarg dels carrers (rodats o per vianants) el limit entre el domini

public i privat. En ocasions entre I'alineacié de vial i I'edificacié poden existir espais lliures.

Alineacio6 de I'edificaci6 o linia de fagana
Es la linia que estableix els limits de les edificacions. Aquesta pot ser fixa, coincidint amb
l'alineacié de vial o retrocedint respecte a ella, o opcional per cada parcel.la, respectant en

el seu cas unes reculades minimes.

En carrers d'amplada menor de sis metres tota edificacié de nova planta o ampliacié haura
de realinear-se d'acord amb alld establert en els planols d'ordenacié, o en l'acta de

concessio6 de llicéncia, cedint I'espai que es retira per eixamplament de la via.

En els casos on es determini I'arrodoniment de les cantonades sense definir-lo graficament,
es fara de la seguient manera:

a) Quan la suma de I'amplada de carrers que conflueixen a una cruilla és menor de 8
metres, o un dels dos és menor de 3 metres, les cantonades es faran amb un arc de
circumferéncia de 2 metres de radi tangent a les dues faganes.

b) Quan la suma de I'amplada dels dos carrers se situa entre 8 i 12 metres, les cantonades
es faran amb un arc de circumferéncia de 4 metres de radi, tangent a les dues faganes.

¢) Quan la suma de I'amplada dels dos carrers se situa entre 12 i 20 m, o quan el major
superi els 8 m, el radi de la circumferéncia a circumscriure tangent a les faganes sera de 6
metres.

d) Si I'ample dels carrers suma més de 20 metres, o quan el major en tingui més de 12, el
radi de la circumferéncia a circumscriure a les dues faganes sera de 8 metres.

e) En casos de ser convenient una major dimensio per raons de seguretat del transit o del
gir de vehicles, es dissenyaran segons les necessitats, tramitant-se I'alineacio a través d’un
Pla de Millora Urbana, sense que en cap cas resulti un radi menor de 10 metres.

f) Pel que fa a les solucions de cantonada s'aplicaran sempre les mateixes als diferents

cantons d'una cruilla.
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4. En els casos on el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal determina el tragat de xamfrans,

sense delimitar-los de manera grafica, es fara de la segient forma:

a) El xamfra tragat de forma normal a la bisectriu de les alineacions adjacents que formen la
cruilla tindra una dimensio igual a I'amplada del carrer més estret que incideixen en la
cruilla.

b) No es faran xamfrans en carrers d'amplada menor a 8 metres, o quan les alineacions
dels carrers que formen la cruilla disposen d'un angle major a 135°.

c) El xamfra no tindra mai una longitud major a 20 metres ni inferior de 4 metres, i es
disposara perpendicular a la bisectriu de l'angle format per les facanes adjacents que
formen la cruilla.

d) La dimensio del xamfra sera identica per cadascuna de les cares que formen la cruilla.

Es considera ample de carrer la mesura més curta en cada punt entre les dues alineacions

de vial oposades.

Eix del carrer
Es la linia tedrica que uneix els punts medis dels perfils transversals de la caltura entre

alineacions de vial oposades.

Rasants
Es la cota definida en cada punt del perfil longitudinal del seu eix. La rasant de I'edificacio
és la cota a la qual esta situada la seva planta baixa respecte a la rasant de la via o espai

public.

Altura reguladora
Es la cota maxima que pot assolir el forjat superior de I'edifici, mesurada verticalment en
cada fagana, entre la rasant del carrer, (o del terreny definitiu si es tracta d'una edificacio en
la qual la linia de fagana no ha de coincidir amb I'alineacié de vial), i la interseccié amb la

cara superior del forjat.

En l'edificaci6 ordenada segons alineacions viaries, l'altura reguladora es mesura en el

centre del pla exterior de fagana al carrer des de la cota de planta baixa fins al pla superior
tracat horitzontalment en el punt on arrenca la coberta o que limita la major cota a la que es

pot emplacar el pla superior de I'ltim forjat o element pis resistent pel cas de coberta plana.

2.1.En edificis amb fagana a un sol carrer amb rasant inclinada si la rasant del carrer, en la linia

de fagana presenta una diferencia de cotes entre I'extrem de cota més alta i el seu centre,
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menor o igual a 0,6 m, l'altura reguladora s'amidara al centre de la fagana i a partir de la

rasant de la voravia en aquest punt.

2.2.Si la diferéncia de nivells que resulta és major a 0,6 metres, l'altura reguladora maxima
s'amidara a partir d'una cota emplagada a 0,6 m per damunt de la cota en I'extrem de la
linia de facana de menor cota.

2.3.Quan l'aplicacié de la regla dona lloc a qué en determinats punts de la fagana, la rasant de
la voravia se situa a més d'1,5 m per sobre el punt d'aplicacié de l'altura reguladora, la
fagana es dividira en els trams que calguin perqué aixd no succeeixi. En cadascun dels
trams l'altura reguladora s'amidara d'acord amb les anteriors regles.

2.4.Quan una edificaciéo doni fagana a dues vies que fan cantonada o xamfra amb altures
reguladores diferents, es considerara dividida en dues construccions independents. L’altura
més alta es podra traslladar cap als carrers adjacents de menor altura, en una longitud
maxima, comptada a partir de l'alineacié del vial més ample, igual a la de la fondaria
edificable del carrer més ample. Aquesta dimensié s’estendra com a maxim fins a la meitat
del tram de carrer de menor altura. D'aquesta regla solament se’n beneficiara doncs, la
primera parcel-la que déna a la cantonada.

2.5.En edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra es regulara
I'altura reguladora de cada carrer com si es tractés d'edificis independents. Cas d’haver-hi
canvi d'altures a I'edificacié donant a carrers oposats es disposara el canvi d’altures al mig
de lilla.

2.6.Els edificis amb fagana a places, parcs i altres espais publics lliures es regularan les altures
en funcio del vial de major amplada que conflueixi a I'espai public, i s’hi podran practicar

obertures.

3. En la resta de tipus d'ordenacid, I'altura reguladora es mesura en cada punt de les faganes

a partir de la cota de la planta baixa, la qual no podra ser superior de la que resulti de
I'adaptacio topografica (art. 23).

3.1.Quan per rad del pendent del terreny, I'edificacio es desenvolupa esglaonadament, els
cossos d'edificacio construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes que tinguin
la consideracié de planta baixa, conforme al criteri assenyalat, subjectaran l'altura maxima a
cadascun d’aquests cossos. En cap cas, per rad del desnivell, es podra superar el sostre

edificable que correspondria edificar en una parcel-la plana.

4. Per sobre de l'altura reguladora només es permetran:
a) La coberta de I'edifici, amb pendent no superior al 30%. El punt d'arrencada de la coberta
no superara el pla superior del forjat de la darrera planta pis admesa a la zona per les
normes, ni el seu vol, el corresponent als rafecs. Les golfes o espais resultants sota
coberta comptabilitzaran a efectes d’edificabilitat els espais destinats a accessos i les peces

a partir de I'altura minima establerta al Decret d’habitabilitat.
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b) L'aillament i elements de cobriment en el cas de coberta plana, amb una altura no
superior als 60 cm i les baranes de les faganes, separacié de parcel.les i dels patis interiors,
amb una altura no superior a 1,3 m a partir del paviment de coberta.

c) Les construccions técniques, tals com cambra de diposits, caixa d'escala, i d'ascensors i
trasters, que hauran d'agrupar-se en un unic volum i quedar per sota de 2 diedres formats
pel pla horitzontal de l'altura reguladora i els plans que en les linies de fagana formen amb
aquell un angle de 30°. Aquestes hauran de preveure's en el projecte d'edificacié guardant
una composicié adequada amb el conjunt i no superaran sobre la cara superior de I'Gltim
forjat I'altura de tres metres, o la que resulti d'acord amb els reglaments técnics aplicables
en cada cas, ni ocuparan més d'un 20% de la seva superficie, ni més de 25 mZ. En edificis
plurifamiliars no es permeten escales particulars d’accés a la coberta, siné .que l'accés a la
coberta es fara en tot cas a través d’'un badalot comunitari.

d) Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta,
el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es
podra situar la cambra d'aire amb una altura maxima de 60 centimetres. Les baranes
tindran una altura maxima d’1,3 m per sobre el paviment de coberta.

e) Per sobre dels plans definits per a la teulada, tant si és a vessants, com plana en terrat a
la catalana, podran eixir elements de ventilacid, xemeneies, antenes i claraboies dels
celoberts; aquestes darreres hauran d'ésser paral.leles als plans de teulada i no se
separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

f) Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en més de
3,50 metres l'altura de I'arrencada de la coberta al pla de fagana.

g) Quan calgui disposar d'obertures d'il.luminacié i ventilacié de la planta sota coberta,
aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La
superficie d'ocupacio de les obertures no sobrepassara el 6% de la superficie de coberta.

h) En cas d’haver-hi aparells d’instal.lacions d’aire condicionat o altres, aquests es situaran
damunt la coberta de forma que no es visualitzin des de la via publica.

Facanes de I'edificacio
En l'edificacié ordenada segons alineacions viaries tindra la consideracio de fagana principal
aquell tram de I'edificacié que limita amb ['alineacié de vial. Sera en canvi fagana posterior
aquell tram del perimetre de I'edificacié que déna front a I'espai lliure interior de l'illa o de la

parcel.la. Seran fagcanes laterals, les que no constitueixin ni faganes principal ni posterior.

Es denomina paret mitgera aquella que, situada en el limit entre dues propietats, s'eleva
des dels fonaments a la coberta d'acord amb una servitud d'adossament entre edificacions.
En aquestes parets mitgeres podran obrir-se patis comuns de ventilacié o il.luminacié, quan

préeviament hagi sigut acordada pels dos propietaris veins la corresponent comunitat de
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patis, que hauran d'ésser coincidents. En les parets mitgeres no es podran obrir forats de

ventilacio i il.luminacioé de I'edifici.

3. Quan com a consequéncia de les diferents algades, reculades, profunditats edificables o
altres motius, resultin en la construccioé d'un edifici parets mitgeres al descobert, aquestes

hauran d'ésser tractades amb un acabat similar al de la resta de les facanes.

4. En l'edificacio aillada totes les fagcanes tindran la consideracié de principals.

Art. 11 Cossos i elements sortints
1. Son cossos sortints aquells espais habitables que sobresurten de I'alineacié de I'edificacié o
linia de fagana.
1.1S6n elements sortints els rafecs, pilastres, socols, gargoles, marquesines, cornises i altres

elements similars de caracter ornamental.

2. Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats o oberts. S6n cossos sortints tancats els
miradors, tribunes i en general aquells que limiten tots els seus costats amb tancaments
fixos, inclosos els que tenen obert exclusivament el seu front; semitancats, aquells que
tenen tancats un dels seus costats sortints, amb tancaments fixos; i oberts, aquells cossos
volats tals com balcons i terrasses, que mantenen, a partir d'un metre d'altura, sense tancar
tot el perimetre de la seva planta volada.

Es considera part oberta dels cossos sortints semitancats aquella que, a partir d'un pla

paral.lel a la fagana de I'edifici, compleixen amb la definicié de cossos sortints.

3. El vol maxim dels cossos sortints es mesurara perpendicularment a la linia de fagana.

4. Pel que fa a edificacions segons alineacio a vial:

4.1Estan prohibits els cossos sortints en planta baixa i en carrers de menys de 8,00 metres no
es permeten els cossos sortints tancats.

4.2.La llum lliure entre el pla de la vorera i l'inferior dels cossos sortints sera d'almenys 3,50
metres.

4.3.La planta dels cossos sortints sera geomeétrica seguint directrius paralel.les i ortogonals al
pla de fagana, tret que les ordenances que regulen la zona ho regulin diferentment de forma
expressa.

4.4.Si no es regula en la corresponent zona el vol dels cossos sortints ve limitat per la menor
d’aquestes dimensions: el 10% de l'ample del vial, I'amplada de la vorera menys 50
centimetres o un maxim de 1,20 metres.

4.5. Els cossos tancats i semitancats ocuparan com a maxim el 50% de la fagana.

4.6.El limit lateral maxim de vol dels cossos sortints s’emplacara a un metre de distancia de la

paret mitgera al vei i estara delimitat pel pla normal a fagana a aquella distancia.
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4.7.El vol dels elements sortints respecte de l'alineacié de carrer o d’edificaci6 no podra

superar els 15 centimetres, excepte en planta baixa on, a més, hauran de complir el
requeriment complementari de no sobresortir més del 5% de I'amplada de la vorera. El rafec

de la coberta podra volar fins a 60 cm.

Pel que fa a l'edificacié aillada:

5.1 En I'edificacio aillada no es limita el vol dels cossos sortints, i aquests comptabilitzen al

100% a efectes de separacio6 als limits de parcel.la i d’edificis.

Els cossos sortints tancats comptabilitzen el 100% a efectes d'edificabilitat i d’'ocupacio. Els
cossos semitancats i oberts (incloses pérgoles, tret de les zones 5.7 i 9.2) comptabilitzen el

50 % a efectes d'edificabilitat i d’ocupacio.

S'haura de redactar un Pla de Millora Urbana o ordenancga especifica per determinar la

posicio permesa de la publicitat aixi com materials i mides dels elements sortints.

Tancaments
Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel.les contigies

o la separacio entre aquestes i els vials.

Quan no s'especifiqui el contrari, les tanques a carrer i entre parcel.les veines tindran una
altura maxima de 2,00 metres respecte la paral.lela de la rasant de la voravia en el primer
cas, i respecte el terreny definitiu en el segon, i es podran construir amb material opac fins a
una cota maxima de 1,60 metres per damunt de la vorera o del terreny natural (excepcié
feta dels armaris de companyies de subministrament que podran arribar als 2 m) i amb
reixes, teles metal.liques o vegetacié arbustiva la resta. En qualsevol cas, les tanques
tindran una altura minima d’1 m per tal de garantir la proteccié de les persones en els casos
en que es presenti un desnivell superior a 1,5 m entre les parts que delimita la tanca, I'altura

d’1 m sera obligatoria aplicada a la cota del terreny situat a la part superior.

Les tanques que donen a vial de les Urbanitzacions Bonmont, Masos d’en Blader, Pino Alto
i Cap de Terme seguiran els criteris geometrics i materials propis establerts a la normativa
vigent en el moment de redaccié del POUM. Pel que fa a la tanca de separacio entre veins
caldra mantenir l'altura de la tanca de fagana a carrer a la tanca mitgera, fins a 3 m de

separaci6 del carrer.

En sol no urbanitzable s'admeten unicament els tancaments de les finques que dénen al vial
o cami amb murs de pedra seca del lloc i d'una altura maxima de 1,50 m i minima de
0,80m, podent arribar amb reixes, i/o metal.liques fins a 2,20 m. Quan la tanca no doni a

vial ni cami no es obligat el basament de pedra seca, com tampoc ho sera quan doni a cami
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si la situacid de la finca es troba a 'ambit comprés entre els termes municipals de Cambrils i
Mont-bri6, la T-310 i la T-323 i la seva perllongacio virtual fins la platja. S’admeten les
tanques amb arbres que fan el paper de tallavents, com ara rengleres de xiprers sense
limitar la seva altura.

En aquell sol no urbanitzable de valor natural o valor paisatgistic i ecologic, qualsevulla
actuacio que requereixi el tancament de la finca caldra fer-se amb tanques que permetin la

permeabilitat per al pas de la fauna de la zona.

En sol no urbanitzable la distancia de les tanques fins I'eix d’'un cami rural serade 3 m, i la
dels arbres un minim de 5 m. Pel que fa als camins veinals les tanques es situaran a una

distancia minima de 2,50 m de I'eix del cami, i els arbres a 4 m de 'esmentat eix.

Qualsevulla tanca que s’executi, haura de tenir la condicié d’acabat en totes les parts que

quedin vistes, tant des de la parcel.la com des del vei.

Reculades de I'edificacio
En Il'edificacié ordenada segons alineacions viaries és la distancia la que, en els casos que

aixi s'estableixi, ha de guardar la fagana principal respecte a I'alineacioé de vial.

En la resta de tipus d'ordenacié sén les distancies minimes que qualsevol edificacié haura
de guardar en totes les seves plantes, a partir del paviment de la planta baixa, respecte als
limits de la parcel.la (front, fons i laterals), o d'altres blocs d'edificacié existents en la

mateixa parcel.la, o respecte a d'altres edificacions en parcel.les veines.

En el cas de parcel.les en cantonada o amb front a dues o0 més vies (rodades o per
vianants), o espais lliures, s'entendra com a front tot el perimetre de la parcel.la que limita

amb aquestes vies i espais lliures.

En el cas d’edificacio aillada i sempre que no s’especifiqui altra cosa a la regulacié de la
zona, la separacié minima entre edificis sera del doble de la separacid6 minima que i

correspondria respecte als llindars veins, i en cap cas sera menor de 3 m.

Seccié Segona. Parametres relatius a la forma i ocupacio del sol

Art. 14

Parcel.la

S'entén per parcel.la tota porcié de sol susceptible d'ésser edificada.
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Solar
Es una parcel.la que, reuneix les condicions de forma, dimensions i urbanitzacié establertes
en la legislacié urbanistica vigent i és apta per ser edificada, prévia obtencié de llicencia

urbanistica.

Cas de mancar-li la corresponent pavimentacié en el seu front, I'Ajuntament podra atorgar

llicencies d'acord amb els requisits i condicions que disposa la legislacié urbanistica vigent.

Tamany minim d'un solar
En determinades zones s'estableix una amplada minima en el front del solar, una superficie
minima del mateix, o una condicié de mesures i forma, com la d'admetre un cercle inscrit

d'un determinat diametre.

llla

Es la superficie de sol urba delimitada per alineacions de vial contigiies.

Fondaria edificable (Alineaci6 a vial)
Es la maxima distancia, perpendicular a I'alineacié de I'edificacid, que pot assolir la facana
posterior de I'edificacio principal. En els edificis ordenats segons alineacié de vial s'estableix

amb caracter general, encara que es pot ajustar puntualment, en els planols d'Ordenacid.

La fondaria edificable només podra ser ultrapassada amb cossos sortints oberts i amb
elements sortints quan la separacié entre alineacions d'edificacié a pati interior d'illa sigui

com a minim de 8 metres.

El vol dels cossos sortints no superara 1,20 metres en el pati interior d'illa i complira la resta

de disposicions generals relatives als cossos sortints regulades en aquestes Ordenances.

Per les parcel.les amb fagana a dos carrers adjacents, el fons de la parcel.la el defineix la
bisectriu de I'angle que formen els dos carrers; en parcel.les en cantonada a dos carrers,
constituira el fons de la parcel.la la parti6 oposada a la fagana del carrer més estret, i per

aquelles amb fagana a tres carrers, la partioé de parcel.les que no és fagana.
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Espai lliure interior d'illa (Alineacio a vial)

. Es l'espai lliure d'edificacié principal resultant d'aplicar a l'illa les fondaries edificables que li

corresponguin, o el que resulta de la disposicio actual de les edificacions principals de l'illa.

. Quan per la regulacié concreta de les zones s'admeti I'edificacié en el pati interior d'illa

aquesta s'ajustara a les segients condicions:

a) L'altura de I'edificacio en el pati de l'illa es referira a la rasant de la planta baixa del carrer
al que doéna front el solar. Aquesta referéncia s'aplicara en la meitat de la distancia entre les
alineacions d'illa oposades.

b) En el cas de desnivell entre les plantes baixes de les faganes oposades d'una illa,
I'extensio del cos en planta baixa en linterior d'illa s'haura de reduir de manera que
I'edificacio en I'espai interior no ultrapassi en cap cas el pla ideal de quaranta-cinc graus pel
limit edificable de la parcel.la oposat i aplicat a partir de I'altura maxima permesa en

I'edificacié de planta baixa.

Ocupacioé de parcel.la (Edificacio aillada)

. Relacié que existeix entre la superficie ocupada en planta per I'edificacio o la seva projeccié

sobre el terreny i la superficie de la parcel.la, comptabilitzant al 50% les parts cobertes i
obertes completament com a minim per dos costats. Aquesta relacié s'expressa mitjangant
percentatges en les diferents zones, distingint, en el seu cas, el corresponent a l'edificacié
principal, del corresponent a l'auxiliar (pérgola, tendall, caseta piscina, barbacoa,
garatge...). Si no es distingeix expressament, s'entén que I'ocupacio inclou tant I'edificacio

principal, com l'auxiliar. En qualsevol cas, les pérgoles comptabilitzaran al 50% d’ocupacio.

. L’edificacié no podra ocupar en projeccié horitzontal un percentatge superior a I'establert

amb el caracter de maxim per l'index d’ocupacié maxima de la parcel-la. Tret d'ordenacions
especifiques fixades en I'Annex Normatiu |, les parcel-les del sol urbanitzable, i sol urba
pendent de Pla de Millora Urbana, emplagades en terrenys amb pendent major al 30%
reduiran I'ocupacié admesa sobre la superficie total de la parcel-la per facilitar la implantacio
de l'edificacié tenint en compte els requeriments de talussos i murs de contenci6, d’acord
amb els seguents criteris:

a) del 30 al 40% de pendent, I'ocupacié de I'edificacié es redueix 1/3 respecte de 'admesa.
La mateixa reduccio es fixa per I'edificabilitat.

b) del 40 al 60% de pendent, I'ocupacio de I'edificacié es redueix a la meitat de I'admesa.
La mateixa reduccio es fixa per I'edificabilitat.

c) si la parcel-la t&¢ més del 60% de pendent no sera edificable.

En el cas de parcel.les de sol urba consolidat emplagades en terrenys amb pendent major

al 30% reduiran l'ocupacié admesa sobre la superficie total de la parcel-la per facilitar la
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implantacio de I'edificacié tenint en compte els requeriments de talussos i murs de

contencio, d’acord amb els seguents criteris:

a) del 30% al 50% reduccio 1/3 d'ocupacio
b) del 50% al 100% reduccio 1/2 d'ocupacio
c) > 100% no edificables

. Per tal de mesurar el pendent de la parcel.la els projectes hauran d’aportar el corresponent

planol sobre la base topografica del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Espai lliure de parcel.la

. Es I'espai lliure d'edificacié conseqiiéncia d'aplicar les regles relatives a I'ocupacié maxima i

a les reculades a les llindes.

. No tindra altre aprofitament que el corresponent a espais lliures (jardins, jocs...) al servei de

I'edificacio, podent mancomunar-se els de parcel.les contigues.

. No es podra reduir l'arbrat de I'espai lliure de I'edificacié en més del 10%. En cas que per

motius justificats s’ultrapassi, caldra reposar-se amb nou arbrat, i amb el mateix nombre

d’exemplars afectats.

Edificabilitat (superficie i volum edificables)

. S'entén per edificabilitat (superficie) la relacid entre la superficie maxima de sostre

construible i la superficie de la respectiva unitat de referéncia (parcel.la, unitat, sector...).
S'expressa en metres quadrats de sostre (mzst) per metres quadrats de sol (mzsl), no
comptabilitzant-se la superficie dels soterranis (excepte en la part en que no tinguin aquesta
consideracio), ni els elements técnics de les instal.lacions, en aquells supdsits contemplats

en la seva normativa especifica.

. S'entén per edificabilitat (volum) la relacié entre el maxim volum de les construccions i la

superficie de la respectiva unitat de referéncia (parcel.la, unitat, sector...). S'expressa en

metres cubics (msst) de sostre per metres quadrats de sol (mzsl).

. A efectes de volum construit es computa tot aquell inclds entre el paviment de la planta

baixa, o del terreny, si aquesta esta elevada sobre ell, i el pla superior del forjat de coberta o
plans inclinats en el seu cas, no comptabilitzant-se els soterranis, els elements técnics de

les instal.lacions i les construccions permeses en cobertes.

. Els patis i jardins interiors coberts i altres espais representatius en instal.lacions hoteleres,

comercials o de dotacions comunitaries, d'altura doble o major que la minima establerta,



Art. 23

AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 221

només computaran 5 m*¥m?s com a volum edificable, sens perjudici del compliment de la

resta de condicions paramétriques.

. S'entén per coeficient d'edificabilitat brut (superficie o volum) la relacié entre la superficie o

volum construible i la superficie de les unitats d'execucio i sectors de planejament.

. S'entén per coeficient d'edificabilitat net (superficie o volum) la relacié entre la superficie o

volum construible i la superficie de sol per a usos privats, un cop deduits els sols de cessié

obligatoria en cada parcel.la, illa, unitat d'execucio o sector de planejament.

Adaptacio topografica del terreny

. Com a norma general i llevat de determinacions especifiques en alguna zona o unitat,

I'adaptacio topografica del terreny natural es dura a terme tan sols on resulti precis el seu
anivellament per adaptar les edificacions a les condicions urbanes de I'entorn. Cal precisar
que s’entén com a terreny natural el que figura al topografic dels planols normatius del
POUM.

Les plataformes d'anivellament emplacades junt a les partions no podran situar-se a més
d’1,00 m per damunt, o més de 2,00 metres per sota de la cota natural del terreny a la

partio.

Les plataformes d'anivellament a l'interior de la parcel.la (Qque no siguin soterranis) hauran
de disposar-se de manera que no sobrepassin els plans delimitats per uns talussos ideals
d'acord al pendent natural del terreny, tracats per damunt o per sota, de les cotes

admissibles segons el paragraf anterior a les partions.

Els murs de contencié de terres a emplagar dins la parcel.la com a conseqtiéncia del
moviment de terres o anivellament del terreny, tampoc podran ultrapassar l'altura d'1 m per
sobre ni 2 m per sota la cota natural del terreny.

Els esmentats murs no se situaran a menys de 5 m I'un de I'altre en terrenys fins el 30% de

pendent, ni a menys de 4 m fins el 40%, ni a menys de 3 m en pendents superiors al 40%.

. S'autoritza un ampit o barana calada de fins a 0,90 metres d'altura per sobre dels murs de

contencio.

En el sOl no urbanitzable, els murs seran d’acabat de pedra seca, d'acord amb les técniques

i materials tradicionals.
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Seccio Tercera. Parametres relatius a I'edificacio

Art. 24

Art. 25

Art. 26

Nombre de plantes
Es el nombre maxim de pisos horitzontals que en cada punt de l'edificacié poden forjar-se
dins de l'altura reguladora de cada zona. Les entreplantes i atics es consideren com una
planta més, aixi com la part dels soterranis que s'especifica en l'apartat 27.2 d'aquestes

ordenances.

Altura lliure
Es la distancia vertical entre la cara superior del paviment i la del sostre acabat de la
corresponent planta.

Planta baixa
En l'edificacié ordenada segons alineacions viaries, la planta baixa per cada tram de front
de parcel.la sera aquella, el paviment de la qual se situi en els suposits establerts a Iarticle

9 en relacioé a 'aplicacié de I'altura reguladora maxima.

a) En els casos en que, com a conseqiéncia del pendent del carrer, existeixi més d'una
planta que se situi dins dels limits establerts, s'entendra per planta baixa per cada tram de
front de parcel.la, aquella de posici6 inferior.

b) Tota planta el paviment de la qual se situi per sobre la planta baixa, tindra la consideracio
de planta pis.

c) En el cas de parcel.les amb front a dos vials oposats, es referira la cota de la planta baixa
a cada front, com si es tractés de diferents parcel.les, considerant el canvi de cota al punt

mig de la distancia entre els vials.

En l'edificacié aillada tindra consideracié de planta baixa aquella planta, o part de la

mateixa, situada per sobre de la planta soterrani, real o possible.

En els solars d'ocupacié singular la planta baixa vindra determinada en el POUM o en el

corresponent Pla de Millora Urbana, establint la corresponent cota de referéncia.

Quan la regulacio de la zona no especifiqui cap altre valor concret, l'altura entre forjats a la
planta baixa sera la seguient: 3,50 metres en el cas d’'usos comercials, magatzems, etc,
2,60 metres per a usos d’habitatge, 2,8 metres per a comergos en locals menors a 80 m?, i

2,25 metres en el cas d’aparcaments.
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Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes,

segons la modalitat de semisoterrani i entresolat.

Plantes soterranies
En l'edificacié aillada, tindra la consideracio de planta soterrani (sense compatibilitzar a
efectes d’edificabilitat) per referéncia a la cota final del terreny, la que tingui la cota superior
del forjat del seu sostre a menys d'un metre per damunt del nivell del terreny exterior
definitiu.
La part de la planta soterrada, el sostre de la qual sobresurti un metre o més per sobre

d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracio de planta baixa.

En els soterranis no estd permés I'Us d'habitatge, comercos o usos publics. Només
s'admetra el seu Us com a aparcament, magatzem al servei de les activitats ubicades en els
pisos superiors, sales, cuines i altres serveis dels hotels, instal.lacions técniques i similars.
La seva altura lliure minima sera de 2,25 metres. En el cas de que I'Us principal de I'edifici
sigui I'hoteler i/o sanitari-assistencial, i el primer soterrani es destini a un us diferent del
d’aparcament, es podra ocupar el subsdl amb una planta addicional a les permeses a la

zona per a I'is d’aparcament.

Les instal.lacions i cambres higiéniques de les plantes soterranis hauran de desguassar a
claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics, en altre cas no es permetra la

seva construccio.

. Tret que s'indiqui expressament altra cosa en la regulacié d’'una zona concreta, les plantes

soterranies en l'alineacié a vial i en l'edificacio segons volumetria especifica podran
ultrapassar I'ocupacio de la planta baixa de la fondaria edificable o oposada a vial, pero en

cap cas ocupant espais reservats a parc o zona verda publica.

En qualsevulla zona d'edificacié aillada, la planta soterrania podra ultrapassar en un 60%
l'ocupacié maxima permesa pero sense envair la franja de separacié a vial o espai public i,
a més, es permet ocupar I'espai necessari per les rampes d'accés, les quals es podran
disposar a la part dels espais lliures de separacié a llindars. Les subzones 5.1 i 5.1.C

compten amb la regulacié especifica que figura a 'article 170 de la Normativa Urbanistica.

En qualsevol dels casos sempre que l'edificacié excedeixi de l'ocupaci® maxima de
I'edificacio sobre rasant, es garantira per sobre de la planta soterrani un minim de 0,50 m de

gruix de terra vegetal i el seu enjardinament.



Art. 28

Art. 29

Art. 30

AJUNTAMENT DE MONT-ROIG DEL CAMP - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - NORMATIVA URBANISTICA 224

. Es prohibeix especificament qualsevol soterrani o métode constructiu que impliqui el

bombament d’aiglies de 'aquifer.

Planta pis

. Es tota planta situada per sobre de la planta baixa.

. Les plantes pis destinades a habitatges i oficines tindran una llum lliure interior minima de

2,50 metres, excepte les dedicades a Us d'aparcament que podra ser de 2,25 metres.

Edificacio principal

Es la que conté els usos principals o propis de cada zona.

Edificacions auxiliars

. Son edificacions auxiliars totes aquelles que estiguin al servei de I'edificacié principal,

destinades a usos tals com garatge privat, magatzem, hivernacle, garites de guardia,
porteria, diposit d'eines dels horts o jardins, vestidors, casetes de maquinaria de les piscines

o altres vinculats al d’habitatge.

. Amb caracter general aquestes construccions no podran tenir més d'una planta, ni la part

superior de la coberta superara els 3 m d’altura, ni la seva superficie superara en un 10%
de la superficie de la parcel.la, ni la maxima permesa en cada zona. Quan ['edificacié
auxiliar es situi a la franja de llindars es fixa un sostre maxim de 40 m®. Només s'admeten

en aquelles zones on es faci expressament esment.

. Computaran a efectes d’ocupacié de sol i de compliment de coeficients d’edificabilitat

establerts a cada zona, excepte aquelles construccions inferiors a 1,4 m d’altura i de 2,5 m?

de superficie.

Pel que fa a les piscines s'admeten sempre i quan la seva construccié no representi
I'afectacio d'arbrat de més de 20 anys d'antiguitat i, en cap cas, es situaran a menys de la
distancia minima fixada pels volums de proteccid definits segons ICT-BT-31 del Reglament
Electrotécnic de Baixa Tensio. Aquesta distancia minima sempre s’amidara des de la
llamina d’aigua i no sera inferior a 2 m des de l'alineacio a vial o espai public. Pel que fa a
la distancia a llindars a veins, s’autoritza que dins d’'una mateixa promocié d’habitatges en
una unica parcel.la la distancia entre dues piscines sigui inferior a 1 m. Ara bé, en aquest
cas caldra que la limitacié normativa de proteccié de les piscines s’incrigui al Registre de la
Propietat. En qualsevol cas caldra donar compliment a la ICT-BT-31 del REBT o normativa

sectorial aplicable.
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Les piscines no comptabilitzen a efectes d'ocupacio i edificabilitat, sempre i quan estiguin
integrades a l'adaptacié topografica del terreny, sense sobresortir de I'esplanacié permesa.
En cas contrari comptabilitzaran a efectes d'ocupacié i edificabilitat com a construccions

auxiliars.

Patis de ventilacio.

So6n aquells espais no edificats dins del volum de la construccié la funcié dels quals és

donar ventilacié i il.luminacié a les diferents dependéncies.

L'altura del pati es mesurara des del nivell del paviment del pis més baix a que arribi el pati

fins la seva linia de coronacioé superior.

En els habitatges les habitacions rebran la il.luminacié i ventilaci6 de [I'exterior, ja
directament des de la fagana o bé des d'un pati de superficie no inferior a I'establerta per la
normativa sectorial (actualment Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims
d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat) en el qual, descomptant cossos sortints i elements
de servei, ha de ser possible inscriure un cercle de diametre igual o major que un sise de la

seva altura i com a minim de tres metres, i la seva superficie minima ha de ser:

Altura del pati Superficie minima m?
(n° plantes pis)

<3 9

<4 11

<5 12

<6 14

<7 16

57 18
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4. En els habitatges els patis utilitzats per la ventilacié de cuines i cambres higiéniques tindran
una superficie no inferior a I'establerta per la normativa sectorial (actualment Decret
259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat)
en els quals, descomptant cossos sortints i elements de servei, ha de ser possible inscriure
un cercle de diametre d'almenys 1/7 de llur altura i 2 metres de diametre. La superficie

minima del pati sera de:

Altura del pati Superficie minima m”
(n° plantes pis)

<3 4

<4 5

<5 6

<6 8

<7 10

> 7 12

5. En tot cas la il.luminacié i ventilacid vertical, activada estatica o mecanicament sense
utilitzacié de celoberts o patis de ventilacid, s'admetra en dependéncies i peces auxiliars
dels habitatges que no es destinin a habitacions i sales, quan s'assegurin les condicions
higiéniques i ho admetin expressament les normes promulgades per I'administracio central,

autondmica o municipal relatives a condicions sanitaries i higiéniques dels habitatges.

6. Els patis de ventilacié no podran cobrir-se amb claraboies, llevat que tingui una sortida
d’aire en el seu coronament amb una superficie igual 0 més gran que la seva superficie en

planta.

7. En el cas que la relacié entre 'altura del pati i la linia recta horitzontal maxima que es pugui
tracar en planta sigui més gran o igual a dos, ha de tenir una presa inferior d’aire des de

I'exterior.

8. Si el pati de ventilaci6 és mancomunat, sera indispensable que es faci constar aixi
mitjangant escriptura publica inscrita en el Registre de la Propietat, amb la condicié de no
poder-se cancel.lar aquesta servitud mentre subsisteixi algun dels habitatges els patis dels

quals requereixin aquest complement per conservar les seves dimensions minimes.

9. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell del terra de la

dependéncia a ventilar o il-luminar.

10. No és permés reduir les llums minimes interiors amb sortints.
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11.

12.

13.

La ventilacié i il-luminacio dels locals de treball i de les sales destinades a usos de caracter
comercial o d’oficines, podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans técnics de provada
eficacia, que assegurin condicions d’higiene adequades. També s’admetra en
dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, que no es destinin a dormitoris i sales, quan
s’assegurin les condicions higieniques i ho admetin les normes promulgades per
I'administracié central, autonomica o municipal relatives a condicions sanitaries i higieniques
dels habitatges. L’Us d’aquests mitjans técnics s’ajustara als reglaments técnics i

ordenances municipals que es promulguin.

Als patis de parcel.la o ventilacié als quals ventilin peces principals, banys o cuines no hi ha

de ventilar directament aparcaments col.lectius ni locals amb activitats comercials.

En edificacions no destinades a habitatges, la superficie minima dels patis de ventilacié
depén del nombre de plantes pis de I'edificacio. La dimensié del pati ha de permetre
inscriure un cercle de diametre almenys igual al seté de l'altura total de I'edifici, amb una
dimensié minima d'almenys tres metres que a més no produeixi estrangulacions de menys

de tres metres en cap punt de la planta i tingui la superficie minima de la taula seguent.

Altura del pati Superficie
(n° plantes pis) minima
(m2)

5

5

7

9

11

13

15

NOoO O, WN -

Elements tecnics de les instal.lacions

Son les instal.lacions o serveis de I'edifici de caracter comu, com ara els seguents: filtres
d’aire, diposits de reserva d’aigua, unitats condensadores, acumuladors, conductes de fums
i ventilaci6 que caldra sempre aconduir fins la coberta, claraboies, antenes de
telecomunicacio, radio i televisid, espai per als serveis de telecomunicacié, maquinaria
d’ascensors, espai per al recorregut extra d’ascensors, elements per estendre i assecar la
roba.

Els aparells d’aire condicionat, aixi com altres elements técnics de les instal.lacions, mai
podran instal.lar-se a les faganes dels edificis, i el volum d’aquests elements s’haura de
preveure en el projecte d’edificaci6 amb una composicié arquitectonica conjunta i d’acord
amb la de tot l'edifici, sense que puguin ser vistos des de la via publica, a excepcid

d’antenes i conductes de fums.
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Construccions aterrassades (Edificacio aillada)

1. Com a norma general i llevat d’algunes determinacions especifiques que es puguin fixar per

alguna zona concreta, en els terrenys amb pendent superior al 30% les construccions
hauran de respectar les seguents condicions:

a) En cap punt del terreny es podran superar les dues o tres plantes d’altura (segons les
zones), equivalents a set o deu metres.

b) L'ocupacié maxima sera I'assenyalada en cada zona (reduida en funcié de I'establert en
I'article sobre Ocupacié de la parcel.la), i la fondaria del conjunt de cossos construits no
superara en cap cas els quinze metres mesurats perpendicularment a I'alineacié del carrer,
a partir del reculament establert en els grafics adjunts. La reculada minima de la fagana
principal i d’altres llindes sera de tres metres.

¢) Independentment del pendent, en el vessant muntanya, quant hi hagi un ressalt del
terreny respecte la rasant del carrer superior a 3 m en més del 70% de la longitud de la
parcel.la, es podra construir un garatge alineat a carrer amb una fondaria i altura maximes
de sis i tres metres respectivament, que no ocupi més del 30% del front de la fagana. En la
coberta d’aquest aparcament es recomana un minim d’'un metre de gruix de terra vegetal i
el seu enjardinament, essent preceptiva I'adopcié de qualsevol solucié que garanteixi un
tractament de continuitat amb la resta del solar lliure d'edificacio.

d) Quan el ressalt sigui inferior a tres metres, I'edificacié respectara una reculada de al
menys tres metres.

e) En el vessant inferior del carrer es permetra la construccié d’un soterrani en els tres
metres que es separara I'edificacid. En la coberta d’aquest soterrani es recomana un minim
d’'un metre de gruix de terra vegetal i el seu enjardinament, essent preceptiva I'adopcié de
qualsevol solucié que garanteixi un tractament de continuitat amb la resta del solar lliure
d'edificacié.

f) La disposicié de l'edificacié s’ajustara al disposat en els grafics adjunts, on les acotacions

que s’indiquen han de considerar-se com maxims en relacié als seglents parametres:

AE Ambit edificable maxim

LRO Linia reculada obligatoria

CTD Cota terreny definitiu

H Altura reguladora sobre el terreny
L Fondaria edificable

MRL Minima reculada lateral

Mont-roig del Camp, 2 de gener 2007

signat: Estanislau Roca Blanch

Dr. Arquitecte Director de I'Equip Redactor
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GRAFICS EXPLICATIUS
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b ]

Rasant de 'edifici

+— Rosant del camer

Edificacid aillada

Segons alineacions
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ARM Altura
reguladora
madma

At9.1i9.2
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a : Extrarn supancs de la rasant de la lagana
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Art. 9.2.3
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Diferéncia de nivets enfre
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h,>h,

Art. 9.2.4

Edificis amb fogana a dues vies
que no facin cantonada o xamitra

X o=y
hl = h2
h. i Altune regulodore makdma

Ant.9.2.5
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Art. 10

Art. 10.4

PF  Pla de fagana
VM Vol rddim
PM  Paret mitgera
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=" W< %‘
VM <a-05m

Art. 11.4.4

52 Sepaoracia limits de parcel.la en edificacio alloda

Art. 11.4.6

Art. 11.5.1
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h<200m
hl<1.60m

Art. 12,1 Art. 12.2

$1 Separacio front parcel.la
§2 Separocio latercis

53 Separacio fons de parcello

5; 54 Separacio altres edificis

]
*]

Art. 13.2

$1 Separocio front parcella

b 6

b o

Art. 13.3
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Art. 15

["FE Fondaria edificable

FEPb Fondaria edificable en planta baixa
FEPp Fondaria edificable on planta pis

£ el

Art. 18
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o

Art. 18

Art. 20.1

Superficie edificoble = 251 =m2 soshe
s m2sal

Art. 22.1

§ Supetficie parcello

51 Supetficie edificacio principal

52 Superficie edificacio awdiar

51 %100 % ocupacit edificacid principal
Sz_a:lm % ocupacio edificacio awdliar

FE. Fondaria edificable
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| Espal liure de parcella

Volum edificable =

Nolurn (ma3)
§ (m2 soi)

Art. 22.2
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e

Coeficient edificobilitat neta  (ma2 st)

m2s
=2Vl soshe total del sector] = 2V (soshe fotal del sector)
§ [Superficie total del sector) = si [Superficie pivada del sector)
Art, 22.5 Art, 22.6

- e —
| ARM Altura reguladora méxima
Pb  Planta Baka
Pb  Planta pis

Art. 24
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P. baixa _‘_,..-v"“"'—
P. baixa ,V
n§ e |Esolomani |
I_/’Memnl
5 S0l exterior definitiu
h=100m
Art. 26,2
P. baixa
h< 1.00m
P. solerrani

Art. 27.1
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h) Altura patl ventiacio

Art. 31.1 Art. 31.2
_} Superficie computable de pafl dz1/7h
pet la mesuia del pati dz2m
23 superficie computable de pafi Pati ventilacio cuines
| per a venfilacid d’habitacions ] | cambres higiéniques

Art, 31.3 Art.31.4
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L=15m

SECCIO TIPUS

Art. 33

POSSIBLE SOTERRANI

Es recomana
cobera enjardinoda

L=15m

LRO: LiNiA DE RECULADA QBUGATORA
MRL: MINIMA RECULADA C8LIGATORLA
L FONDARIA EDIFICABLE

AE : AMBIT ECIFICABLE MAXIM
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