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A. MEMORIA

L'article 144 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat mitjangant el Decret 305/2006, de
18 de juliol, estableix quin és contingut que ha de tenir la memoria d'un projecte de
reparcel-lacio, si bé pot ser adaptat, no obstant aix0, al cas concret.

Aixi, aquesta ha de contenir el planejament aplicable i que és objecte d'execucio; la
identificacio de la unitat reparcel-lable; quins son els criteris aplicats en la valoracid, si és el cas,
de les finques aportades i les resultants, i els criteris de distribucié de beneficis i carregues; la
justificacio del compte de liquidacio provisional; la identificacio de les carregues, entre d'altres
extrems que, d'acord amb ['apartat segon d'aquest precepte, seran ampliats, o reduits en
funcid de les caracteristiques propies del cas especific.

L'article 7 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, també determina el contingut que ha de
tenir tot projecte equidistributiu als efectes de poder ser inscrit al Registre de la Propietat.

Partint d'aquestes premisses, a continuacio s'estructura el contingut d'aquesta memoria.

A.1. Planejament urbanistic que s'executa i marc juridic

El marc del planejament urbanistic i juridic en el qual es circumscriu I'ambit del poligon
d'actuacio urbanistica PAU 22 MONT-ROIG BADIA-2 és el segient:

En primer terme, el Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal (en endavant, POUM) del municipi
de Mont-Roig del Camp, Tarragona, que va ser aprovat definitivament per la Comissid
Territorial de Tarragona, el 30 de novembre de 2006, i és executiu des de la seva publicacié al
DOGC num. 4869, de 25/04/2007.

Entre els diferents poligons d'actuacid urbanistica que el POUM delimita en sol urba (en
endavant, PAU), va delimitar el PAU 22 MONT-ROIG BADIA-2.

Aquest PAU es troba regulat a la fitxa normativa de la mateixa denominacio, al volum VIl de
I'Annex normatiu | del POUM. Segons aquesta fitxa, es tracta d'un ambit de sol urba consolidat,
de 0,44Ha de superficie, d'ambit discontinu, amb les condicions d'ordenacio, edificacid, usos i
cessions que aquesta fitxa determina.

L'objectiu fonamental que es pretén assolir amb I'execucio d'aquest poligon és 'obtencio dels
terrenys qualificats com a zones verdes que se situen a primera linia de la costa, per tal de
destinar-los a espais Iliures publics, a canvi de relocalitzar i acumular la seva edificabilitat en
altres terrenys ubicats a segona linia de mar, inclosa en el mateix ambit.

Segons determina el planejament, els terrenys inclosos en aquest poligon tenen la
consideracio de sol urba consolidat.
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El sistema d'execucid del poligon determinat per aquesta normativa és el de reparcel-lacié en
la modalitat de compensacio basica.

Lasituacidila delimitacio de I'ambit d'aquest PAU es troba identificat i grafiat en el planol num.
78 del POUM de Mont-Roig del Camp, relatiu als sectors de planejament, que s'incorpora a
aquest Projecte de reparcel-lacid. Realitzant els ajustos que contempla la normativa vigent per
tal d'incloure aquells fragments de parcel-la que estan subjectes a cessio.

El marc normatiu vigent a Catalunya en mateéria urbanistica és, basicament, el Real Decret
Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, mitjancant el qual s'aprova el Text refds de la Llei del Sol, i el
Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, mitjancant el qual s'aprova el Reglament de
valoracions de la Llei del sol, a nivell estatal, i el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme, amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refos de la Llei d'urbanisme, i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, a nivell
autonomic.

Per altra banda, també cal tenir en compte les determinacions del Reglament sobre inscripcio
al Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica, aprovat pel Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol.

Dit aix0, cal assenyalar que aquest document es redacta a l'empara de l'article 164 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat mitjancant el Decret 305/2006, de 18 de juliol,
segons el qual, totes les persones propietaries de finques incloses en un poligon d'actuacid
urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacié poden formular, de comu acord, i mitjangant
escriptura publica, una proposta de reparcel-lacio.

A.2. Objecte del projecte de reparcel-lacio

Talicom es despren de I'article 42 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat mitjangant el
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i l'article 38 del Reglament de |a Llei d'urbanisme, aprovat
mitjancant el Decret 305/2006, de 18 de juliol, que el desenvolupa reglamentariament, els
propietaris de terrenys classificats com a sol urba consolidat, com és aquest cas, tenen dret, i
un correlatiu deure, a executar les obres d'urbanitzacié o completar-les, a llur carrec, perqué
els terrenys assoleixin la condicid de solar, sota el principi de repartiment equitatiu de beneficis
i carregues, i han d'edificar els solars resultants en els terminis que en el seu cas hagi fixat a
I'efecte el propi planejament, prévia tramitacid i aprovacio de l'instrument de gestioé que
correspon, en tant que els terrenys es troben inclosos en un poligon d'actuacioé urbanistica.
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Partint de la premissa anterior, i de I'objectiu perseguit en la delimitacio del poligon; de cedir
els terrenys qualificats com a sistema de zones verdes a |'Administracio i acumular
I'aprofitament en l'altra parcel-la de I'ambit, ja mencionat, aquest document es redacta,
d'acord amb els articles 117124 del Text refos de la Llei d'urbanisme, amb l'objecte de repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacid urbanistica, regularitzar la
configuracio de les finques i situar-ne I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacio, d'acord
amb el planejament urbanistic, com també als efectes de definir i adjudicar a I'Ajuntament de
Mont-Roig del Camp els terrenys de cessid gratuita qualificats de sistemes, i executar la
complecio de les obres d'urbanitzacio i els serveis urbanistics necessaris.

Com deiem, el sistema d'execucid del PAU 22 és el de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica. En aplicacid i compliment de la normativa indicada, en el sistema de
reparcel-lacid en la modalitat de compensacio basica, els propietaris aporten els terrenys de
cessio obligatoria, i executen al seu carrec les obres d'urbanitzacio, en els termes i amb les
condicions que siguin exigides pel planejament urbanistic.

Les despeses d'urbanitzacio es reparteixen entre les persones adjudicataries de les finques
resultants de la reparcel-lacié en proporcio al valor d'aquestes.

Més concretament, en aquest cas ja ha estat tramitat el Projecte d'urbanitzacid, amb |'objecte
de preveure les obres que cal executar per tal de completar la urbanitzacio dels espai lliure
situat dins de I'ambit i de parts dels carrers limitrofs del sector. La Junta de Govern de
I’Ajuntament de Mont-roig del Camp, en sessid celebrada el 28 de juny de 2.017, va aprovar
definitivament el projecte d'urbanitzacio del poligon d’actuacioé urbanistica PAU-22.

A.3. Situacio, configuracio, superficie i estat actual de I'ambit que s'executa.

Les finques objecte d'aquesta reparcel-lacié son les compreses dins del Poligon d'Actuacio
Urbanistica d'ambit discontinu, amb la referéncia PAU 22 MONT-ROIG BADIA-2, ubicat al Sud-
Oest del municipi de Mont-Roig del Camp (Tarragona), a primera linia de mar, i delimitat pels
carrers Partida Poblas i Pi de Baltasar, en el punt en qué ambdds convergeixen.

L'ambit del PAU apareix grafiat al planol O.F7 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
d'entre el sequit de planols d'ordenacio relatius a la classificacio urbanistica del sol segons el
regim juridic i sectors de planejament.

L'ambit se situa a 2.500 metres de la connexid amb la carretera N-340 i 'autopista de la
Mediterrania AP-7; al marge esquerra de la riera de Rifa, al Sud-Oest del terme municipal de
Cambrils.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

El marc immediat que circumda aquest PAU és un teixit residencial unifamiliar de baixa
densitat, i terrenys lliures d'edificacio qualificats pel POUM com a sol urbanitzable.

El conjunt de terrenys inclosos en I'ambit del PAU tenen una superficie de o,44Ha, 6
4.400,00m?, segons la fitxa del planejament, tot i que, segons planol topografic aixecat amb
ocasio de I'execucié del PAU, i que s'adjunta a aquest document com a planol I-02, s'ha hagut
de fer un ajust de I'ambit del PAU que equival a un 4,76% i, segons amidaments actualitzats,
la superficie total real de I'ambit és de 4.620 m2.

Facana al carrer de la Mina de les Nines.

L'article 7 de les Normes urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, relatiu a les
regles grafiques d'interpretacid, permet que les diverses unitats territorials, com, entre elles,
els poligons d'actuacié delimitats pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, puguin ser
ajustades, o precisades, a través dels projectes de reparcel-lacio.

Entre les causes que poden justificar un ajust dels limits establerts en aquesta normativa, que
no podra ser superior a un 5%, s'estableix que hi pugui haver linies i partions de propietats
existents a la Revisid del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal; I'existencia d'alineacions
oficials; o per les caracteristiques geografiques i topografiques, entre d'altres.

El poligon es troba integrat per les dues finques segients:
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021

SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

FINCA 1: parcel-la de titularitat privada, amb vegetacio autoctona, sense edificacions i
delimitada en el limit Sud i Oest per un mur de pedra seca; de 2.238,00m? de superficie
segons cadastre, de 1.770 m2 segons registre i 2.433,76m?2 segons aixecament topografic;
que limita pel Nord i I'Est amb finques no consolidades; pel Sud amb el carrer Pi de
Baltasar, i per I'Oest amb el carrer de la Mina de les Nines. Qualificada com a zona

comercial, clau 8.2.

FINCA 2: parcel-la de titularitat privada, sense edificacions; de 2.145,00m?2 de superficie
segons cadastre, de 2.751 m2segons registre i 2.293,13 m2 segons aixecament topografic;
que limita pel Nord amb el carrer Pi Baltasar i I'Est amb finca consolidada; pel Sud amb la
linia de la costa i el mar i, per I'Oest, amb finca consolidada, qualificada com a parcs i

jardins, clau A.2.
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Ara bé, cal assenyalar que, tal i com queda reflectit en el planol I-o4 d'aquest Projecte de
reparcel-lacid, relatiu a la definicié geométrica de les parcel-les, tant la FINCA 1, com la FINCA
2, abans descrites, i d'acord amb els seus limits de propietat, tenen una porcid de terreny que
resta fora de I’ I'ambit del sector, tenint en compte la delimitacid de I'ambit feta en el planol
O.F7 del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal, ja mencionat, i el planol de sectors de
planejament del PAU que acompanya la fitxa normativa del poligon.

En el cas de la FINCA 1, es tracta d'una superficie de 84,03m?, de forma rectangular i
immediatament confrontant longitudinalment al carrer de la Mina de les Nines, delimitada
amb un mur de pedra seca i qualificada pel planejament aplicable com a xarxa viaria, clau B.2.
Aquesta porcio de finca quedara exclosa de I'ambit per la seva posterior cessio a I'administracio
publica com a vialitat.

Veure planol A-os, porcio de finca identificada com 1-B.

En el cas de la FINCA 2, es tracta d’'una superficie de 22,86 m?, situada en I'extrem Est, es troba
immediatament confrontant amb la platjaila linia de servitud de protecci¢ de la costa, que fins
i tot envaeix en un extrem. Aixi, es tracta d'una porcio de terreny qualificada pel planejament
vigent amb una subclau del sistema d'espais lliures, clau A.5, relativa a itineraris per a vianants,
i la subclau A.4, relativa al litoral. La part de finca que quedava fora d’ambit, segons el planol
de planejament, |-03, quedara exclosa de I'ambit per la seva posterior cessio a I'administracio
publica com a vialitat.

Veure planol A-os, porcio de finca identificada com 2-B.

L'article 123 de les Normes urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, relatiu a
la proteccio del domini public maritim terrestre, estableix que la zona de servitud de transit del
domini public maritim terrestre recau sobre una franja de 6metres d'amplada mesurada terra
endins, des del limits interior de la ribera del mar. Aquest espai ha de restar permanentment
expedit per al pas de vianants.

Aquesta linia de servitud es troba grafiada al planol I-o1.

En ambdds casos es practicara una segregacio d'aquests espais, respecte de les finques matrius
de les quals en formen part en aquests moments, i romandran fora de I'ambit. En el primer cas,
per a xarxa viaria i, en el segon cas, per a donar continuitat als terrenys ja qualificats com a
parcsijardins, i qualificats més concretament amb les subclaus A.4 i A.5.

L'article 146 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat mitjancant el Decret 305/2006, de
18 de juliol, relatiu a les circumstancies de les finques aportades que s'han de fer constar al
projecte de reparcel-lacio, estableix, entre d'altres extrems, que, en el suposit que alguna de
les finques s'inclogui només parcialment en la unitat reparcel-lable, com és aquest cas, cal
explicitar la descripcio de la porcid afectada per I'actuacio. A aquests efectes, cal especificar el
limit per on es practica la segregacio respecte de la finca matriu, aixi com la reduccio de la
cabuda d'aquesta.
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A.4.  Estructura de la propietat i llistat de persones interessades: la comunitat reparcel-latoria.

D'acord amb l'article 129 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat mitjancant el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i desenvolupat per l'article 15 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme, aprovat mitjancant el Decret 305/2006, de 18 de juliol, la comunitat
reparcel-latoria es troba integrada per totes les persones propietaries de finques compreses en
un poligon d'actuacié urbanistica sotmesa a reparcel-lacid.

No obstant aix0, també es consideren persones interessades aquelles titulars dels drets que
puguin resultar afectats per la resolucio relativa a I'aprovacio del document reparcel-latori.

En aquest sentit, cal enumerar-les i especificar les seves circumstancies personals, conforme el
queé estableix la legislacid hipotecaria.

En aquets cas, els propietaris dels terrenys inclosos en I'ambit del PAU 22 sén dos:

- D'una banda, LANDCOMPANY 2020 S.L., és titular registral de la FINCA 1, de superficie
registral 1.770,00 m?, pero segons recent amidament és de 2.433,76 m2. La parcel-la es
troba parcialment inclosa en I'ambit, corresponent a 2.349,73 m2inclosos dins de I'ambit,,
que representa el 50,86 % de la superficie de I'ambit del poligon, ia 84,03 m2fora d’ambit.

= LANDCOMPANY 2020S.L.
CIF: B-88294731
Domiciliada a Calle Quintanavides, 13, Bloque 1 Planta 2
Parque Empresarial Via Norte
28050 Madrid
Inscrita al Registre Mercantil de Madrid, al volum 38724; llibre 1; f ull M-688510.

- 1, del'altra, el senyor Francisco Gay Virgili, és titular registral de la FINCA 2, de superficie
registral 2.751,00 m?, que el composen tres peces de terra, i segons amidament recent de
superficie 2.270,27 m?, que representa el 49,14% de la superficie de I'ambit del poligon, més
22,86 m2 fora d’ambit.

= FRANCISCO GAY VIRGILI
DNI num. 39.740.091-R
Avda. Reus S/N
43460 Alcover
Tarragona
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

Els titulars de drets afectats son els seqgients:

- EIBANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO SA, és titular d'una HIPOTECA que grava la
finca 1.

Domiciliat a Boadilla del Monte, 28660,
Ciudad Financiera Banco Santander Central Hispano, SA,
Avenida Cantabria, s/n.

- El senyor José Maria Elias Prats és titular d'un dret procedent de la finca registral
num.7154, sobre la qual hi ha una carrega consistent en una hipoteca.

JOSE MARIA ELIAS PRATS
Cr. Apelles Mestres num. 40
(43206) Reus

Tarragona

A.5. Juntade Compensacio

La Junta de Compensacid del Poligon d’Actuacié Urbanistica num. 22 del municipi de Mont-
Roig del Camp, va ser constituida mitjancant escriptura publica, el 10 de marg de 2.020, davant
del Sr. Salvador Farrés Ripoll, notari de la ciutat de Barcelona.

A.6 Caracteristiques de I'ordenacio del planejament urbanistic que s'executa:

D'acord amb la fitxa normativa que regula el PAU 22 MONT-ROIG BADIA-2, delimitat pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal, que apareix al volum VIl de I'Annex normatiu | del POUM,
les caracteristiques dels parametres basics aplicables i els usos admesos son els segients:

Ambit de sol urba consolidat, de 4.400,00m2 de superficie; i 4.620,00 m? segons aixecament
topografic.

Qualificacid de l'‘ambit:

Zona Planejament | Topografic

8.2 Zona comercial 2.202,06 m? 2.349,73 m?
Sistemes

A2 Parcs, jardins i places publiques 2.203,31 mM? 2.270,27 M2
Total ambit 4.4,05,37 M? 4.620,00 m?
Fora d’ambit B.2 Xarxa viaria - 84.03 m?
Fora d'ambit A.g Itinerari vianants - 22.86 m?
Total finques 4.4,05,37 4.726,89 m?
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ZONES:
- Usos admesos:

a. zona comercial, restauracio, altres serveis privats, Habitatge clau 8.2: ..2.202,06m?

*segons regularitzacid topografica 2.349,73m?

- Parametres basics*(5egonsfitxadel POUM) .

+ Edificabilitat total de I'ambit: 3.390,29m3st
+ Edificabilitat maxima de I'Us residencial: 1.931,13 m?2st
+ nombre maxim d'habitatges: 18
SISTEMES:
Q. €SPAIS HlIUIES: .o 2.203,31m?2

La clau 8, de zona comercial, restaurant i altres serveis privats, ve definida a I'article 171 de les
Normes urbanistiques del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

Per a la subclau 8.2, admesa al PAU 22, es fixen els parametres segients:

- Edificacié aillada

- Parcel-la minima de 500m?

- facana minima ym

- 80% d'ocupacié maxima

- Edificabilitat maxima neta 1,5396 m?st/m?s

- 8md'altura reguladora maxima

- Pernombre de plantes, preveu planta baixa més 1 planta pis (PB+1PP)
- separacio a carrer o m, i 3m de separacié minima a altres llindars
- 6mde separacié minima a altres edificis

- Espermet la construccio de dues plantes soterrani

- No s'admeten construccions auxiliars a la franja lliure d'edificacié
- L'Us comercial es regeix per la normativa sectorial

Cal emfatitzar en aquest punt el fet que els terrenys inclosos dins del PAU tenen la consideracio
normativa de sol urba consolidat i, en aquest sentit, no es troben subjectes a la cessio de sol
amb aprofitament.
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A.7.  Criteris d'adjudicacio de les finques resultants

El dret dels propietaris en aquest projecte és proporcional a la superficie de les finques
aportades, en els termes de l'article 126 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat
mitjangant el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

Aixi, d'acord amb els parametres d'ordenacio del PAU 22 reproduits en el punt precedent, es
preveu la configuracio de dues finques resultants amb aprofitament urbanistic, les quals vénen
definides per al seu Us; i una tercera finca resultant; qualificada com a espais lliures, que sera
objecte de cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de Mont-Roig del Camp

Les dues finques resultants amb aprofitament privat s'adjudicaran cadascuna d’elles a un
propietari per tal de no tenir finques en indivis, compensant les possibles diferencies de valors
amb aportacions economiques.

A.8. Elementsincompatibles amb el planejament que s'executa

Cap de les dues finques aportades a la reparcel-lacié contenen cap edificacio. Es tracta, doncs,
de dues finques buides de construccions, amb vegetacié arbustiva autoctona i nombrosos
arbres (pins i oliveres majoritariament).

La finca 2 no disposa de tanca perimetral, mentres que la finca 1 es troba delimitada per una
tanca de pedra seca en el limit amb el carrer Mina de les Nines i en el carrer del Pi de Baltasar.

Actualment, en cap de les dues finques hi han ocupants legals, i no s'hi desenvolupa cap
activitat.

En aquest sentit, no hi ha sobre les finques objecte d'aquesta reparcel-lacié cap element
constructiu que esdevingui incompatible amb les determinacions del planejament que
s'executa; el PAU 22 MONT-ROIG BADIA-2, delimitat pel Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal del municipi i que, per aquesta rad hagi de ser enderrocat.

A.9. Carregues i gravamens, i drets reals existents

Els titulars de drets reals que no s'extingeixin amb la reparcel-lacié seran adjudicataris pel
mateix concepte en que ho eren anteriorment, per aplicacié del principi de subrogacio real.

En aquest cas, les carregues existents que hi ha actualment sobre les finques aportades son:

- Sobrela FINCA APORTADA 1, hi ha una HIPOTECA a favor de BANCO SANTANDER CENTRAL
HISPANO, SA.
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Per tant, la carrega de la FINCA APORTADA 1 haura de ser traslladada, a la finca
resultant 1, que s’adjudica a Landcompany 2020 S.L.

- Sobre la FINCA APORTADA 2, hi ha una hipoteca a favor del senyor José Maria Elias
Prats.

Per tant, la carrega de la FINCA APORTADA 2 haura de ser traslladada, atés que sén
terrenys qualificats com a sistemes i, per tant, en tant que son objecte de cessio
obligatoria i gratuita a I'administracid actuant, han de ser lliures de carregues i
gravamens. Aquesta carrega ha de ser traslladada a la finca resultant 2, que s'adjudica
al senyor Gay Virgili.

A.10. Carregues de nova creacio

Amb l'aprovacio definitiva de la present reparcel-lacid, es produiran els efectes economics i
juridics reals que determina l'article 127 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat
mitjan¢ant el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, entre els quals, I'afectacid de les parcel-les
adjudicades amb efectes de garantia real al compliment de les carregues i al pagament de les
despeses inherents al sistema de reparcel-lacio.

Les finques de resultat queden afectades al pagament del saldo de la liquidacio definitiva, i
I'import que els correspongui en el saldo del compte de liquidacié provisional, en la quota de
participacio que se'ls atribueixi en el pagament de la liquidacio.

Aquesta afeccio sera inscrita al Registre de la Propietat, en els termes que indica I'article 154
del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat mitjancant el Decret 305/2006, de 18 de juliol, i
d'acord amb els requisits establerts per la normativa requladora de la inscripcié del registre
d'actes de naturalesa urbanistica.

B. FINQUES APORTADES

L'article 146 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat mitjancant el Decret 305/2006, de
18 de juliol, especifica quines son les circumstancies concurrents en relacié amb cadascuna de
les finques aportades a la reparcel-lacid que necessariament s'han de fer constar en la
descripcio de cadascuna d'elles.

Es tracta de les diferents circumstancies que apareixen reflectides en el certificat de domini i
carregues de data 10 de febrer de 2015, i que es fan constar a continuacio en relaciéo amb cada
finca:
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- FINCA NUM. 1:

SUPERFICIE REGISTRAL: 1.770m?

SUPERFICIE TOPOGRAFICA: 2.433,76m?2.
DESCRIPCIO REGISTRAL:

"URBANA:Porcion de terreno situada en el término de Mont-roig del Camp, partida Las Poblas de Rifq,
parcelacién Montroig Bahia, calle A, numeros 17 y 21 de la Urbanizacién Montroig Bahia. La constituyen las
parcelas nimeros 58 y 59 del originario plano parcelario de la citada urbanizacion, que en la actualidad tales
parcelas han sido renumeradas con los siguientes 439. 450. 449 y 437. Tiene una superficie en junto de mil
setecientos setenta metros cuadrados. Linda: Norte, con finca registral 2380, propiedad de los consortes
Gerhard Alfons Weber y Hannelore Weber; al Sur, calle A de la urbanizacidn a la que pertenece esta finca y
mediante ella con resto de finca de la que se segregd la que segregd la que se describe; al Este, con resto de
finca de la que procede la que se describe, parcel-la 427; y al Oeste, con calle sin nombre abierta en terrenos de
la parcelacion. "

INSCRIPCIO:

Registre de la Propietat de Mont-Roig del Camp; finca registral nimero 30021, inscrita al
volum: 1303; llibre: 472; full: 130; inscripcié 7a, de Mont-Roig del Camp.

TiTOL:

Inscrit el ple domini del 200% de la finca per titol d’aportacio a favor de LANDCOMPANY 2020
S.L., en virtut d'escriptura publica de data 08 de novembre de 2019 a Madrid davant el notari
Senyor Antonio Péresz-Coca Crespo, amb numero del seu protocol 5846.

REFERENCIA CADASTRAL:

2158424CF3425N0001ZF

CARREGUES | GRAVAMENS:

Una HIPOTECA a favor de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO SA, per a respondre de
QUATRE-CENTS SETANTA-TRES MIL EUROS de principal; UN any d'interessos ordinaris, fins
a un maxim del 10,10 per cent anual, que ascendeix a QUARANTA-SET MIL SET-CENTS
SETANTA-TRES EUROS; DOS anys d'interessos moratoris fins a un maxim del 10 per cent
anual, que ascendeix a NORANTA-QUATRE MIL SIS-CENTS EUROQOS, i la quantitat de
CINQUANTA-SIS MIL SET-CENTS SEIXANTA EUROS per a costes i despeses. Termini: 3 anys,
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a partir del 2 de novembre de 2006. Formalitzada en escriptura autoritzada a Cambrils, pel
Notari Rafael Martinez Olivera, el dia 2 de novembre de 2006. Constituida al volum 1188; llibre
429; full 122; inscripcid 4a, de 9 de marg de 2007.

OCUPACIO:

La finca es troba lliure d'arrendataris i ocupants.

SOL-LICITUD AL SENYOR REGISTRADOR DE RECTIFICACIO DE L'EXTENSIO SUPERFICIAL DE LA FINCA:

De conformitat amb el que disposa l'article 146.a) del Reglament de la Llei d'urbanisme, si la
descripcio de la finca al Registre de la Propietat no coincideix amb la real, per raé de la seva
extensio superficial, limits o edificacions que s'hagin de mantenir, es fara constar aixi al
projecte, amb I'objecte que es porti a terme la rectificacio registral que procedeixi en cada cas.

D'acord amb l'article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, I'aprovacio definitiva
d'aquest instrument equidistributiu té com a efecte la rectificacio de I'extensio superficial de la
finca.

En relaciéo amb aquesta finca, hi ha una important discrepancia entre la superficie registral i la
superficie real, que en cap dels dos casos coincideix amb la cadastral.

Aixi, d'acord amb la descripcid registral de la finca, aquesta ocupa una extensié de 1.770m?;
segons consta a la fitxa cadastral la finca, aquesta té una superficie de 2.238m?, i, segons recent
amidament topografic, que consta en el planol I-02, la superficie total real de la finca aportada
és de 2.433,76m?2.

Caldra, doncs, adequar la descripcid registral a la realitat fisica quant a la seva extensid
superficial, motiu pel qual se sol-licita al Senyor Registrador de la propietat la rectificacio de la
cabuda de la finca aportada nUmero 1, tot incrementant-ne la superficie en 663,76m2.

Ara bé, una vegada fixada la superficie fisica real de la finca, en tant que hi ha una porcidé
d'aquesta que es troba fora de I'ambit, tenint en compte les directrius de I'article 146.d) del
Reglament de la Llei d'urbanisme, cal descriure la porcid de terreny d'aquesta finca que es
troba inclosa a I'ambit de la reparcel-lacio, tot especificant el limit per on es practica la
segregacio respecte de la finca matriu.

En aquest cas, caldria segregar de la finca de referéncia, pel seu limit Oest, una superficie de
84,03m?% de forma rectangular i immediatament confrontant en disposicié longitudinal al
carrer de la Mina de les Nines; (en la descripcio registral actual, "...amb carrer sense nom obert
en terrenys de la parcel-lacid..."), tal i com apareix grafiat al planol A-os, relatiu a la definicid
geometrica de les parcel-les, amb la denominacio 1-B.
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Aquesta porcio de terreny queda fora de I'ambit de la reparcel-lacio pero, se cedeix també a
I'Ajuntament als efectes que destini aquest espai a viari public, d'acord amb la seva qualificacio
urbanistica.

En conseqUencia, la finca aportada a aquesta reparcel-lacio, de 2.433,76m?, quedara reduida
en la superficie de 84,03m?, resultant, per tant, que la superficie d'aquesta finca aportada que
si es troba dins de I'ambit de la reparcel-lacié és de 2.349,73m?, i que s'identifica en el planol I-
04 com a Finca 1-A.

- FINCA NUM. 2:

SUPERFICIE APORTADA: 2.751m?
DESCRIPCIO REGISTRAL:

"Porcidn de terreno, sita en término de Mont-Roig del Camp, partida Poblas, conocida por Poblas de
Rifd, Rifd y Prados, en la parcelacion Montroig-Bahia, esta integrada por las parcelas nimeros 9 y
10 y otra sin numero. Ocupa una superficie de dos mil setecientos cincuenta y un metros cuadrados,
de las que corresponden, seiscientos noventa metros cuadrados a la parcel-la nimero 9, setecientos
sesenta y un metros cuadrados, a la numero 10 y mil trescientos metros cuadrados a la sin numero.
Linda: al Norte, con viales de la urbanizacidn, que la separa del resto de finca matriz; Sur, con la
playa del mar; Este, con la parcel-la numero 11 y al Oeste, con  aparcela numero 8."

INSCRIPCIO:

Registre de la Propietat de Mont-Roig del Camp; finca registral nUm. 7154; volum 1326; llibre 481; full
171; inscripcié: 3a, de Mont-roig del Camp.

TiTOL:

Inscrit el ple domini del 100% de la finca a favor del senyor FRANCISCO GAY VIRGILI, en virtut
de manament de data d'onze de juny de I'any dos mil set, dictat en compliment de la senténcia
de 9 de desembre de 1980, junt a la senténcia de I'Audiéncia Provincial de Barcelona, de 14 de
Julio de 1982, i senténcia de la Sala 1a del Tribunal Suprem, de 24 de novembre de 1984, i
interlocutoria de 13 de febrer de 2007, per la Magistrada Jutgessa del Jutjat de Primera
Instancia nimero 1 de Reus, segons consta a la inscripcio 3a, al full 171, del volum 1326, llibre
481, del terme municipal de Mont-roig del Camp, de vint-i-set de juny de I'any dos mil set.

REFERENCIA CADASTRAL:

1856504CF3415N0001RP

PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP
Calle RIERA n°. 10, Local 2. SANT CUGAT DEL VALLES Telf. 935 890 395 punt@puntarquitectes.com



CARREGUES | GRAVAMENS:

HIPOTECA afavor de JOSE MARIA ELIAS PRATS, en garantia de I'import aplacat de pagament
de CENT MIL EUROS. Venciment: 5 de novembre de 2015. Formalitzada en escriptura
autoritzada a Reus pel Notari Javier Eduardo Satue de Velasco, el dia 27 d'octubre de 200g9.
Constituida al volum 1326, llibre 481, full 171, inscripcid 4a, de 28 de desembre de 2009.

Aquesta és una carrega compatible amb el planejament, en els termes de I'article 12 del Reial
Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i, per tant, haura de ser traslladada a la finca de resultat que
s'adjudiqui al titular d'aquesta.

ANOTACIO PREVENTIVA D'EMBARGAMENT sobre el ple domini a favor de 'AJUNTAMENT
DE PRATDIP, per la quantitat total de TRES MIL CINC-CENTS SEIXANTA-TRES EUROS AMB
DINOU CENTIMS, que corresponen a dos mil dos-cents seixanta euros amb setanta-quatre
centims de principal; quatre-cents cinquanta-dos euros amb tretze centims de recarrec de
constrenyiment; tres-cents setanta-vuit euros amb setanta-vuit céntims d'interessos de
demora i quatre-cents setanta-un euros amb cinquanta-quatre céntims de reserva per costes.
Segons diligencia d'embargament de data nou de febrer de 2015, en expedient de
constrenyiment nombre: 2008/82753. Segons consta en |'anotacio lletra A, al full 172, del volum
1326, Ilibre 481, de data 27 de Febrer del 2015.

PRORROGADA L'ANOTACIO D'EMBARGAMENT PRECEDENT COM ES DESCRIU EN
L’ANOTACIO LLETRAE.

L'anotacio preventiva d'embargament lletra A ES PRORROGA per quatre anys més per
I'anotacio lletra E, segons providéncia i manament de data vint-i- quatre d’octubre de dos mil
divuit. Segons consta en l'anotacid lletra E, al full 139, del volum 1537, llibre 587, de data 4 de
Desembre de 2018.

ANOTACIO PREVENTIVA D'EMBARGAMENT sobre el ple domini a favor de 'AJUNTAMENT
DE MONT-ROIG DEL CAMP, per la quantitat total de TRETZE MIL DOS-CENTS CINQUANTA-
NOU EUROS AMB NORANTA-SIS CENTIMS, que corresponen a nou mil vuit-cents trenta-
quatre euros amb seixanta-sis centims de principal; mil nou-cents seixanta-sis euros amb
norantaun céntims de recarrecs de constrenyiment; mil vint-i-dos euros amb trenta-quatre
centims d'interessos de demora i quatre-cents trenta-sis euros amb cinc céntims de reserva per
costes. Segons diligéncia d'embargament de data nou de febrer de dos mil quinze en expedient
de constrenyiment nUmero: 2008/82753. Segons consta en |'anotacid lletra B, al full 172, del
volum 1326, Ilibre 481, de data 27 de Febrer del 2015.
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PRORROGADA L'’ANOTACIO PRECEDENT COM ES DESCRIU EN L’ANOTACIO LLETRAF.
CERTIFICACIO

Al marge d'aquesta anotacid consta la nota d'igual data, expressiva d'haver-se expedit
certificacio de carregues de la finca, en virtut del mateix manament que va motivar 'anotacioé
d'embargament. Segons consta al marge de I'assentament B, al volum 1326, llibre 481, full 172
amb data 27 de febrer del 2015.

L'anotacio preventiva d'embargament lletra B ES PRORROGA per quatre anys més per
I'anotacio lletra F, segons diligencia d'ordenacio de data vint-i- quatre d'octubre de I'any dos
mil divuit anys i manament de la mateixa data. Segons consta en I'anotacio lletra F, al full 139,
del volum 1537, llibre 587, de data 10 de Desembre de 2018.

ANOTACIO PREVENTIVA D'EMBARGAMENT sobre el ple domini a favor de 'TAJUNTAMENT
DE MONT-ROIG DEL CAMP, per la quantitat total de MIL SET-CENTS TRENTA-SET EUROS
AMB SEIXANTA-CINC CENTIMS, que es corresponen nou-cents setanta-dos euros amb
noranta-set centims de principal; cent noranta-quatre euros amb cinquanta-nou centims de
recarrecs de constrenyiment; tres-cents noranta euros amb nou centims d'interessos de
demora i cent vuitanta euros de reserva per costes. Segons diligencia d'embargament de data
nou de febrer de dos mil quinze anys, en expedient de constrenyiment nUmero: 2013/10136s.
Segons consta en I'anotacio lletra C, al full 172, del volum 1326, llibre 481, de data 27 de Febrer
del 2015,

PRORROGADA L’ANOTACIO PRECEDENT COM ES DESCRIU EN L’ANOTACIO LLETRA G.
CERTIFICACIO

Al marge d'aquesta anotacid consta la nota d'igual data, expressiva d'haver-se expedit
certificacio de carregues de la finca, en virtut del mateix manament que va motivar 'anotacidé
d'embargament. Segons consta al marge de I'assentament C, al volum 1326, llibre 481, full 172
amb data 27 de febrer del 2015.

L'anotacio preventiva d'embargament lletra C ES PRORROGA per quatre anys més per
I'anotacio lletra G, segons diligencia d'ordenacié de data vint-i-quatre d'octubre de I'any dos
mil divuit anys i manament de la mateixa data. Segons consta en I'anotacid lletra G, al full 139,
del volum 1537, llibre 587, de data 10 de Desembre de 2018.

ANOTACIO PREVENTIVA D’'EMBARGAMENT a favor de PAU CORT RAMON i FRANCISCO
LLAURADO, en reclamacié de tres-cents vint mil set-cents cinquanta-quatre euros amb
vuitanta-nou céntims de principal i noranta-sis mil euros per a interessos i costes, segons
decret de data 4 de Juliol de 2016. Manament d'igual data expedit pel Jutjat de Primera
Instancia numero 1 de Reus, en procediment nUmero 1215/2013. Segons consta en |'anotacio
lletra D, al full 172, del volum 1326, llibre 481, de data 11 d'Agost ed 2016.
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EXPEDIDA certificacio de domini i carregues d'aquesta finca, comprensiva dels extrems de
l'art. 656 de la L.E.C. En virtut de manament de data de divuit de octubre de dos mil setze de
Jutjat de Primera Instancia nUmero 1 de Reus, que prové del procediment d'Execucio de titols
judicials 1215/2013.

PRORROGADA L’ANOTACIO PRECEDENT COM ES DESCRIU EN L'’ANOTACIO LLETRA H.
AFECCIO.AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS.

Aquesta finca queda afecta per 5 anys des del dia 11 d'Agost de 2016, havent-se alliberat la
quantitat de 419,77 euros. Nota al marge de la inscripcio / anotacio D2

L'anotacio preventiva d'embargament lletra D ES PRORROGA per quatre anys més per
I'anotacio lletra H, segons diligéncia d'ordenacié de data vuit de juliol de I'any dos mil vint i
manametn d'igual data. Segons consta en I'anotacid lletra H, al full 139, del volum 1537, llibre
587, de data 12 d'agost de 2020.

EXPEDIDA certificacio de domini i carregues d'aquesta finca, comprensiva dels extrems de
I'art. 656 de la L.E.C. En virtut de manament de data divuit de octubre de dos mil setze de Jutjat
de Primera Instancia numero 1 de Reus, que prové del procediment d’Execucio de titols
judicials 1215/2013.

AFECCIO. EXEMPTA DE TRANSMISSIONS.

Aquesta finca queda afecta per 5 anys des del dia 12 d'agost de 2020. Nota al marge de la
inscripcio / anotacio Ha

OCUPACIO:

La finca es troba lliure d'arrendataris i ocupants.

SOL-LICITUD AL SENYOR REGISTRADOR DE RECTIFICACIO DE L'EXTENSIO SUPERFICIAL DE LA FINCA:

De conformitat amb el qué disposa l'article 146.a) del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat mitjancant el Decret 305/2006, de 18 de juliol, si la descripcid de la finca al Registre de
la Propietat no coincideix amb la real, per rad de la seva extensid superficial, limits o
edificacions que s'hagin de mantenir, es fa constar aixi al projecte, amb l'objecte que es dugui
a terme la rectificacid registral que procedeixi en cada cas.

D'acord amb l'article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, I'aprovacio definitiva
d'aquest instrument equidistributiu té com a efecte la rectificacio de I'extensio superficial de la
finca.
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En relacié amb aquesta finca, hi ha una discrepancia entre la superficie registral i la superficie
real, que en cap dels dos casos coincideix amb la cadastral.

D'acord amb la descripcio registral de la finca, aquesta ocupa una extensio de 2.751m? segons
la fitxa cadastral, té una extensio de 2.145,00m?2 i, segons recent amidament topografic (planol
I-02), la superficie fisica real de la finca aportada és de 2.293,13m2.

Caldra, doncs, adequar la descripcio registral a la realitat fisica, motiu pel qual se sol-licita al
Senyor Registrador de la propietat la rectificacid de la cabuda de la finca aportada numero 2,
tot disminuint-ne la superficie en 457,87m2.

També en aquest cas, una vegada fixada la superficie real total de la finca, tenint en compte les
directrius de l'article 146.d) del Reglament de la Llei d'urbanisme, cal descriure la porcio de
terreny d'aquesta finca que es troba inclosa dins I'ambit de la reparcel-lacio, tot especificant el
limit per on es practica la segregacio respecte de la finca matriu.

En aquest cas, caldria segregar de la finca de referéncia, pel seu limit Sud-Est, una superficie
de 22,86m?, de forma irregular, situada en un extrem de la parcel-la, i immediatament
confrontant amb la platja i la linia de servitud de proteccid de la costa, i pel seu limit Sud-Oest
situada en I'extrem de la parcel-lai confrontant a la platja.

En conseqUeéncia, la finca aportada a aquesta reparcel-lacio es, de 2.270,27 m?, la totalitat de la
finca sera objecte de cessio, segregant-se de la seglent manera; identificada en el planol I-o4
com parcel-la 2-A: 2.270,27 m? destinats a zona verda (inclosa en I'ambit) i la porcio de finca
exclosa de I'ambit de 22,86 m?, identificada al planol I-o4 com a 2-B, destinat a Itinerari de
vinanats A.g

B.1.  Criteris aplicats en relacié amb la valoracié de les finques aportades

El dret de les persones propietaries és proporcional a la superficie de les finques originaries. La
valoracio del sol d’aportacid s'efectua acceptant la superficie topografica afectada a cada finca
en la valoracid cadastral, sense introduir coeficients de ponderacio.

La determinacio dels drets de la reparcel-lacié en relacio amb la superficie de sol aportat es
concreta de la seguent manera:

1

LandCompany 2.020S.L. 2.349,73 m? 50,86 %

Sr. Francisco Gay Virgili 2.270,27 m? 49,14 %
4620,00 m? 100%

Fora d’ambit

LandCompany 2.020S.L. 84.03 m? -

Sr. Francisco Gay Virgili 22.86 m? -

Total 4.726,89 m?
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C. FINQUES RESULTANTS

L'article 138 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat mitjangant el Decret 305/2006, de
18 de juliol, estableix que tota la superficie inclosa en I'ambit de la reparcel-lacio ha de ser
objecte de nova adjudicacid en el Projecte de reparcel-lacio, o bé de confirmacio de titularitat,
i l'article 147 del mateix Reglament indica quines son les circumstancies de les finques
resultants que han de fer-se constar al projecte.

- FINCA RESULTANT NUM. 1:

DESCRIPCIO:

"URBANA: Porcié de terreny situat al terme municipal de Mont-Roig del Camp, partida Las Poblas de
Rifa, de forma rectangular, i 1.368,25 m2 de superficie, de sol urba consolidat, i qualificada pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal del municipi com a zona comercial, restauracio i altres serveis
privats, clau 8.2. Limita: al Nord; en linia de 53,80 ml, amb la finca registral 2380, propietat del
matrimoni Gerhard Alfons Weber i Hannelore Weber; al Sud, en linia recta de 48,88 ml, confrontant
amb el carrer Pide Baltasar; a l'Est, en linia recta de 26,10 ml, amb finca resultant 2 d’aquest projecte
de reparcel-lacid, i a ['Oest, en linia de 27,56 ml, amb porcid de finca que es segrega d'aquesta matriu
com a 1-B, destinada a vialitat i, a través d'aquesta, amb el carrer Mina de les Nines. "

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Clau 8.2 - Zona comercial, restaurants i altres serveis privats.

SUPERFICIE:  1.368,25 m?

VALOR: 493.853,23 €

TITOL D'ADJUDICACIO:

S'adjudica el ple domini d'aquesta finca, per titol de subrogacio real a LANDCOMPANY 2020
S.L., amb CIF num. B-88294731, en ple domini de la finca.
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CARREGUES DE PROCEDENCIA:

Per aplicacio del principi de subrogacio real, i en els termes de 'article 148.1.d) del Reglament
d'Urbanisme, es grava el percentatge de la finca adjudicada LANDCOMPANY 2020 S.L.; amb
la carrega procedent de la finca aportada 1, segUent:

- Una HIPOTECA a favor de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO SA, per a respondre
de QUATRE-CENTS SETANTA-TRES MIL EUROS de principal; UN any d'interessos
ordinaris, fins a un maxim del 10,10 per cent anual, que ascendeix a QUARANTA-SET MIL
SET-CENTS SETANTA-TRES EUROS; DOS anys d'interessos moratoris fins a un maxim del
10 per cent anual, que ascendeix a NORANTA-QUATRE MIL SIS-CENTS EUROS, i la
quantitat de CINQUANTA-SIS MIL SET-CENTS SEIXANTA EUROS per a costes i despeses.
Termini: 3anys, a partir del 2 de novembre de 2006. Formalitzada en escriptura autoritzada
a Cambrils, pel Notari Rafael Martinez Olivera, el dia 2 de novembre de 2006. Constituida
al volum 1188; llibre 429; full 122; inscripcio 4a, de g de marg de 2007.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

De conformitat amb el que disposa l'article 127.b) del Text refds de la Llei d'Urbanisme, aprovat
mitjancant el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i els articles 19 i 20 del RD 1093/1997, de
24 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries per a l'execucid de la Llei
Hipotecaria sobre la inscripcio al Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica,
aquesta finca queda afectada, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de
liquidaciéd del Projecte de reparcel-lacid, en la quantia determinada provisionalment, de
286.475,77 euros, i, en el seu dia, al 58,23% del saldo definitiu del compte de les despeses que
a l'efecte s'aprovin.

QUOTA DE PARTICIPACIO:

Quota de participacio en el compte de liquidacio provisional de LANDCOMPANY 2020 S.L.,
equivalent al 58,23%

APORTACIO SEGONS EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aportacio segons compte de liquidacid provisional dle LANDCOMPANY 2020S.L.: 286.475,77
€ sense [VA.

REGIM DE TITULARITAT:

Ple domini
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REFERENCIA A LA FINCA D’APORTACIO:

Part de lanUmero 1

- FINCA RESULTANT NUM. 2:

DESCRIPCIO:

"URBANA:Porcié6 de terreny situat al terme municipal de Mont-Roig del Camp, partida Las Poblas de
Rifa, de forma rectangular, i 981,48 m? de superficie, de sol urba consolidat, i qualificada pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal del municipi com a zona comercial, restauracio i altres serveis
privats, clau 8.2. Limita: al Nord; en linia de 37,95 ml, amb la finca registral 2380, propietat del
matrimoni Gerhard Alfons Weber i Hannelore Weber; al Sud, en linia recta de 37,95 ml, confrontant
amb el carrer Pi de Baltasar; a l'Est, en linia recta de 25,62 ml, amb resta de la finca de procedencia,
parcel-la 427, i a ['Oest, en linia de 26,20 ml, amb de finca resultant 1 d’aquest projecte de
reparcel-lacid i que es segrega d'aquesta matriu. "

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Clau 8.2 - Zona comercial, restaurants i altres serveis privats.

SUPERFICIE: 981,48 m?

VALOR: 354.254,67 €

TITOL D'ADJUDICACIO:

S'adjudica el ple domini d'aquesta finca, per titol de subrogacio real, al senyor Francisco Gay
Virgili, amb NIF nUm. 39.740.091-R , en ple domini de la finca.

CARREGUES DE PROCEDENCIA:

Per aplicacid del principi de subrogacio real, es grava el percentatge de la finca adjudicada al
senyor Francisco Gay Virgili, amb les carregues procedents de la finca aportada 2, segients:

HIPOTECA a favor de JOSE MARIA ELIAS PRATS, en garantia de I'import aplagat de pagament
de CENT MIL EUROS. Venciment: 5 de novembre de 2015. Formalitzada en escriptura
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autoritzada a Reus pel Notari Javier Eduardo Satue de Velasco, el dia 27 d'octubre de 200g9.
Constituida al volum 1326, llibre 481, full 171, inscripcio 4a, de 28 de desembre de 2009.

Aquesta és una carrega compatible amb el planejament, en els termes de I'article 12 del Reial
Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i, per tant, haura de ser traslladada a la finca de resultat que
s'adjudiqui al titular d'aquesta.

ANOTACIO PREVENTIVA D'EMBARGAMENT sobre el ple domini a favor de 'TAJUNTAMENT
DE PRATDIP, per la quantitat total de TRES MIL CINC-CENTS SEIXANTA-TRES EUROS AMB
DINOU CENTIMS, que corresponen a dos mil dos-cents seixanta euros amb setanta-quatre
centims de principal; quatre-cents cinquanta-dos euros amb tretze céntims de recarrec de
constrenyiment; tres-cents setanta-vuit euros amb setanta-vuit céntims d'interessos de
demora quatre-cents setanta-un euros amb cinquanta-quatre céntims de reserva per costes.
Segons diligencia d'embargament de data nou de febrer de 2015 en expedient de
constrenyiment nombre: 2008/82753. Segons consta en |'anotacio lletra A, al full 172, del volum
1326, llibre 481, de data 27 de Febrer del 2015.

PRORROGADA L'ANOTACIO D'EMBARGAMENT PRECEDENT COM ES DESCRIU EN
AQUEST ANOTACIO LLETRAE.

L'anotacio preventiva d'embargament lletra A ES PRORROGA per quatre anys més per
I'anotacid lletra E, segons providéncia i manament de data vint-i- quatre de octubre de dos mil
divuit. Segons consta en l'anotacid lletra E, al full 139, del volum 1537, llibre 587, de data 4 de
Desembre de 2018.

ANOTACIO PREVENTIVA D'EMBARGAMENT sobre el ple domini a favor de 'AJUNTAMENT
DE MONT-ROIG DEL CAMP, per la quantitat total de TRETZE MIL DOS-CENTS CINQUANTA-
NOU EUROS AMB NORANTA-SIS CENTIMS, que es corresponen a nou mil vuit-cents trenta-
quatre euros amb seixanta-sis centims de principal; mil nou-cents seixanta-sis euros amb
norantaun céntims de recarrecs de constrenyiment; mil vint-i-dos euros amb trenta-quatre
centims d'interessos de demora i quatre-cents trentasis euros amb cinc céntims de reserva per
costes. Segons diligencia d'embargament de data nou de febrer de dos mil quinze en expedient
de constrenyiment numero: 2008/82753. Segons consta en |'anotacio lletra B, al full 172, del
volum 1326, Ilibre 481, de data 27 de Febrer del 2015.

PRORROGADA L'’ANOTACIO PRECEDENT COM ES DESCRIU EN L’ANOTACIO LLETRAF.
CERTIFICACIO

Al marge d'aquesta anotacid consta la nota d'igual data, expressiva d'haver-se expedit
certificacio de carregues de la finca, en virtut del mateix manament que va motivar I'anotacidé
d'embargament. Segons consta a I'marge de I'assentament B, al volum 1326, Ilibre 481, full 172
amb data 27 de febrer del 2015.
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L'anotacio preventiva d'embargament lletra B ES PRORROGA per quatre anys més per
I'anotacid lletra F, segons diligéncia d'ordenacié de data vint-i- quatre d'octubre de I'any dos
mil divuit anys i manament de la mateixa data. Segons consta en I'anotacio lletra F, al full 139,
del volum 1537, llibre 587, de data 10 de Desembre de 2018.

ANOTACIO PREVENTIVA D’EMBARGAMENT sobre el ple domini a favor de I'Ajuntament DE
MONT-ROIG DEL CAMP, per la quantitat total de MIL SET-CENTS TRENTA-SET EUROS AMB
SEIXANTA-CINC CENTIMS, que es corresponen nou-cents setanta-dos euros amb noranta-set
centims de principal; cent noranta-quatre euros amb cinquanta-nou céntims de recarrecs de
constrenyiment; tres-cents noranta euros amb nou centims d'interessos de demora i cent
vuitanta euros de reserva per costes. Segons diligencia d'embargament de data nou de febrer
de dos mil quinze anys, en expedient de constrenyiment nUmero: 2013/101365. Segons consta
en l'anotacio lletra C, al full 272, del volum 1326, llibre 481, de data 27 de Febrer del 2015.

PRORROGADA L’ANOTACIO PRECEDENT COM ES DESCRIU EN L’ANOTACIO LLETRA G.
CERTIFICACIO

Al marge d'aquesta anotacid consta la nota d'igual data, expressiva d'haver-se expedit
certificacio de carregues de la finca, en virtut del mateix manament que va motivar I'anotacidé
d'embargament. Segons consta al marge de l'assentament C, al volum 1326, llibre 481, full 172
amb data 27 de febrer del 2015.

L'anotacio preventiva d'embargament lletra C ES PRORROGA per quatre anys més per
I'anotacid lletra G, segons diligéncia d'ordenacio de data vint-i-quatre d'octubre de I'any dos
mil divuit anys i manament de la mateixa data. Segons consta en I'anotacio lletra G, al full 139,
del volum 1537, llibre 587, de data 10 de Desembre de 2018.

ANOTACIO PREVENTIVA D’EMBARGAMENT a favor de PAU CORT RAMON i FRANCISCO
LLAURADO, en reclamacié de tres-cents vint mil set-cents cinquanta-quatre euros amb
vuitanta-nou céntims de principal i noranta-sis mil euros per a interessos i costes, segons
decret de data 4 de Juliol de 2016. Manament d'igual data expedit pel Jutjat de Primera
Instancia numero 1 de Reus, en procediment nUmero 1215/2013. Segons consta en I'anotacio
lletra D, al full 172, del volum 1326, llibre 481, de data 11 d'Agost ed 2016.

EXPEDIDA certificacio de domini i carregues d'aquesta finca, comprensiva dels extrems de
l'art. 656 de la L.E.C. En virtut de manament de data de divuit de octubre de dos mil setze de
Jutjat de Primera Instancia nUmero 1 de Reus, que prové del procediment d'Execucio de titols
judicials 1215/2013.

PRORROGADA L’ANOTACIO PRECEDENT COM ES DESCRIU EN L’ANOTACIO LLETRA H.
AFECCIO.AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS.

Aquesta finca queda afecta per 5 anys des del dia 11 d'Agost de 2016, havent-se alliberat la
quantitat de 419,77 euros. Nota al marge de la inscripcio / anotacio D2
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L'anotacio preventiva d'embargament lletra D ES PRORROGA per quatre anys més per
I'anotacid lletra H, segons diligéncia d'ordenacio de data vuit de juliol de I'any dos mil vint i
manametn d'igual data. Segons consta en I'anotacid lletra H, al full 139, del volum 1537, llibre
587, de data 12 d'agost de 2020.

EXPEDIDA certificacio de domini i carregues d'aquesta finca, comprensiva dels extrems de
I'art. 656 de la L.E.C. En virtut de manament de data divuit de octubre de dos mil setze de Jutjat
de Primera Instancia numero 1 de Reus, que prové del procediment d’Execucio de titols
judicials 1215/2013.

AFECCIO. EXEMPTA DE TRANSMISSIONS.

Aquesta finca queda afecta per 5 anys des del dia 12 d'agost de 2020. Nota al marge de la
inscripcio / anotacio Ha

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

De conformitat amb el que disposa l'article 127.b) del Text refds de la Llei d'Urbanisme, aprovat
mitjancant el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i els articles 19 i 20 del RD 1093/1997, de
24 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries per a l'execucid de la Llei
Hipotecaria sobre la inscripcid al Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica,
aquesta finca queda afectada, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de
liquidacio del Projecte de reparcel-lacid, en la quantia determinada provisionalment, de
112.568,94 euros, i, en el seu dig, al 41,77 % del saldo definitiu del compte de les despeses que
a l'efecte s'aprovin.

QUOTA DE PARTICIPACIO:

Quota de participacio en el compte de liquidacio provisional del senyor Francisco Gay Virgili,
equivalent al 41,77 %.

APORTACIO SEGONS EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aportaciéd segons compte de liquidacid provisional del senyor Francisco Gay Virgili:
112.568,94 euros sense IVA.

REGIM DE TITULARITAT:

Ple domini

REFERENCIA A LA FINCA D’APORTACIO:
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Part de la nUmero 1

- FINCA RESULTANT 3:

DESCRIPCIO:

"Porcié de terreny, situat al terme municipal de MONT-ROIG del CAMP, PD POBLAS, partida las
Poblas de Rifa i Prados, de 2.270,27m?de superficie segons recent amidament topografic, de sol urba
consolidat, i qualificada pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal del municipi com a parcs i jardins,
clau A.2. Limita: al Nord; en linia trencada de 42,32 ml i 43,49 ml, amb el carrer Pi de Baltasar; al
Sud; en linia trencada en forma lleugerament arquejada, de 50,77 ml, amb la platja del mar i, en
l'extrem més oriental, i 23,74 ml, amb porcié de terreny segregada d'aquesta matriu com a 2-B, i, a
través d'aquesta, també amb la platja del mar; a l'Est, amb linia trencada de 5,51 ml, amb el carrer
Pide Baltasarien linia recta de 27,26 mlamb finca consolidada, i, a ['Oest, en linia recta de 30,26m|,
amb finca consolidada."

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Clau A.2 - Parcs, jardins i places publiques.

SUPERFICIE: 2.270,27 m?

VALOR: 0€

TITOL D'ADJUDICACIO:

S'adjudica el ple domini del 100% d'aquesta finca, a titol d'adjudicacio originaria, a
I'Ajuntament de Mont-Roig del Camp, en concepte de cessid obligatoria i gratuita.

CARREGUES DE PROCEDENCIA:

Lliure de carregues de procedéncia.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Lliure de carregues de nova creacio.
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QUOTA DE PARTICIPACIO:

Quota de participacio en el compte de liquidacio provisional equivalent al 0%.

APORTACIO SEGONS EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aportacid segons compte de liquidacid provisional equivalent a o€.

REGIM DE TITULARITAT:

Ple domini

REFERENCIA A LA FINCA D’APORTACIO:

Numero 2

- -FINCA RESULTANT 1-B:

DESCRIPCIO:

"Porcié de terreny, situata al terme municipal de MONT-ROIG del CAMP, PD POBLAS, partida las
Poblas de Rifa i Prados, de 84,03m? de superficie, de sol urba consolidat, i qualificada pel Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal del municipi com a xarxa viaria, clau B.2. Limita: al Nord; en linia
recta de 3,31 ml, amb el carrer Partida Poblas; al Sud; en linea en forma lleugerament arquejada, de
2,86 ml, amb el carrer Pi de Baltasar; a l'Est, amb linia recta de 27,56 ml, amb finca 1 d’aquest
projecte de reparcel-lacié, i, a 'Oest, en linia recta de27,17 ml, amb el carrer Partida Poblas."

QUALIFICACION URBANISTICA:

Clau B.2 — Xarxa Viaria.

SUPERFICIE: 84,03 m?

VALOR: 0€
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TiTOL D'ADJUDICACIO:

S'adjudica el ple domini d'aquesta finca, per titol de subrogacio real aLandcompany 2020S.L.,
amb CIF nUm. B-88294731, en ple domini de la finca. La cessio de la finca es realitzara
posteriorment a aquesta reparcel-lacio.

CARREGUES DE PROCEDENCIA:

Lliure de carregues de procedéncia.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Lliure de carregues de nova creacio.

QUOTA DE PARTICIPACIO:

Finca segregada de la matriu no aportada a la reparcelacié. No participa de les obres
d’urbanitzacid.

APORTACIO SEGONS EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aportacio segons compte de liquidacio provisional equivalent a o€.

REGIM DE TITULARITAT:

Ple domini

REFERENCIA A LA FINCA D'APORTACIO:

NuUumero 1
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- FINCA RESULTANT 2-B:

DESCRIPCIO:

"Porcié de terreny, situat al terme municipal de MONT-ROIG del CAMP, PD POBLAS, partida las
Poblas de Rifa i Prados, de 22,86m? de superficie, de sol urba consolidat, i qualificada pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal del municipi com a xarxa viaria, clau B.2. Limita: al Nord; en linia
recta de 14,24 ml, amb finca 2-A d’aquest projecte de reparcel-lacio destinada a Zona Verda; al Sud;
en linia trencada, de 5,78 mli 3,04 ml, amb la platja del mar; a 'Est, amb linia recta de 1,82 ml, amb
la platja del mar, i, a l'Oest, en linia recta de 6,23 ml, amb la platja del mar."

CALIFICACION URBANISTICA:

Clau B.2 — Xarxa Viaria.

SUPERFICIE: 22,86 m?

VALOR: 0€

TiTOL D'ADJUDICACIO:

S'adjudica el ple domini d'aquesta finca, per titol de subrogacio real, al senyor Francisco Gay
Virgili, amb NIF nUm. 39.740.091-R, en ple domini de la finca. La cessid de la finca es realitzara
posteriorment a aquesta reparcel-lacio.

CARREGUES DE PROCEDENCIA:

Lliure de carregues de procedéncia.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Lliure de carregues de nova creacid.

QUOTA DE PARTICIPACIO:

Finca segregada de la matriu no aportada a la reparcelacié. No participa de les obres
d’urbanitzacio.
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APORTACIO SEGONS EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aportacid segons compte de liquidacid provisional equivalent a o€.

REGIM DE TITULARITAT:

Ple domini

REFERENCIA A LA FINCA D'APORTACIO:

Numero 2

D. AVALUACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO | JUSTIFICACIO
DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

L'article 144 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat mitjangant el Decret 305/2006, de
18 dejuliol, prescriu que la memoria de tota reparcel-lacid contingui una justificacio del compte
de liquidacio provisional de la reparcel-lacié, amb especificacid de les partides relatives al
pressupost provisional de les despeses d'urbanitzacio; les despeses generades per la redaccid
del projecte de reparcel-lacid i, si s'escau, del projecte d'urbanitzacio, i la previsid de les
despeses necessaries per a la formalitzacio i inscripcid del projecte de reparcel-lacio.

D'acord amb I'article 149 del mateix Reglament, en la determinacio del compte de liquidacio
provisional cal especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per raé de les
despeses d'urbanitzacio i de les altres despeses del projecte. Despeses que s'entenen
provisionals i a compte, fins que s'aprovi la liquidacio definitiva.

D'acord amb l'article 19.4 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, I'afeccid de les finques
resultants al saldo del compte de liquidacid no produira efectes respectes creditors hipotecaris
posteriors quan la hipoteca tingui per finalitat assegurar credits concedits per a finangar la
realitzacio d'obres d'urbanitzacié o d'edificacio, sempre que, en aquest Ultim cas, I'obra
d'urbanitzacio estigui garantida en la seva totalitat.

A continuacid, es detalla la previsio de despeses d'urbanitzacio en funcio de les obres que
s'executaran, d'acord amb el Projecte d'urbanitzacio del Sector Discontinu "PAU22 — Mont-
Roig Badia 2"
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Per altra banda, en el cOmput que es detallara a continuacio, també s'inclouen les despeses
relatives a honoraris professionals per a la redaccié i tramitacio del Projecte d'urbanitzacid i el
Projecte de reparcel-lacid, inclosos en virtut de les determinacions de |'article 120 del Text refos
de la Llei d'urbanisme.

L'import estimat de les obres d'urbanitzacio, d'acord amb el Projecte d'urbanitzacio redactat,
presenta les quantitats seguents:

1 ENDERROCS | DEMOLICIONS 40.616,80 €
2  MOVIMENTS DE TERRES 23.939,34 €
3 FERMS | PAVIMENTS 91.002,44 €
4  PROTECCIONS | SENYALITZACIONS 678,70 €
5 SANEJAMENT | CANALITZACIONS 12.485,36 €
6  INSTAL-LACIO DE TELEFONIA 5.808,68 €
7  INSTAL-LACIO D’AIGUA | REG 4.737,19 €
8  INSTAL-LACIO D’ELECTRICITAT 57.218,31 €
9  INSTAL-LACIO D’ENLLUMENAT 15.764,79 €
10 ARBRAT i VEGETACIO 3.275,50 €
11 MOBILIARI URBA 17.502,90 €
12 SEGURETAT | SALUT 8.100,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 281.130,01 €
13,00% Despeses generals 36.546,90
6,00% Benefici industrial 16.867,80
TOTAL PRESSUPOST URBANITZACIO (sense IVA) 334.544,71 €
Redaccid projecte d’urbanitzacio: 5.000,00 €
Topografic: 1.500,00 €
Projecte de Reparcel-lacié: 6.000,00 €
Despeses de gestid: 45.000,00 €
Formacio de Junta de Compensacio, Bases i Estatuts: 7.000,00 €
TOTAL DESPESES D’URBANITZACIO (sense IVA) 399.044,71 €
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E. VALORACIO DEL SOL
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1. IDENTIFICACIO DEL TECNIC, SOCIETAT SOL-LICITANT | FINALITAT

1.1. IDENTIFICACIO DEL TECNIC

PEDRO MIGUEL SANCHEZ TORRES, amb NIF. 45463653J, Arquitecte, membre del
Il-lustre Col-legi de Arquitectes de Catalunya, amb numero de col-legiat 32543-0, master en
Direccio Urbanistica i Inmobiliaria per la U.A.B., en exercici de la professié en Sant Cugat del
Vallés, Calle Riera num. 10, local 2, en representacio de PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA
SLP, CIF. B63715809, societat constituida mitjangant I'escriptura autoritzada pel notari de
Barcelona, Sr. Xavier Roca Ferrer, el dia 20 de desembre de 2004 amb el num. 4.122 del seu
protocol, amb la inscripcié num. 025047903 del full de la Societat en el Registre Mercantil de
Barcelona.

1.2. IDENTIFICACIO DE LA SOCIETAT SOL-LICITANT

e LANDCOMPANY 2020 S.L..

NIF: B-88294731
Domicili: Calle Quintanavides, 13, Bloque 1 Planta 2
Parque Empresarial Via Norte

28050. Madrid

1.3. FINALITAT

L'objectiu es determinar el valor de mercat de I'aprofitament del PAU-22 a Mont-roig del
Camp, si bé aquest esta compost per unes finques aportades, el valor es calcula sobre
I'aprofitament resultant, solar situat al Carrer Mina de les Nines cantonada amb carrer Pi de
Baltasar del PAU-22 “Mont-Roig Badia-2”, del municipi de Mont-Roig del Camp, Tarragona.

La present valoracio s’ha realitzat d’acord amb els requisits de la Ordre ECO/805/2003,
de 27 de Marg, sobre normes de valoracié de bens immobles i de determinats drets per a certes
finalitats financeres, publicada el 9 de Abril de 2003. Revisada per la Ordre EHA/3011/207, de
4 d’octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 i per I'ordre EHA/564/2008 de 28
de febrer, si bé en I'objecte d’aquesta valoracié no s’emmarca en el context de la mateixa.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

2. IDENTIFICACIO DE LA PARCEL LA

2.1. IDENTIFICACIO

DESCRIPCIO DE L’'IMMOBLE ESTAT DE L'IMMOBLE EMPLACAMENT:

Carrer Mina de les Nines i Carrer Pi

de Baltasar

Finca 7.154/N

Sol Urba Consolidat PAU'22, Mont-ROig Badia-2

Finca 30.021 43300 — Mont-Roig del Camp

Tarragona

La participacio en el sector es desdobla en dos propietats;

- Una primera amb una participacio del 49,14%
- Una segona amb una participacio del 50,86 %

2.1.1 Situaci6 i emplacament
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA
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2.1.2 Dades registrals de les finques aportades

Finca 7154
Registre de la Propietat Fincan® | Volum Llibre Full | Superficie Registral
N°1 de Mont-Roig del Camp 7154 1326 481 171 2.751,00 m?

Porcion de terreno, sita en término de MONT-ROIG, PD POBLAS, conocida por Poblas de Rifa, Rifa y
Prados, en la parcelacion Montroig-Bahia, esta integrada por las parcelas nimeros 9 y 10 y otra sin
nimero. Ocupa una superficie de dos mil setecientos cincuenta y un metros cuadrados, de las que
corresponden, seiscientos noventa metros cuadrados a la parcela nimero 9, setecientos sesenta y un
metros cuadrados, a la nimero 10 y mil trescientos metros cuadrados a la sin ndmero. Linda: al Norte,
con viales de la urbanizacion, que la separa del resto de finca matriz; Sur, con la Playa del mar; Este,
con la parcela nimero 11 y al Oeste, con la parcela nimero 8.

Finca 30.021
Registre de la Propietat Fincan® | Volum Llibre Full | Superficie Registral
N°1 de Mont-Roig del Camp 30.021 1.303 472 130 1.770,00 m?

URBANA.. Porcion de terreno situada en el término de Mont-roig del Camp. partida Las Poblas de Rifa,
parcelacién Montrolg Bahia, calle A, numeros 17 y 21 de la Urbanizacion Montroig Bahia. La constituyen
las parcelas numeros 58 y 59 del originario plano parcelario de la citada urbanizacidn, que en la
actualidad tales parcelas han sido renumeradas con los siguientes 439, 450. 449 y 437, Tiene una
superficie en junto de mil setecientos setenta metros cuadrados. Linda: Norte, con finca registral 2380,
propiedad de los consortes Gerhard Alfons Weber y Hannelore Weber; al Sur, calle & de la urbanizacion
a la que pertenece esta finca y mediante ella con resto de finca de la que se segregd la que segregd la
que se describe; al Este, con resto de finca de la que procede la que se describe, parcela 427; y al
Deste, con calle sin nombre abierta en terrenos de la parcelacion.

2.1.3 Superficie segons planejament

PAU-22 MONT-ROIG DEL CAMP PARCEL:-LA (B.2) PARCEL:-LA (A.2) TOTAL SECTOR PAU-22
PROPIEDAD LANDCOMPANY 2020, S.L. FRANCISCO GAY VIRGILI

SUP. m2 (CADASTRAL) 2.238,00 2.145,00

SUP. m2 (TOPOGRAFIC) EN SECTOR 2.349,73 m2 (50,86%) 2.270,27 m2(49,14%) 4.620,00 m2

SUP. m2 PARCEL:-LA FORA SECTOR 84,03 m2 22,86 m2
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

JUNY 2021

2.1.4 Dades cadastrals de les finques aportades

Finca 7154

Referéncia cadastral 1856504CF3415N0001RP
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e Superficie Cadastral Sol:

2.145,00 m?

e Superficie Registral:

2.751,00 m?

Finca 30.021

Referéncia Cadastral 2158424CF3425N0001ZF
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e Superficie Cadastral Sol: 2.238,00 m?
1.770,00 m?

e Superficie Registral:

La superficie adoptada per als calculs del valor d’'aquesta taxacié sera la superficie
resultant de I'aplicacio del planejament.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

2.2.  REPORTATGE FOTOGRAFIC

Vista de parcel-la des del carrer A cantonada carrer Partida Poblas

Vista de parcel-la des del carrer A cantonada carrer Partida Poblas
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Vista de parcel-la des del carrer A

Vista de parcel-la des del carrer Partida Poblas
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3. DOCUMENTACIO | DADES D'INTERES

3.1. DOCUMENTACIO FACILITADA | OBTINGUDA

- Copia nota simple registral

- Consulta descriptiva i grafica de les dades cadastrals.
- Normativa urbanistica de I'ambit.

- Reportatge fotografic.

3.2.  PLANEJAMENT URBANISTIC

Les finques objecte d'estudi es troben afectades per les prescripcions que es deriven
del Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal del Municipi de Mont-Roig del Camp, aprovat
definitivament el 30 de novembre de 2006 i publicades el 25 d’abril de 2007.
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El PAU-22 busca obtenir la cessié de les parcel-les situades en primera linia de la costa
per destinar-les a espais lliures publics, recol-locant i acumulant la seva edificabilitat en les
parcel-les situades a segona linia dins de I'ambit del mateix PAU.
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3.3.  NORMATIVA URBANISTICA

Superficie de I'ambit: 0,44 Ha
Espais Lliures: 2.203,21 m?
Zona comercial, restaurants i altres servei privats (8,2): 2.202,06 m?
Clau 8.2 Zona comercial, restaurants i altres serveis privats
Ordenacio: Edificacio Aillada

Parcel-la minima: 500 m?

Densitat neta: 82 hab./Ha

Edificabilitat neta max: 1,5396 m?t / m?s

Edificabilitat total: 3.390,19 m3st

Edificabilitat max. hab.: 1.931,13 m3st

N° maxim habitatges: 18

Ocupacié maxima: 80%

Alcada reguladora maxima: 8 m (PB+1PP)
Facana minima: 7m
Separacions: 0 m a carrer

3 m atermens

6 m a edificis
Soterranis: S’admeten 2 plantes soterrani
Usos admissibles: Habitatge

Comercial
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Hoteler
Restauracio
Educatiu
Administratiu

Aparcament

Segons l'art. 98.- Regulacié de la dotacié de places d’aparcament segons els usos, son

obligatories les places d’aparcament

Per al Us residencial;

1.931,13m?%18hab = 107,28m?c/hab = 107,28/1.2 = 85,83m?u/hab, on la normativa
suposa per a habitatges amb superficie Gtil superior a 70 m? la dotacié de 1,5places

garatge/hab x 18hab = 27places

Per al Us comercial;

1.459,06m?c/1,07=1.363,61m?u, dels quals suposem que un 80% de la superficie es
destina a la venda, consequentment 1.363,61m?x80% = 1.090,89m?venda on i

corresponen 11places.

La promocié sol-licita per tant un minim de 38 places d'aparcament, podent estar

aguestes, en superficie, sota rasant o comprant-se places en les proximitats.

S’estima una superficie de 25m?c per plaga d’aparcament, que resulta una superficie

edificada de 950mZc.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

JUNY 2021

Arr. 88.- Regulacion de la dotacion minima de aparcamientos segun los usos

€l

Uso de vivienda: En fodos los edificios nuevos y de cambio de uso es obigaiorio dotar con una Plaza
de aparcamients privado pera cada vivienda de hasta 70 m° (iles, v con 1,5 Plazas de aparcamients
privade para cada vivienda de mas de 70 m® tfes. Estas Plazas de aparcamienio, mienfras no se
determine lo confranio en la regulacion especifica de cada zona, pueden ser en el misma edificio o
estar 3 aire libre dentro 3 propia parcsla. Con respect a I ocupacion en sotano se admite en la
tofalidad de |a parcela, mientras no se determing |o contrario en la reguiasion dz la zona.
Excepcionaimente, en |3 zona del casco antiguo iclave 1), v sismpre que se justfique 3 traves del
comespondiente informe ticnico |3 imgosibiidad de cumglic lss previsiones anteriorzs sobre
dotaciones minimas de aparcamients en la misma parcela. se podrd justificar el dezemperio de esta
dotazion minima en un radio de como maximo 250 mefros. En este caso, y 3 los efecios de
garantzar Iz previsién de aparcamiento de nuevs creacién se depositara, previamente a la licencia
de obras. una fianza de ©.000 € per Plaza que se actualizara con el incremenio del [PC contado
desde lz fecha de la aprobacion definiiva del POUM. La devolucién de esta fianza estara
cendicionada a ks efectiva realizacion de las Flazas de aparcamiento. Una vez transcurmide 2! Plazo
de dos ancs desde ef clorgamésnto de la licencia de ocupacion sin gue se haya justificado la
realizacion efectiva de [as Plazas de aparcamients posibilita al Ayuntamiento (3 ejecucion de & fianza
a los efecios de actuar subsidiariamente.

independencia de lo que en cada momenio fije la normativa comersial, los usos comerciales habran

de prever una reserva de Piazas de aparcamiento por cada 100 m® de venta, de acuerdo con el

siguisnie cuadna:

Emhh:lphrh:u colecivas de mls de 4
ZZ00 m° de supedicls g venis sio| 3,y 5 partrde 1300 m
rmadios nl grandes.

Eslabi=zimizntcs medlanos g
Eslabizzimiznics grand=s g8
Eslabizcimiznics colectivos oof g
madlanos

2 para = grande ¥ £ para el resto del colsctive

Establ=zimizrics cokechivos oon grandes

Con independencia de los parametros que se regulan el apartado 10, la repercusion gicbs’ de cada
Plaza de aparcamiento para uso comercial sera de 25 m° 5i se encuentra en superficie y de 23 m’, s
esia en sétanc.

Uso de oficnas v publico sdminisirative: Deben prever una Flaza de aparcamienio por cada §0m®

a0
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3.4. GESTIO URBANISTICA

Per aconseguir un sol finalista sera necessari la realitzacio de la reparcel-lacié (Projecte
inclos), aixi com les obres corresponents al Projecte d'Urbanitzacié. La superficie total del
sector es de 0,44 Ha amb una edificabilitat maxima de 3.390,19 m?de sostre.

El sector es desenvolupara mitjangant compensacié basica.

Les previsions per al desenvolupament de les diferents fases son:

- Realitzacioé del Projecte de Reparcel-laci6. 6 mesos.
- Realitzacio de les obres segons Projecte d’Urbanitzacié. Simultanies a I'edificacio.

Les previsions de despeses son:

1 ENDERROCS | DEMOLICIONS 40.616,80 €
2  MOVIMENTS DE TERRES 23.939,34 €
3  FERMS I PAVIMENTS 91.002,44 €
4  PROTECCIONS | SENYALITZACIONS 678,70 €
5 SANEJAMENT | CANALITZACIONS 12.485,36 €
6  INSTAL-LACIO DE TELEFONIA 5.808,68 €
7  INSTAL-LACIO D’AIGUA | REG 4.737,19 €
8 INSTAL-LACIO D’ELECTRICITAT 57.218,31 €
9  INSTAL-LACIO D’ENLLUMENAT 15.764,79 €
10 ARBRAT i VEGETACIO 3.275,50 €
11 MOBILIARI URBA 17.502,90 €
12 SEGURETAT | SALUT 8.100,00 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 281.130,01 €
13,00% Despeses generales 36.546,90
6,00% Benefici industrial 16.867,80
TOTAL PRESSUPOST URBANITZACIO (Sense IVA) 334.544,71 €
Redaccié projecte d’urbanitzacio: 5.000,00 €
Topografic: 1.500,00 €
Projecte de Reparcel-lacié: 6.000,00 €
Despeses de gestio: 45.000,00 €
Formacio de Junta de Compensacio, Bases i Estatuts: 7.000,00 €
TOTAL DESPESSES D’URBANITZACIO (Sense IVA) 399.044,71 €
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4. ESTUDI DE MERCAT

4.1. Us Habitatge

La tipologia tipica de la zona es centra en edificacions d’habitatges unifamiliars i algunes
plurifamiliars de baixa alcada en un entorn dominat per la platja. No s’observen promocions en
procés actual de comercialitzacié. El mercat de la zona presenta un gran atractiu pel seu
caracter ladic-estiuenc sense necessitat d’ampliar el radi de buscada als pobles de I'entorn.

=

= LA )

G g Q

H: 800 m

rEm

La tendéncia dels preus de venda en immobiliaria dels habitatges de 2 dormitoris ha
mantingut un descens en els Ultims anys situant-se actualment al voltant d’'uns 115.000 €, al
voltant dels 140.000 € els de 3, i de 80.000 € les d’'un dormitori.

El preu m? de la zona es situa al voltant dels 1.640 €/m2, amb un preu per habitatge
situat al voltant dels 115.000 euros. Els testimonis d’obra nova a la zona son quasi inexistents,
essent mes frequents testimonis d’edificacions entre 1 y 5 anys d’antiguitat.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

Testimoni 1;

(Brisasol)

TR AR AR (U el ra it kA e CETanTanks Dars eahe dniecht. SO0 i W ty
Brisasol Miami
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Apartamento miami playa - magnifico apartamentc en venka g
cerca de la playa. en Miami Platja : =
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Contactar con ol anunciante

65m® 2hab. 1 bafio 1858 &m®

https://www.habitaclia.com/comprar-apartamento-
miami_playa_magnifico_en_venta_cerca_de_la_playa_passeig_maritim-miami_platja-
i9650002723058.htm
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https://www.habitaclia.com/comprar-apartamento-miami_playa_magnifico_en_venta_cerca_de_la_playa_passeig_maritim-miami_platja-i9650002723058.htm?pag=6&ordenar=precio_m2_mas_bajo&codzonas=3&f=&from=list&lo=55
https://www.habitaclia.com/comprar-apartamento-miami_playa_magnifico_en_venta_cerca_de_la_playa_passeig_maritim-miami_platja-i9650002723058.htm?pag=6&ordenar=precio_m2_mas_bajo&codzonas=3&f=&from=list&lo=55
https://www.habitaclia.com/comprar-apartamento-miami_playa_magnifico_en_venta_cerca_de_la_playa_passeig_maritim-miami_platja-i9650002723058.htm?pag=6&ordenar=precio_m2_mas_bajo&codzonas=3&f=&from=list&lo=55

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

Testimoni 2;

(Fincas Living)

9

IS B E s Al b welear dekiny s it eIt phi ot anslie dviuncin Sl bes e S Ten

_— Fincas Living
69-DDD € o dudsams3i L ) PRCAR LI gy pode sus anundiss
Estudio primera linea de mar en Passeig Maritim Miami Platja ' i
¥ Fasseig Marium ; x

3Sm® Thab. 1hsio 1871€m® Contactar con ol anunciante

https://www.habitaclia.com/comprar-estudio-primera_linea_de_mar_passeig_maritim-miami_platja-
i4313003760147.htm
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Testimoni 3;

(Construccions Bernardo Ortega)

****i Ltade tu wnonFodn 1o un comeniaro paa este AmaTon. 50k o verds by S O COME S LA
Consbiucciomes

&
14DoDDO € o Soisame 5 Daje l‘“l.lﬁ:“ HF‘I‘I‘IF:I:ID G”Eg’t

Apartamento sequnda linea de mar en Passeig Maritim Miami
Flatja o

¥ Pesseig Maritim - Miamid Platia
Contactar con el anunciante
72mi 2hah  Thafin 1.5444m -

https://www.habitaclia.com/comprar-apartamento-segunda_linea_de_mar_passeig_maritim-
miami_platja-i10856004145211.htm
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Testimoni 4:

(Parc Mont-roig)

139.900 € - Particular

& ratamda 2100

F:I‘.IZ' en passeig mediterranes unica en Passeig Marikim Miami
Platja
W Passeig Mritim - Passaig Maditarsanse; s @

f2ms  Thab. ?bafoz  LA43Emt 37di

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-unica_paseo_mediterraneo_sn_passeig_maritim-
miami_platja-i500003970657.htm
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Testimoni 5:

(Miami Administraciones)

A Miami

135- 40{:} € 4 same 3l kel Administracionas

| P s v
Apartamento totalmente reformado y equipado en Passeig .
Maritim Miami Platja
Pagzain Maritim - BAESEIG MARITIM Contartar con el anunciante
mm=  Zhab 2 banos 19354 = g

https://www.habitaclia.com/comprar-apartamento-
totalmente_reformado_y_equipado_passeig_maritim-miami_platja-i13781003494558.htm
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Testimoni 6:

(Sol Miami)

e

[LEHE]

116.000 € 4 swnesinaa m i N

Apartamento en passeig maritimo ! dulzura estival ! en Miami
Platja

¥ Passeig Marftim - Pacseig Maritimo, 32
Lontactar con el amunciante {
&om® 1hab.  1bato 1933 &md
a7 s

https://www.habitaclia.com/comprar-apartamento-
dulzura_estival_paseo_maritimo_32_passeig_maritim-miami_platja-i11382004128194.htm

Testimoni Promocié/Adreca m2 edif. Preu total € Coef.Homog €/ma3st

1 Habitaclia zona Passeig Maritim 65,00 114.534,00 1,12 1.973,51
2 Habitaclia zona Passeig Maritim 35,00 62.100,00 1,10 1.953,49
3 Habitaclia zona Passeig Maritim 72,00 126.000,00 1,10 1.926,31
4 Habitaclia zona Passeig Maritim 72,00 139.900,00 1,01 1.962,49
5 Habitaclia zona Passeig Maritim 70,00 135.400,00 1,00 1.934,29
6 Habitaclia zona Passeig Maritim 60,00 104.400,00 1,15 1.999,26

Total 1.958,22

Per tant, tenint en comte els testimonis anteriors i intentant vendre a un preu
homogeneitzat, més competitiu que la competéncia, una cop eliminada la comissio
d’intermediaris, al tractar-se d’obra nova i en nova urbanitzacio, es considera adequat establir
un valor de venda de 1.958,22 €/mZ2c.
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Local Comercial

La oferta de locals comercials en venda a la zona propera es inexistent, ens hem de
traslladar a altres zones de la mateixa poblacié per a trobar oferta, situant-se entre los 600-
1100¢€, per tant es considera adequat establir un preu de venda de 976,41 €/m2c.

Testimoni 1;

(Alfons Ramos)

|
el - = e ‘a
-' = = - Ty, _'r-l,}'--“"
E \:lel &
W W AL [ Wi AsR jote 10 iy
et ) Baain ALFONS ALFONS RAMOS
80.000 € ¢+ ALEGR)

Local comercial en avinguda de califdrnia 21 local comercial
can aire acondicionado en Miami Platja ,

¥ Centre - Avinguda de Califdrnia 21
Contackar oon el anunciante

94m- 2bafos 8531 £m-

https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-
con_aire_acondicionado_avenida_de_california_21_centre-miami_platja-i36526000000019.htm

PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP
Calle RIERA n°. 10, Local 2. SANT CUGAT DEL VALLES Telf. 935 890 395 punt@puntarquitectes.com


https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-con_aire_acondicionado_avenida_de_california_21_centre-miami_platja-i36526000000019.htm?ordenar=precio_m2_mas_bajo&f=&geo=p&from=list&lo=55
https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-con_aire_acondicionado_avenida_de_california_21_centre-miami_platja-i36526000000019.htm?ordenar=precio_m2_mas_bajo&f=&geo=p&from=list&lo=55

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

Testimoni 2;

(Tot Miami)

* * * * * AT Cu Va1 DT SOMEATD Dave CENE atucn, S0 A pends Al G CHi T

85.000 € 4 wmesies

Local comercial amplio local comercial céntrico en Miami Platja

4

gim’  1hsfo 1063 -F_l"n: Contactar con el anunciants

£

https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-amplio_centrico_centre-miami_platja-
i2113004102751.htm
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Testimoni 3;

(Particular)

L Afe b vRITROON MY LN COMEREAND D3 a5TT NUNCI0. SAk Ao werks fur AR i oA

85 .DDD € i Avdsaime s baja PaiLiculai

A Fa bajade 5.000 €

-

Local comercial en avda. costa daurada local comercial apto
para vivienda o ambos en Miami Platja

¥ Centre - Avda. Costa Daursda, 2, Bajos 1, 2 o

Fims  1bafo 1,133 &m- gmbien en slouiler oor 525<

https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-
apto_para_vivienda_o_ambos_avda_costa_daurada_2_bajos_1_ 2 centre-miami_platja-
i500003319281.htm
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Testimoni 4:

(Gomez&Asociados grupo inmobiliario)

',tr '\& 'III' '* * Afadle fo WAk OO S LN COVRRSREANTD DT eSte amavmoio. Fovo Fo veds b

Gomez &
34000 & #stmein B e

VET [DO0DE DUE Srvdmoros
Local comercial luminos venta en Cenkre Miami Platja :

§ Cenkre - Avinguda B lona

-

115m®  Thafio 1165 €/m? ¢
Conlbacla con el dnuncianly

https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-luminos_venta_centre-miami_platja-
i24037003919018.htm
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Testimoni 5:

(Horizont Group Tarragona)

GBEiAT

HORIZONT GROUP
99,960 € & aismentap s A TARRAGONA

War codos 205 srandos
Local comercial local en primera linea en miami playa en Miami
Platja >
¥ Pas=aig Mariom - Meritim

Contaitar con & anunciants

g0mt 1250 &/m

https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-
local_en_primera_linea_en_miami_playa_passeig_maritim-miami_platja-i11407003298206.htm

PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP
Calle RIERA n°. 10, Local 2. SANT CUGAT DEL VALLES Telf. 935 890 395 punt@puntarquitectes.com



https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_en_primera_linea_en_miami_playa_passeig_maritim-miami_platja-i11407003298206.htm
https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_en_primera_linea_en_miami_playa_passeig_maritim-miami_platja-i11407003298206.htm

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

Testimoni 6:

(Nova Llar Baix Camp)

Mowva Llar Baix
115260 € #f Fafiama sHbap o Aar  Camp

War codos Sus anuncias
Local comercial local centrica. en Centre Miami Platja
¥ Cenbie - Bnrguda California o
9tm® 1bafio 1267 €/m° Contactar con el anuncianks £

https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial-local_centrico_centre-miami_platja-
i5030003689035.htm

Testimoni Font Promocié/Adreca m2 edif. Preu total € Coef.Homog €/m?2 st
1 Habitaclia Awgda Califonia 94,00 77.600,00 1,20 990,64

2 Habitaclia Centro Miami Playa 80,00 80.750,00 1,02 1.029,56

3 Habitaclia Awvda Costa Daurada 75,00 80.750,00 1,02 1.098,20

4 Habitaclia Awvda Barcelona 115,00 124.620,00 1,01 1.092,00

5 Habitaclia Paseo maritimo 80,00 92.990,70 1,00 1.162,38

6 Habitaclia Awda California 91,00 107.191,80 1,00 1.177,93

Total 1.091,79

Per tant, tenint en comte els testimonis anteriors i intentant vendre a un preu
homogeneitzat, mes competitiu que la competéncia, un cop eliminada la comissio
d’intermediaris, al tractar-se d’obra nova i en nova urbanitzacid, es considera adequat establir
un valor de venda de 1.091,79 €/mZ2c.
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4.2. Garatges
Testimoni 1:
(Haya Real Estate)
Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hader una visita
Un saludo
Ref.: V-2048
L. 977972 816
Fina Ortega GoOmez

P :fotos

Garaje en venta en paseo martimo, 23
Dilvers-Paseo Mantima, Mont-Roég dol Camp @ Ver mapa

15.000 £
ol Cadcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche grande 12 m?

https://www.idealista.com/inmueble/94361421/

PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP
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Testimoni 2:

(Particular)

OFERTA r387203506 26 horas

PLAZA APARCAMIENTO Y TRASTERO

=i Venta de garajes en Miami Platja/miami Playa
® Miami Platja/Miami Playa

Paseo del Mediterraneo. Edificio Belvedere Garaje v trastero. Puerta automatica

14.000° ver mapa

coche

https://www.milanuncios.com/venta-de-garajes-en-miami-platja%7Cmiami-playa-
tarragona/?fromSearch=1
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Testimoni 3:

(Altamira)

6.650 € & wermesibas e

Farking coche en Centre Mont-roig del Camp .

Contactar con el anuncianie

22 m=  30Z &m-

https://www.habitaclia.com/comprar-aparcamiento_coche-en-mont_roig_del_camp-
i1014003942767.htm
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Testimoni 4:

(Haya Real Estate)

TR W Ariade bu walovaooe 50 Lo comen tane para este anunce. Sodo lo veras o

1900 € " Al

Parking coche en Centre Mont-roig del Camp

M m- TIBE/m* Contactar con el anunciante

https://www.habitaclia.com/comprar-aparcamiento_coche-en-mont_roig_del _camp-
i2630003744501.htm
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Testimoni 5:

(Haya Real Estate)

% o o o W Afzoe [U walarJOidn K0 10 comaniais LA Bshe anunas Saio 4o verds £

6 TDD € & fvisamesibaa ﬂ HE.:-.'BI'l_'Eal.E.it_aFl.?

Parking coche en Platja Mont-roig del Camp

Hiala -

X m~ 305 &fmt Contactar con el anunciante

https://www.habitaclia.com/comprar-aparcamiento_coche-en-mont_roig_del _camp-
i2630003745678.htm
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Testimoni 6:

(Aliseda)
N T

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garje y me
guskarla hacer una wisita.

Un saludo
Ref: soamo24m

. 932931078

Garaje De Ranio
Servihabitat
Connalla De I Scrvihabtat
Llobregat
P 2 fotos
Garaje en venta en avenida de Barcelona, 149
Dlivers-Paseo Marttimo, Mont-Roig del Camp @ Ver mapa
B.500 €
41 Calcular poteca & Estudiar apoteca
https://www.idealista.com/inmueble/94235715/
Testimoni Font Promocié/Adreca m?2 edif. Preu total € Coef.Homog €/m?2 sol
1 Habitaclia Paseo Maritimo 23 25,00 13.500,00 0,93 502,20
2 Habitaclia Paseo Mediterraneo 25,00 14.000,00 0,92 517,10
3 Habitaclia Zona Centro 20,00 6.650,00 1,20 399,00
4 Habitaclia Zona Centro 20,00 7.900,00 1,10 434,50
5 Habitaclia Zona Playa 20,00 6.700,00 1,20 402,00
6 Habitaclia Awda Barcelona 149 20,00 6.500,00 1,20 390,00

Total 450,96

Es calcula el preu de I'aparcament per tal de descomptar-se del preu dels testimonis
d’habitatge que en disposen.

Per tant, tenint en comte els testimonis anteriors i intentant vendre a un preu
homogeneitzat, mes competitiu que la competéncia, un cop eliminada la comissio
d’intermediaris, al tractar-se d’obra nova i en nova urbanitzacid, es considera adequat establir
un valor de venda de 450,96 €/m2c.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

5. VALOR RESULTANT

5.1. JUSTIFICACIO DEL VALOR DE CONSTRUCCIO

Segons publica el BEC del 1er Trimestre de 2021.

La tipologia edificatoria existent al sector; edifici plurifamiliar de planta
baixa i un pis, amb acabats senzills de la construccio, es pot assimilar al

9

presentat a la pagina 216, amb un ajust pel canvi de tipologia, motiu pel

THIMESTIE

qual considerem adequat el valor de 973,80 €/m? de construccid.

VIVIENDA UNIFAMILIAR SENCILLA DE 2 PLANTAS
ENTRE MEDIANERAS

E
e
2
=
=
=

BOLETIN ECONOMICO
DE LA CONSTRUCCION

Valor en € por m® edificado sobre rasante, incluido &l 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tiermas .. ......... 68,58 Renovacidn aire _............... 13,1
Cimenfacién  .......... .. 2726 *Enengia solar (A.C.5] ). 37,70
Estructwra . . ... ... ... .. ... ... 12985 Material sanitario y grrfena . 20,48
Sansamiento mnm.orrtuj ¥ m‘hcan 2452 Electricidad ............ . 38,73
Albanileria gruesa . ... 185738 Galefaccion ... ___ .. .. . 31,75
" cubiarta . 3967 Instalaciones especiales ... ... ... 17,84
" acabados defachada ... 28,13 Furnistesia y muebles de cocina . . . 38,26
" solados .............. @783 Vidrieria .. ... ... 13,62
= acabados interiores ... 25,03 Pintura ....... ... ..... ... ... 24,98
" ayudas 8 industriales . . _ 2384 Total . [
Cemmra SRS i k5 Seowidadysad 2% ... 1977
Carpinteria exterior . 40,95 anorarios. técnicos y perrnrs::rs de
. intarior 2960 obra 135% .. ... ... 133,45
Persianas . .. ... ... Y Total €/m® . ............. 1.141,70
Fontameria .................... 40,75 Agua caliarie sankari
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

JUNY 2021

La tipologia edificatoria que es planteja per I'Us comercial, seria equiparable ajustat al calculat a la pag.

218, en l'apartat preu per aplicar a oficines que té dues plantes, considerant que els locals comercials

no tenen els mateixos acabats interiors que les oficines i normalment s’entreguen en brut.

CONSTRUCCION MIXTA COMPUESTA POR 2 PLANTAS DE OFICINAS
Y TALLER EN FLANTA BAJA CUBIERTO A DIENTE DE SIERRA

Valor en € por m edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales
Precio aplicar zona Oficinas

Movimiento de tierras . ... .. ... 954
Albafileria . ...... . ... . ... B25.40
H dzs a industriales . .. 27.30
Carpinteria de ammar ... 346
H detaller ... .. ...._. 31,19
H metlica de hierm ... 2375
Herrearia . 475
Elementos de hurmlgmmmd:- 202
Gerraqena....... .. 1087
Canteria ..... 10,37
Piedra artificial . 1.13
Material sanitario .. ........... 1.55
Widrnieria ... ... . ... ... 501
Electricidad ... ........... 2098
Instalaciones especiales ... ... .. 14,31
Lampisteria . ... ... ........... 946
Fumnistera . 312
HE‘fI'IgE'IT:IDII:I'I 1,r ventilacion .. ... B3.23
=== 1= 31.33
Estwcos ... ... ... ... ... 1.38
Pintura . ... ... .. ... ... . ... 8.540
Total ...... ... ......._. 1.129,64
Sequridad ysalud, 2% ... ... .. 2250
Hn:\ru:-r:lnuE ftécnicos y pemmisos de
oA 0% .. ... ..o 112 86
Trl}‘tslI'E."m2 ieeeeeeeee..-. 126518

DESCRIPCION
Estracturar Pies dorochos, armaduras, viguatas

Precio aplicar zona diente de siermra

Movimiento de tierras . ... . ... ... 7.23
Albanileria ... .. ... ... ... 457 86
Carpinteriadetaller ............. 14,77
Eenena ....................... ﬁ-'g.ﬂﬁ
SITERETIE ... .o 15,11
F‘iedrﬂi:ﬁficiaj.._.........._... 1,30
Material sanitario .. ............. 1,08
Vidrieria ...... . ... ... ..... 6,72
Ciemesmetalicos .. ... ... ....... 240
Electricidad ................... 13,74
Lampisteria . ... ... ... ... o... 6,73
Yesefia .. ... ..o 15,20
Estucos ....... . ... . ... .... 348
Pintura . ... .. . ... ... ... 6,93
Total ... ... ... ..., 613,08
Seguridad ysalud, 2 % . ... __... 12,26
Honorarios técnicos y permiscs de
oba, 7,5 % . 45,98
Total €.I'm’ .............. 671,32
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Per tant el valor consignat al m? de sostre construit de local comercial seria de 501,42 €



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

5.2. CALCUL DEL VALOR DEL SOL

I un cop justificats els valors de construccio, en aplicacié de I'article 22 del Reial Decret 1492/2011, de
24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

Articulo 22. Valoracion en siluacidn de suelo urbanizado no edificado.

1. El valor en sifuacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o
en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la
edificabilidad de referencia determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de
repercusion del suelo segun el uso corespondiente, de acuerdo con |a siguiente expresion:

VS =3 E-VRS

Siendo:

V5 = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

E, = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS, = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros
por meifro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que
hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de
acuerdo con la siguiente expresion:

W
VRS =—-Vc
K
Siendo:
VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmaobiliaro acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad
de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacidn de la edificabilidad.

El valor residual del sol urbanitzat per a cada Us es el segiient;

Residencial;

El Valor residual del sol sense urbanitzar per Us residencial en régim d’habitatge lliure, es:
Vrshan = (1.958,22 €/m? / 1,4) — 973,80 €/m? = 424,93 €/m?

Vrsuan Urbanitzat Residencial lliure: 424,93 €/m?
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Comercial
El Valor residual del sol urbanitzat per Us comercial, es:
Vrscom = (1.091,79 €/m? / 1,4) — 501,42 €/m? = 278,43 €/m?

Vrscom Urbanitzat Comercial: 278,43 €/m?

Aixi doncs el valor del sol seria
Vsuap = Edificabilitat residencial x Vs Residencial lliure

Vshab = (1.931,13 m? x 424,93 €/m?) = 820.595,07 €

Vsuap = Edificabilitat comercial x Vs Comercial

Vrscom = (1.532,01 m? x 278,43 €/m?) = 426.557,54 €

V total del suelo urbanizado = 1.247.152,61 €
Participacié en la urbanitzacié Us residencial: (820.595,07 €/1.247.152,61 € ) = 65,80%
65,80% * 399.044,71 = 262.571,42 €
Participacié en la urbanitzacié Us comercial: (426.557,54 €/1.247.152,61 € ) = 34,20%

34,20% * 399.044,71 € = 136.473,29 €

El valor de les despeses d’urbanitzacié es de 399.044,71 € i I'aprofitament del sol es de 3.390,19 m?st,
repartits entre 1.931,13 m2 sostre destinat a habitatge i 1.532,01 m2 sostre destinat a I’is comercial.

La repercussio per usos dels valors d’urbanitzacié seria:

Vrsuab Sense Urbanitzar Residencial lliure: 424,93 €/m? - (262.571,42 € / 1.931,13 m?)
Vrsuab Sense Urbanitzar Residencial lliure: 424,93 €/m? - 135,97 €/m? = 288,96 €/m?

Vrsuab sense Urbanitzar Residencial lliure: 288,96 €
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Partipacié en obres d’urbanitzacioé:
Vrscom Sense urbanitzar Comercial: 160,72 €/m?—(136.473,29 €/1.532,01 m?)

Vrscom S€nse urbanitzar Comercial: 160,72 €/m? - 89,08 €/m? = 71,64 €/ m?

Valor del suelo no urbanizado = 1.247.152,61 € - 399.044,71 € = 848.107,90 €

Per conseguent, el valor de les finques resultants sera de:

Valor Finca resultant 1

| essent la participacié de I'altre propietari del 58,23% (propietat de Landcompany 2020 S.L.), a
aquest li correspon un valor de

848.107,90 € x 58,23% = 493.853,23 €

Valor Finca resultant 2

Essent la participacié d'un dels dos propietaris del 41,77% (propietat de Francesc Gay), a
aquest li correspon un valor de

848.107,90 € x 41,77% = 354.254,67 €
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5.3. CALCUL DEL VALOR DE LOS COEFICIENTS D’HOMOGENEITZACIO (CH).
Donat que els usos del sol es reparteixen de manera equitativa a la superficie de les
parcel-les, per estar afectes a una mateixa clau urbanistica (8.2), la contribucié en les
despesses d'urbanitzacié, sera proporcional, al percentatge del repartiment de la

edificabilitat total de cadascuna de les parcel-Is resultants.

El valor dels coeficients d’homogeneitzacié es de:

Vrscom Urbanitzat Comercial: 278,43 €/m?

Vrsuab Urbanitzat Residencial lliure: 424,93 €/m2

En conseqliencia els coeficients d’homogeneitzacio resulten:

Coef. Homogeneizacion

Residencial 1,0000
Comercial 0,6552
Total U.A del sector:
Sostre total Residencial: 1.931,13 m?x 1,00 = 1.931,13 U.A.
Sostre total Comercial: 1.532,01 m*x 0,6552 = 1.003,77 U.A.
Total U.A. del sector: 2.934,90 U.A.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

JUNY 2021

F. QUADRES COMPTES DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

FINQUES APORTADES

FINQUES APORTADES

FINQUES ADJUDICACIO i
% Titularitat PROPIETARI % AMBIT
APORTADES U.A. ¢
FR1 100,00% LAND COMPANY 2020 SL 2.349,73 50,86%
FR2 100,00% FRANCISCO GAY VIRGILI 2.270,27 49,14%

FINQUES RESULTANTS

Valoracio

ADJUDICACIO PER FINCA

FINQUES
Superficie | % adjudicacié PROPIETARI ADJUDICACIO U.A.| Valoracié
RESULTANTS i -
FR1 1.368,25 100,00% LAND COMPANY 2020 SL 1.368,25 493.853,23 €
FR2 981,48 100,00% FRANCISCO GAY VIRGILI 981,48 354.254,67 €

Carregues d'urbanitzacid

PARTICIPACIO URBANITZACIO

FINQUES % Despesses
RESULTANTS TOTAL UA Urbanitzacié PROPIETARI CARGA (€)
FR1 1.708,99 58,23% LAND COMPANY 2020 SL 286.475,77 €
FR2 1.225,91 41,77% FRANCISCO GAY VIRGILI 112.568,94 €
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO JUNY 2021
SECTOR PAU 22 MONT-ROIG BADIA 2. MONT-ROIG DEL CAMP. TARRAGONA

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
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E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

ANGEL LUIS CERVANTES JIMENEZ

Registrador de la Propiedad de MONT-ROIG DEL CAMP

Avinguda Barcelona 188 - Planta 12 - Local 1 (MIAMI- PLATJA) -
MONT-ROIG DEL CAMP

tifno: 0034 977170212

correspondiente a la solicitud formulada por
PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP

con DNI/CIF: B63715809

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F22HMO02M9

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:LANDCO FR- 30021

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212100122230239
Huella: 964953be-beefe12f-116a5c6c-fcd32d73-f9a53d32-1260cb1b-3535d61c-d2a0b1ce



Registradores INFORMACION REGISTRAL

SPANA

FECHA DEL INFORME: 16/06/2021

FINCA DE MONTROIG DEL CAMP N°: 30021

CRU:43032000178521

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA .- Porcion de terreno situada en el término de Mont-roig del Camp, partida Las Poblas de Rifa,
parcelacion Montroig Bahia, calle A, nimeros 17 y 21 de la Urbanizacién Montroig Bahia. La constituyen
las parcelas numeros 58 y 59 del originario plano parcelario de la citada urbanizacion, que en la
actualidad tales parcelas han sido renumeradas con los siguientes 439. 450. 449 y 437. Tiene una
superficie en junto de mil setecientos setenta metros cuadrados. Linda: Norte, con finca registral 2380,
propiedad de los consortes Gerhard Alfons Weber y Hannelore Weber; al Sur, calle A de la urbanizacién
a la que pertenece esta finca y mediante ella con resto de finca de la que se segregé la que segregé la
que se describe; al Este, con resto de finca de la que procede la que se describe, parcela 427; y al
Oeste, con calle sin nombre abierta en terrenos de la parcelacion.

Esta finca, o en su caso la matriz de la que procede, NO se encuentra coordinada graficamente con el
Catastro, en el sentido establecido por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR TOMO LIBRO FOLIO ALTA
LANDCOMPANY 2020 S.L. 1303 472 130 7°

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de aportacion.

Formalizada en escritura publica con fecha 08/11/19, autorizada en MADRID, por DON ANTONIO
PEREZ-COCA CRESPO, n° de protocolo 5846.

CARGAS

Una HIPOTECA a favor de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO S.A., para responder de
CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL EUROS de principal; UN ano de intereses ordinarios, hasta un
maximo del 10,10 por ciento anual, que ascienden a CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SETENTA
Y TRES EUROS; DOS ainos de intereses moratorios hasta un maximo del 10 por ciento anual, que
ascienden a NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS EUROS; y la cantidad de CINCUENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS SESENTA EUROS para costas y gastos. Vencimiento en 3 anos a partir del 2 de
Noviembre de 2006. Formalizada en escritura autorizada en Cambrils por el Notario Rafael Martinez
Olivera el dia 2 de Noviembre de 2006. Constituida en el tomo 1188, libro 429, folio 122, inscripcion 4* de
fecha 9 de Marzo de 2007.

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por 5 afios desde el dia 8 de Abril de 2020. Nota al margen de la
inscripcién/anotacién 72

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
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NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren a la fecha arriba indicada antes de la
apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, para informacion a los consumidores se hace constar que la manifestacion de los
libros por esta nota simple, se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de de los bienes
inmuebles, segtn dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente nota simple a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de informacion - instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; BOE 27/02/1998.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda

informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccidon General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitaciéon y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Protecciéon de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
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proteccion de datos ael Registro, dirigienao un escrito a la direccion apo(@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacion Registral expedida por

ANGEL LUIS CERVANTES JIMENEZ

Registrador de la Propiedad de MONT-ROIG DEL CAMP

Avinguda Barcelona 188 - Planta 12 - Local 1 (MIAMI- PLATJA) -
MONT-ROIG DEL CAMP

tifno: 0034 977170212

correspondiente a la solicitud formulada por
PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP

con DNI/CIF: B63715809

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F22HM02P0

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia:LANDCO FR-7154N

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212100122230250
Huella: b7¢c376d3-f0ba9fe7-28348914-039d8df7-1e77055e-f54dale1-5bd5a8d8-a0cf9666



Registradores INFORMACION REGISTRAL

SPANA

FECHA DEL INFORME: 16/06/2021

FINCA DE MONTROIG DEL CAMP N°: 7154

CRU:43032000243984

DESCRIPCION DE LA FINCA

Porcion de terreno, sita en término de Montroig, partida Poblas, conocida por Poblas de Rifa, Rifa y
Prados, en la parcelacion Montroig-Bahia, esta integrada por las parcelas nimeros 9y 10 y otra sin
numero. Ocupa una superficie de dos mil setecientos cincuenta y un metros cuadrados, de las que
corresponden, seiscientos noventa metros cuadrados a la parcela nimero 9, setecientos sesenta y un
metros cuadrados, a la numero 10 y mil trescientos metros cuadrados a la sin numero. Linda: al Norte,
con viales de la urbanizacién, que la separa del resto de finca matriz; Sur, con la Playa del mar; Este,
con la parcela numero 11 y al Oeste, con la parcela numero 8.

Esta finca, o en su caso la matriz de la que procede, NO se encuentra coordinada graficamente con el
Catastro, en el sentido establecido por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GAY VIRGILI, FRANCISCO 1326 481 171 3°

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio en régimen de separacion de bienes por titulo de
sentencia.

Formalizada en mandamiento judicial con fecha 11/06/07, autorizada en REUS,JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA N° 1.

CARGAS

HIPOTECA a favor de JOSE MARIA ELIAS PRATS, en garantia del importe aplazado de pago de CIEN
MIL EUROS. Se hace constar expresamente no establecer responsabilidad hipotecaria ninguna por
intereses ordinarios, de demora, costas o gastos. Vencimiento: 5 de Noviembre de 2015. Formalizada en
escritura autorizada en Reus por el Notario Javier Eduardo Satue de Velasco el dia 27 de Octubre de
2009. Constituida en el tomo 1326, libro 481, folio 171, inscripcion 4? de fecha 28 de Diciembre de 2009.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO sobre el pleno dominio a favor del AJUNTAMENT DE
PRATDIP, por la cantidad total de TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON DIECINUEVE
CENTIMOS, que corresponden a dos mil doscientos sesenta euros con setenta y cuatro céntimos de
principal; cuatrocientos cincuenta y dos euros con trece céntimos de recargos de apremio; trescientos
setenta y ocho euros con setenta y ocho céntimos de intereses de demora y cuatrocientos setentay un
euros con cincuenta y cuatro céntimos de reserva para costas. Segun diligencia de embargo de fecha
nueve de febrero de dos mil quince, en expediente de apremio niimero: 2008/82753. Segun consta en la
anotacion letra A, al folio 172, del tomo 1326, libro 481, de fecha 27 de Febrero de 2015.

PRORROGADA LA ANOTACION PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA ANOTACION LETRAE.
La anotacion preventiva de embargo letra A SE PRORROGA por cuatro afios mas por la anotacion letra
E, segun providencia y mandamiento de fecha veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho.Segun

consta en la anotacion letra E, al folio 139, del tomo 1537, libro 587, de fecha 4 de Diciembre de 2018.
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ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO sobre el pleno dominio a favor del AJUNTAMENT DE
MONT-ROIG DEL CAMP, por la cantidad total de TRECE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS, que corresponden a nueve mil ochocientos treinta y cuatro
euros con sesenta y seis céntimos de principal; mil novecientos sesenta y seis euros con noventa y un
céntimos de recargos de apremio; mil veintidés euros con treinta y cuatro céntimos de intereses de
demora y cuatrocientos treinta y seis euros con cinco céntimos de reserva para costas. Segtn
diligencia de embargo de fecha nueve de febrero de dos mil quince en expediente de apremio nimero:
2008/82753. Segun consta en la anotacién letra B, al folio 172, del tomo 1326, libro 481, de fecha 27 de
Febrero de 2015.

PRORROGADA LA ANOTACION PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA ANOTACION LETRAF.

-CERTIFICACIO.

Al margen de dicha anotacion consta la nota de igual fecha, expresiva de haberse expedido certificacion
de cargas de la finca, en virtud del mismo mandamiento que motivé la anotacion de embargo. Segun
consta al margen del asiento B, al tomo 1.326, libro 481, folio 172 con fecha 27 de Febrero de 2015.

La anotacion preventiva de embargo letra B SE PRORROGA por cuatro afios mas por la anotacion letra
F, segun diligencia de ordenacion de fecha veinticuatro de octubre del afio dos mil dieciocho y
mandamiento de igual fecha. Seguin consta en la anotacién letra F, al folio 139, del tomo 1537, libro 587,
de fecha 10 de Diciembre de 2018.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO sobre el pleno dominio a favor del AJUNTAMENT DE
MONT-ROIG DEL CAMP, por la cantidad total de MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON
SESENTA Y CINCO CENTIMOS, que corresponden a novecientos setenta y dos euros con noventa y
siete céntimos de principal; ciento noventa y cuatro euros con cincuenta y nueve céntimos de recargos
de apremio; trescientos noventa euros con nueve céntimos de intereses de demora y ciento ochenta
euros de reserva para costas. Segun diligencia de embargo de fecha nueve de febrero de dos mil
quince, en expediente de apremio numero: 2013/101365. Segun consta en la anotacion letra C, al folio
172, del tomo 1326, libro 481, de fecha 27 de Febrero de 2015.

PRORROGADA LA ANOTACION PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA ANOTACION LETRA G.

-CERTIFICACIO.

Al margen de dicha anotacion consta la nota de igual fecha, expresiva de haberse expedido certificacion
de cargas de la finca, en virtud del mismo mandamiento que motivé la anotacion de embargo. Segun
consta al margen del asiento C, al tomo 1.326, libro 481, folio 172 con fecha 27 de Febrero de 2015.

La anotacion preventiva de embargo letra C SE PRORROGA por cuatro afios mas por la anotacion letra
G, segun diligencia de ordenacion de fecha veinticuatro de octubre del afio dos mil dieciocho y
mandamiento de igual fecha. Segun consta en la anotacion letra G, al folio 139, del tomo 1537, libro 587,
de fecha 10 de Diciembre de 2018.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de PAU CORT RAMON y FRANCISCO LLAURADO, en
reclamacion de trescientos veinte mil setecientos cincuenta y cuatro euros con ochenta y nueve
céntimos de principal y noventa y seis mil euros para intereses y costas, segun decreto de fecha 4 de
Julio de 2016. Mandamiento de igual fecha expedido por el Juzgado de Primera Instancia nimero 1 de
Reus, en procedimiento nimero 1215/2013. Segun consta en la anotacién letra D, al folio 172, del tomo
1326, libro 481, de fecha 11 de Agosto de 2016.

EXPEDIDA certificacion de dominio y cargas de esta finca, comprensiva de los extremos del art. 656 de
la L.E.C. En virtud de mandamiento de fecha dieciocho de octubre de dos mil dieciséis del Juzgado de
Primera Instancia namero 1 de Reus, dimanante del procedimiento de Ejecucion de titulos judiciales
1215/2013.
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PRORROGADA LA ANOTACION PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA ANOTACION LETRA H.
- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por 5 ainos desde el dia 11 de Agosto de 2016, habiéndose liberado la cantidad
de 419,77 euros. Nota al margen de la inscripcion/anotacion D?

La anotacion preventiva de embargo letra D SE PRORROGA por cuatro afios mas por la anotacion letra
H, segun diligencia de ordenacion de fecha ocho de julio del afio dos mil veinte y mandamiento de
igual fecha. Seguin consta en la anotacidn letra H, al folio 139, del tomo 1537, libro 587, de fecha 12 de
Agosto de 2020.

EXPEDIDA certificacion de dominio y cargas de esta finca, comprensiva de los extremos del art. 656 de
la L.E.C. En virtud de mandamiento de fecha dieciocho de octubre de dos mil dieciséis del Juzgado de
Primera Instancia nimero 1 de Reus, dimanante del procedimiento de Ejecucion de titulos judiciales
1215/2013.

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por 5 aios desde el dia 12 de Agosto de 2020. Nota al margen de la
inscripcién/anotaciéon H?

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren a la fecha arriba indicada antes de la
apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, para informacion a los consumidores se hace constar que la manifestacion de los
libros por esta nota simple, se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de de los bienes
inmuebles, segtn dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente nota simple a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de informacion - instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; BOE 27/02/1998.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda

informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
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ebrero de , el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccidon General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espainola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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