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Per la present us trasllado I'acord adoptat per la Junta de Govern Local en la seva sessid
ordinaria de data 6 d'agost de 2014, que es transcriu a continuacié, a reserva de la redaccio
que resulti de I'aprovacié de I'Acta d'acord amb ['article 206 i 208 del RD 2568/1986 ROF,

Reglament d'Organitzacié i Funcionament.

Serveis territorials: Planejament, gestid, medi natural i sostenibilitat

2014/2102. Aprovacié inicial, si s'escau, del projecte de Reparcel-lacié del poligon
d'actuacié urbanistica PAU carrer Sevilla, del terme municipal de Mont-roig del Camp,
tramitat per GESDIP, S.A.

Identificacié de I'expedient: Reparcel-lacié del poligon d'actuacié urbanistica PAU

carrer Sevilla, del terme municipal de Mont-roig del
Camp, tramitat per GESDIP, S.A.

Expedient nimero: 15/2014 PG- RE

Tramit: Aprovacié inicial

Fets

1. En data 22 de maig de 2014 Marina Porta Santos, en representacié de I'empresa GESDIP

SA, ha presentat al Registre general de I'Ajuntament de Mont-roig del Camp el Projecte
de reparcel-lacié del poligon d'actuacié urbanistica PAU carrer Sevilla, al nucli urba de
Miami Platja (NUm. Reg. 2014/5553). S'ha aportat 2 copies enquadernades del projecte,
en format DIN A4, i 2 copies en suport digital. La documentacié esta signada per
I'arquitecte Albert Celma Pérez, i no esta visada per cap Col legi professional.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mont-roig del Camp va ser aprovat
definitivament per la Comissidé Territorial d'Urbanisme de Tarragona en data 30 de
novembre de 2006, i es va publicar al DOGC nim. 4869, de data 25 d'abril de 2007.

En data 4 de juny de 2009 el conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques de la
Generalitat de Catalunya va resoldre desestimar el recurs d'algada que havia interposat
I'anterior propietari de la finca que conforma |'ambit d'aquest poligon d'actuacié;
complementariament també va resoldre eliminar el Pla de millora urbana que en el
POUM definitivament aprovat figurava en aquest ambit, i delimitar un poligon d'actuacié
urbanistica que “coincideix amb I'ambit, objectius i condicions d’aquell, amb la qual
cosa, en la fitxa de caracteristiques de I"annex normatiu es substitueix el titol de PMU 10,
carrer Sevilla, per poligon d'actuacid, carrer Sevilla”.
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4, En data 16 de maig de 2014 'empresa propietaria dels terrenys ha presentat també al

Registre general de |'Ajuntament de Mont-roig del Camp dues copies del Projecte
d'urbanitzacié del PAU carrer Sevilla, per a la seva tramitacié. Aquest projecte es tramita
de forma simultania al Projecte de reparcel-lacié que és objecte d'aquest informe.

El Projecte d'urbanitzacio presentat per a la seva aprovacié inicial, que ja inclou planols
constructius, quadres de preus, amidaments i pressupost, estima el cost de les obres
d'urbanitzacié en un pressupost d’execucié material de 229.980,61 €. A aquest import cal
afegir-hi les despeses generals, benefici industrial i I'lVA corresponent, i en tot cas el seu
valor definitiu sera el que resulti de I"aprovacié definitiva del Projecte d'urbanitzacié, un
cop recollides les correccions i esmenes que resultin, si s'escau, de les prescripcions dels
informes emesos per les companyies de serveis i organismes afectats als quals s'ha
demanat informe.

El projecte de reparcel-lacié presentat esta format per la memoria, la descripcid
detallada de les parcelles adjudicades, la documentacié fotografica, les escriptures de
propietat, i els planols necessaris per a la definicié precisa del procés de reparcel-lacié.

El promotor de la redaccié del projecte és I'empresa propietaria de tots els terrenys que
formen I'ambit del PAU carrer Sevilla, GESDIP, SA, amb NIF ndm. A-08785826, i amb
adreca a efectes de notificacié al carrer Hipolit Lazaro, nim. 18, de Barcelona.

En data 1 d'agost de 2014 I'arquitecte municipal ha emes l'informe que es transcriu a
continuacio:

“L’objectiu del PAU carrer Sevilla és el d'obrir i urbanitzar el carrer Sevilla, al sud de
I'avinguda Barcelona (o carretera N340), entre aquesta i la via actual del ferrocarril de
Barcelona a Valencia al seu pas pel nucli urba de Miami Platja. Aquest nou carrer
permetra, quan desapareqgui la linia ferroviaria, la connexié de I'avinguda Barcelona amb
la gran avinguda central del barri de Pino Alto, i I'obtencié gratuita de sol per a un
equipament public, el viari esmentat, i la seva urbanitzacié. Addicionalment el
desenvolupament d'aquest poligon d'actuacié comporta la cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector a I'administracié actuant, lliure de carregues.

L'ambit del poligon a reparcel-lar correspon a una unica finca registral, que es troba
situada al numero 195 de l'avinguda Barcelona, a Miami Platja i correspon a la finca
numero 4777 del Registre de la Propietat de Mont-roig del Camp; la seva referéncia
cadastral és 6111903CF246150001DR.

Atés que les superficies disponibles no sén coincidents, i per tal de disposar d’una base
per redactar els projectes d'urbanitzacio i de reparcel-lacié, s'ha fet un aixecament
topografic recent, que déna una superficie real de I'ambit de 3.906,13 m2. La superficie
registral és de 5.496,50 m2, mentre que la superficie cadastral és de 3.991 m2. La
titularitat d'aquesta finca correspon a lI'empresa GESDIP, SA. Actualment dins I'ambit hi
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ha les installacions d’una empresa de venda i emmagatzematge de materials de
construccié, que era l'anterior propietaria d'aquesta finca, i de les que el projecte
d’urbanitzacié en tramit en preveu l'enderroc.

El sistema d‘actuacié previst en el projecte de reparcel-lacié és el de compensacio
basica. En aquesta modalitat la propietat aporta els terrenys de cessié obligatoria,
executa al seu carrec la urbanitzacié, en els termes previstos en el projecte d'urbanitzacio
a tramitar, i es constitueix en Junta de Compensacid, tot i que en aquest cas, en tractar-
se d'un Unic propietari, no és obligada la seva constitucié. L'article 131 del Text refés de
la Llei d'urbanisme (TRLUC) estableix que en cas de propietat Unica, aquesta queda
alliberada de les seves obligacions un cop ha lliurat els terrenys de cessié obligatoria i
gratuita i les obres d'urbanitzacié, tot i que es pot constituir una entitat urbanistica de
conservacié, pel termini establert legalment, i després del qual s'ha de procedir al
lliurament definitiu i recepcié de les obres executades.

Del total de I'ambit del PAU carrer Sevilla, I'ordenacié proposada pel POUM inclou una
part que actualment ja es correspon amb el sistema viari de les calgades laterals de
I'avinguda Barcelona, amb una superficie de 546,08 m2, i que ja és de titularitat
municipal. També inclou una part del sol destinat a Sistema Ferroviari, amb una
superficie de 397,79 m2, i de la que n'és titular ADIF. Aquestes dues superficies, afegides
a la superficie de la finca a reparcellar, de 3.906,13 m2, donen una superficie total del
poligon d'actuacié de 4.850 m2. Les superficies resultants de la reparcel-lacié son:

PAU C/ SEVILLA SUPERFICIE PAU SUPERFICIE ~ PROJECTE
REPARCEL-LACO
Stp. Total del sector 4.850m2|  100% |  3.906,13m2|  100%
Sup. Cessions de sol public
- Vialitat (B.2) 2.253,69 m2 | 46,46% 1.335,54 m2 34,19%
- Sist. Equipaments (D.O) | 1.108,76 m2 | 22,86 % 1.026,23m2 | 26,27 %
- 10 % aprof. Urbanistic 148,75 m2 | 3,08% —
Sdp. Cessions sistema s s 186,98 m2 4'79%
ferroviari
Sup Sol privat (3.5.3) 1.338,80 m2 | 27,60% 1.357,38 m2 34,75%
Stp. vials existents 546,08 m2
Sup. Sist. Ferroviari existent 397,79 m2
Sdp PAU C/ Sevilla 4.850 m2

A més dels sols que actualment ja corresponen a sistema viari i a sistema ferroviari, el
Projecte de reparcellacié preveu la cessié addicional de 186,98 m2 al sistema
ferroviari, per tal de donar compliment a la condicié que imposa el POUM en aquest
ambit, de prolongar el mur de tancament de les vies de tren seguint l'alineacié del
mur existent. Aixi mateix es preveu la cessié de 1.33554 m2 al sistema viari, per
prolongar el carrer Sevilla. Finalment es preveu també la cessié del sol destinat al
sistema d'equipaments, en els termes establerts pel POUM, amb una superficie de
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1.026,23 m2. Les superficies destinades a vialitat i a equipaments no coincideixen
amb les que figuren en el POUM pel fet que la superficie real del poligon és
sensiblement inferior a la que figura a la fitxa del POUM. Tanmateix cal tenir en

compte que el percentatge de cessié d'equipaments és superior al previst en el
POUM.

D'altra banda, I'article 43 del TRLUC estableix que en el procés de reparcel-lacié, la
propietat dels poligons de sol urba no consolidat ha de cedir a I'administracié
actuant el sol corresponent al 10% de ['aprofitament urbanistic del sector. Si
I'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la dnica i indivisible, la cessié pot ser
substituida per I'equivalent al seu valor econdmic. En aquest PAU l'aprofitament
corresponent al 10% no es pot individualitzar, i per tant el Projecte de reparcel-lacié
preveu la compensacié economica del mateix. Amb aquest objectiu 'apartat 4.2 de
la Memoria inclou una valoracié detallada del sol amb aprofitament del sol edificable
del poligon, que s'estima en 596.989,88 €, i per tant es dedueix que el valor
corresponent al 10% de I'aprofitament mig és de 59.698,98 €.

El calcul i la justificacié de la valoracié efectuada es consideren correctes. Tanmateix,
per a la determinacié del valor final del sol se’n dedueix el cost de la urbanitzacid
pendent. Tal i com s'ha indicat anteriorment, I'aprofitament mig correspon al 10% a
cedir a I'Ajuntament ha de ser lliure de carreques, de forma que no es considera
correcte que per al calcul del seu valor econdmic es descomptin les carregues
d'urbanitzacié pendents. Aixi doncs, el valor del 10% de I'aprofitament mig, segons
els calculs del propi Projecte de reparcel-lacié, i sense considerar el cost de |a
urbanitzacid, sera de 68.430,89 €.

El projecte inclou també la descripcié de les finques resultants, que son les segtients:

-F1 Sistema d'equipaments D.0  Sup.: 969,98 m2 Tit.: Ajt. Mont-roig del
Camp
-F2  Zona 3, subzona 3.5.3 Sup.: 1.342,12 m2 Tit.: GESDIP
-F3  Sistema viari c. Sevilla i c. Sup.:1.33554 m2 Tit.: Ajt. Mont-roig del
Rafael Alberti Camp
-F4  Sistema ferroviari Sup.: 186,98 m2 Tit.: ADIF

L'dnica parcella edificable amb aprofitament, adjudicada a GESDIP SAU, haura
d'assumir la totalitat de les despeses aplicables, que corresponen a la totalitat de les
obres d'urbanitzacid, la redaccié dels projectes d'urbanitzacié i de reparcel-lacid, les
despeses de gestid, registre, operacions juridiques, topografia, etc,

D’acord amb el projecte d'urbanitzacié que es tramita de forma simultania, el cost de
les obres d'urbanitzacié previstes en aquest poligon és de 229.980,61 €. Les altres
despeses a assumir en el compte de liquidacié provisional tenen un import de
23.900,00 €. En tot cas aquests imports es consideren provisionals, i s’hauran de
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substituir pels valors reals que correspongui, amb la justificacio del seu valor definitiu.
El compte de liquidacié provisional comporta doncs un import total de 253.880,61 €,
sense IVA.

Els sols destinats a sistemes (equipaments i viari) es cedeixen a I'Ajuntament de
Mont-roig del Camp, en tots els casos lliures de carregues.

A la documentacié aportada figuren les fitxes de cadascuna de les parcelles
resultants, tot i que sense la seva valoracio ni les carregues a inscriure, aixi com les
notes registrals de les finques aportades, i una copia simple de I'escriptura de
compravenda i cessié a precari de la finca.

La documentacié grafica del projecte de reparcel-lacié esta formada per diversos
planols, entre els quals figuren els que determina I'article 150 del Reglament de la
Llei d'urbanisme (RLUC), aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Conclusions

Un cop revisada la documentacié corresponent al Projecte de reparcel-lacié del
poligon d'actuacié PAU carrer Sevilla, cal fer les seglients observacions:

1. La distribucié de les parcel-les resultants de la reparcellacié es considera
correcta, i coincideix amb 'ordenacié que figura en els planols d'ordenaci de la
série I1.2 del POUM, corresponents a la Classificacié urbanistica del sol segons el
régim juridic i sectors de planejament, a escala 1/2000.

2. S'haura de completar la descripcié de fitxes de les finques resultants, incloent-hi
el seu valor i la carrega urbanistica que correspongui (en el cas de la finca F2).

3. S'haura de corregir algunes errades materials detectades en la documentacié
aportada.

4. La valoracié del sol inclosa en l'apartat 4.2 de la memoria es considera correcta.
Atenent el fet que el poligon té una Unica zona amb aprofitament, no es
necessari utilitzar coeficients d’homogeneitzacio, i per tant el valor del 10% de
I'aprofitament mig correspon exactament amb el 10% del valor del sol, sense
carregues d'urbanitzacié. Caldra modificar la documentacio aportada suprimint la
deduccié del cost de la urbanitzacié que es fa en el valor de I'aprofitament mig.
També caldra establir abans de [aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié com es fara efectiva aquesta indemnitzacio.

5. En cas que s'aprovi definitivament el Projecte d'urbanitzacié d'aquest mateix
sector abans de I'aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacio, en el compte
de liquidacié provisional s'haura d'actualitzar el cost de les obres d'urbanitzacio,
si s’escau.
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Ateses les caracteristiques de les observacions incloses en aquest informe, informo
favorablement I'Aprovacié inicial del Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié
urbanistica PAU carrer Sevilla, del terme municipal de Mont-roig del Camp. Pel que fa
a aquest informe técnic I'aprovacié definitiva estara condicionada al compliment de
les condicions expressades en els punts 2, 3, 4i 5 daquestes conclusions”

7. Vist I'informe juridic de data 1 d'agost de 2014.

Fonaments de dret

1

Els projectes de reparcel-lacié venen regulats per la Seccié |, del Capitol Ill, del Titol
Quart, del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme (en endavant TRLU).

També els regula el Capitol Il del Titol V del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (en endavant RLU).

L'article 144 del RLU, que desplega I'article 124.4 del TRLU, regula el contingut de la
memoria del projecte de reparcel-lacié. Aquest contingut es pot ampliar o reduir en
congruencia amb les caracteristiques propies de cada reparcel-lacié.

L'article 145 del RLU recull el contingut del projecte de reparcel-lacié pel que fa a
persones interessades en l'expedient; l'article 145 regula les circumstancies de les
finques aportades; i l'article 147 regula la definicié i I'adjudicacié de les finques
resultants, tot aixd amb caracter general,

L'article 148 del RLU regula les carregues preexistents i els drets inscrits amb
posterioritat a la nota marginal; I'article 149 estableix els requeriments del compte de
liquidacié provisional; i I'article 150 defineix la documentacié grafica que han
d'incorporar.

L'article 165.7 del RLU indica que la certificacié6 de I'acord d'aprovacié definitiva
possibilita I'accés de la reparcel-lacié economica al Registre de la propietat, als efectes
de fer constar I'afectacié de les finques al saldo del compte de liquidacioé provisional.

Cal tramitar, d'acord amb alld previst a I'article 165.6 del RLU, aquest projecte de
reparcel-laci6 d'acord amb alld ara previst a I'article 119.2 del TRLU. Per tant els tramits
que cal seguir sén els seglients:

- Aprovacid inicial

- Informacié publica per termini d’'un mes

- Audiéncia de les persones interessades, amb citacié personal
- Aprovacié definitiva
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8. Tal com regula I'article 23 del RLU la informacié publica en la tramitaci6 dels instruments
de gesti6 urbanistica s'ha de convocar mitjangant edictes publicats al butlleti oficial que
correspongui i a un dels diaris de premsa periodica de més divulgacié en l'ambit
municipal.

9. Larticle 85.c del TRLU indica que cal donar publicitat per mitjans telematics de la
convocatoria d'informacié publica en els procediments de planejament i gestio
urbanistics, i dels acords d'aprovacié que s'adoptin en llur tramitacio.

10. L'article 21.1,j) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de bases de régim local
estableix que la competéncia en |'aprovacié dels instruments de gestié urbanistica
correspon a l'alcalde. Aquesta competencia ha estat delegada en la Junta de govern
local per resolucié d'Alcaldia nim. 775/2011, de 17 de juny, publicada al Butlleti oficial
de la provincia nam. 168/2011, de 22 de juliol.

La Junta de Govern Local, amb I'abstencié del Sr. Josep M. Aragonés Roca, regidor FIC

acorda:

1. Aprovar inicialment el projecte de Reparcel-lacié del poligon d'actuacié urbanistica PAU
carrer Sevilla, del terme municipal de Mont-roig del Camp, tramitat per GESDIP, 5.L.

2. Condicionar I'aprovacié definitiva del projecte de reparcellaci6 a la presentacid d'un
text refés que incorpori les prescripcions indicades als punt 2, 3, 41 5 de I'informe de
'arquitecte municipal transcrit al punt 6 dels antecedents de fet d'aquest acord.

3. Sotmetre aquest document a tramit d'informacié publica amb edictes publicats en el
Butlleti oficial de la provincia, a un diari de premsa periodica i a través de mitjans
telematics a la pagina web municipal.

4. Concedir audiéncia a les persones interessades, amb citacié personal.

5. Publicar aquest acord d'aprovacié a la pagina web municipal.

El que se us comunica pel vostre coneixement i als efectes oportuns.

Octa¥i Anguera Ortiga
Secretari accidental

!;Zd'agost de 2014
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