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MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 11
DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

CONDICIONS D'AGRUPACIO | SEGREGACIO DE PARCEL-LES A LA CLAU 1 -~ NUCLI ANTIC

CONTINGUT

Els documents que integren aquesta Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Mont-roig del Camp sén els seglients:

1. MEMORIA

1.1.  Objecte i justificacié de la modificacié puntual
1.2.  Informacio urbanistica
1.3.  Contingut de la modificacié i Ambit d'aplicacié

2 REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLE| D'URBANISME
3. NORMATIVA MODIFICADA
4. PLANOLS

1. Emplagament
1 Ambit dels sols afectats per la Modificacié Puntual
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1:1 OBJECTE | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUf{ﬂ}UAL

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Mont-roig del Camp (POUI\/I) va ser aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona en data 30 de
novembre de 2006, i es va publicar al DOGC ntim. 4869, de data 25 d'abril de 2007. La serie
de planols d'ordenacio 1.2, a escala 1/2000, inclou I'assignacic') de les claus urbanistiques
corresponents a cadascuna de les zones del sol urba.

L'any 2009 |'Ajuntament de Mont-roig del Camp va promoure la tramitacié de la Modificacio
puntual nimero 3 del POUM, de regulacié de la densitat de la clau 1 de la Normativa
urbanistica. En sessid de data 22 d'abril de 2009, la Comissiéd Territorial d'Urbanisme de
Tarragona (CTUT) va adoptar |'acord d'aprovar definitivament aquesta modificacié puntual,
tot i condicionar-la a la presentacié d'un text refés que incorporés una prescripcié relativa als
edificis o ambits catalogats. En sessié de data 1 d'octubre de 2009 la CTUT va donar
conformitat a aquest text refés i en va acordar la seva publicacié, que es va fer efectiva al
DOGC ntim. 5565, de data 11 de febrer de 2010.

En aquella Modificacié puntual es mantenien les condicions de parcel-lacio, edificacio i usos
fixades en el POUM per a la clau 1, Nucli Antic, i només es modificava el calcul de la densitat
d'habitatges en aquesta clau, per tal de tenir en compte la dimensié de les parcelles
existents més grans en la determinacié del nombre d'habitatges que s'hi podia ubicar.

Aquesta Modificacié puntual es tramita d'acord amb les determinacions de ['art. 96 del Text
refés de la Llei d'urbanisme (TRLUC), aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, i els articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme (RLUC), aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Des de la publicacié del POUM fins a I'actualitat, la practica urbanistica aplicada al territori
ha permeés comprovar que 'aplicacié de la normativa establerta per a la clau 1, corresponent
al Nucli Antic, permet protegir de forma molt significativa aquest teixit historic; tanmateix
també s'ha pogut comprovar que la condicid taxativa i absoluta d'algun dels parametres
urbanistics previstos en la mateixa es contraposa amb algunes actuacions juridiques que son
necessaries per a les transmissions patrimonials hereditaries o altres actuacions similars.

Aquest és el cas de la prohibicié de modificar les unitats parcel-laries existents en el moment
de ['aprovacié inicial del POUM. Lla limitacié absoluta d'autoritzar agregacions i
segregacions en aquesta clau comporta, en alguns casos molt determinats, la impossibilitat
de resoldre conflictes existents entre la realitat fisica i la distribucio registral de les finques.

La casuistica detectada en les consultes urbanistiques que es fan en relacio al Nucli Antic ha
deixat al descobert algunes situacions que requereixen fer alguns ajustaments a la
Normativa. Aquestes correccions poden ser de caracter immediat i directe, amb la simple
admissié de posicions intermédies a les que ara preveu el POUM, o bé poden ser més
complexes, ja que |'alteracid de la norma pot requerir I'establiment de nous parametres i
condicions afegides.

En aguesta Modificacié puntual es planteja una modificacié del primer tipus, en la que no és
necessari establir nous parametres o modificar-ne d'altres ja existents:

Comissio Territorial d'Urbanisine
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En I'estructura de la propietat existent en el Nucli antic s'ha detectat que hi ha algunes
parcel-les que no s'adequen a les condicions basiques necessaries per tenir aquesta
consideracio. Es tracta de finques que no tenen front a la via plblica i que es troben
envoltades per altres finques. Aquestes parcel-les 'interiors’, a més, pertanyen al mateix
propietari d'alguna finca amb la que confronten, i solen estar parcialment edificades,
conformant en part un pati de llums del conjunt edificat. 'edificacié existent, a més, tendeix
a ocupar la totalitat de la parcella que té front a carrer i part de la parcel-la ‘interior’. Per
aquesta rad, en les construccions existents no és possible plantejar operacions juridiques
admeses pel propi POUM, com ara les divisions horitzontals d'habitatges o locals existents,
ja que en la practica es troben construides ocupant més d'una finca registral.

La resolucio d'aguesta circumstancia passa per |'agrupacié de les parcel-les afectades, la que
té front a carrer i la confrontant a aquesta i que queda a l'interior de les illes edificades.
Sobre aquesta finca Gnica resultant ha de ser possible efectuar, ara si, les operacions de
divisié horitzontal que correspongui per fer concordar I'estructura de la propietat amb la
realitat fisica existent.

En base a les indicacions anteriors, es considera adequat regular, en determinats casos, la
possibilitat d'agrupar les unitats parcel-laries existents en el teixit urba del Nucli antic de
Mont-roig del Camp. En aquest sentit, es proposa admetre |'agrupacié de finques registrals
d'un mateix titular, en les que una de les finques té facana a carrer i I'altra no, fins a constituir
una Unica entitat registral.

L'objectiu que persegueix la present Modificacié puntual del POUM és de facilitar la
concordanca entre la realitat juridica de |'estructura de la propietat del Nucli antic de Mont-
roig del Camp i la realitat fisica del lloc, admetent les operacions juridiques necessaries per
dur a terme aquestes actuacions; i en consequiéncia, també té per objectiu facilitar als titulars
de finques que es troben en una situacid urbanistica singular (com és el cas de les que sén
independents pero no tenen cap front ni cap accés directe a via publica) la seva adequacio i
correccio.

Aquesta Modificacié puntual es justifica en base a les seglients caracteristiques:
- Reconéixer la singularitat del teixit parcel-lari del centre historic de Mont-roig del Camp.
- Resoldre la situacié de bloqueig que algunes de les finques existents al Nucli antic pugui

presentar, en rad de la impossibilitat que tenen per fer concordar I'estructura de la propietat
i la realitat fisica existent.

Jrecc) Hsme
et pial A5 1ok T e g
rritorial d'Urbanisme
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1.2 INFORMACIO URBANISTICA

Les condicions urbanistiques actuals de les claus a modificar sén les segiients:

Art. 164 - Zona del nucli antic (clau 1)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli antic del poble, corresponent als desenvolupaments historics de
carrers estrets i irregulars amb cases, sovint de fagana estreta. Es tracta de mantenir el caracter i la imatge
mediterrania d'aquest teixit urba i permetre, alhora, el procés de renovacié i de substitucié de I'edificacio,

sense assolir per aixo condicions de congesti¢ urbana o d'edificaci6 abusiva.

‘ 2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | USOS

) Tipus
d’ordenacio:

Segons alineacio a vial

Proteccio de la
parcel-lacid
(parcellai
fagana minima)

Fondaria
edificable:

Es prohibeix la modificacid de les unitats parcelldries existents en el moment de
Faprovacié inicial d'aguest POUNM i les unitats de projecte &5 correspondran com a
maxim a aquestes unitats parcel-laries.

Aixi, no s'estableix el parameire de parcella | fagana minimes, ja que aguestes seran
les existents en el moment de I'aprovacid inicial del POURM

La fondaria maxima edificable s'assenyala en els planols d'ordenacié de la série 11.2 a
escala 1:2.000. Hi ha illes en qué la fondaria edificable no ve definida i tenen la
consideracio d'illes denses.

Fondaria
edificable

en planta haixa:

La planta haixa, més enlla de la fondaria edificable de les plantes superiors, sempre
que no sigui utilitzada com habitatge ni estigui qualificada de verd privat serd edificable
en |a seva tolalitat.

' Altura
reguladora i
nombre maxim
| de plantes:

En cas de substitucio edificatoria, s a dir nova edificacio hastida de bell nou a partir de
Fenderroc de la construccid existent, es permet una altura maxima de 9,30 m,
equivalent a planta baixa | dues plantes pis’. En cas de rehabilitacio, és a dir de
canservacid i restauracid i consolidacid de la construccié existent, es permet l'altura i
nombre de plantes actuals.

Entresolat en
planta haixa:

En cas de substitucié edificatdria no s'admet la construccié d'entresolat a la planta
baixa

i Composicid
| fagana:

Les obertures de fagana, per damunt de la planta baixa, tindran proporcions verticals i
s'ordenaran segons eixos de composicio també verticals de la seglient manera:

- faganes meners de & m d'ample maxim 2 eixos

- faganes entre 6 i & m d'ample maxim 3 eixos

- faganes entre 8 i 10 m d'ample maxim 4 eixos

- faganes superiors a 10 d'ample maxim L/3 + 1 eix, essent L [a longitud de fagana.

Per damunt la planta haixa la superficie total de les ohertures de fagana no superara el
40% de la superficie de fagana de les plantes pis. Es prohibeix la concentracié de més
del 50% de la superficie de forats en una sola planta.

Les obertures se separaran un minim de 80 ¢m de les mitgeres en planta pis i 45 cm
en planta haixa.

Cobherta:

La coberta sera prioritariament inclinada, de teula arahiga, es prohibeix expressament
canalons i haixants de PVC o similar, es recomana de ceramica, zenc, ferro fos o
coure. En casos especials i suficieniment justificats es podrd autoritzar una coberta
plana

Yaoladissos

Nomeés s'admeten cossos sortints oherts (halcons) amb un maxim de 70 cm de volada,
separats un minim @1 m de |a mitgera, sense superar 'ample de la vorera, | en cap cas
tindran un gruix de la part resistent superior als 17 cm. El voladis estard separat com a
minim 3,50 m de la rasant del carrer.

Aprovacid Inicial
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Caracteristiques [L'interés historic i I'harmonia arquitecténica del Nucli Antic precisa una major proteccio.
constructives Independentment d’un desenvolupament posterior més ampli que pugui establir un Pla
de Millora, s'estableixen a continuacio les segtients condicions constructives minimes:

- Baranes de balcons: seran amb bréndoles i passama de ferro massis.

- No s’admet la fusteria de PVC. Pel que fa als altres materials de fusteria, seran amb
colors imitant la mateixa fusta.

- Tractament de fagana: A base de pedra natural, arrebossats o “estucs” blancs o de la
gama dels terrosos i ocres.

Densitat | habitatge com a maxim per cada 100 m? construits, limitant a 50 m* dtils la superficie
d'habitatges minima per habitatge.

Per a parcel-les amb una longitud total de fagana superior als 30 metres lineals, el
nombre maxim d'habitatges podra ser igual a la part sencera de dividir la longitud de
fagana entre 3; en cap cas podra ser superior a 20 habitatges.

Per a parcel-les amb una longitud de facana igual o inferior a 30 metres lineals s’admet
com a maxim 10 habitatges per unitat parcel-laria.

L'aplicacié d'aquesta normativa, pel que fa a edificis o ambits catalogats, sera possible
sempre i quan no impliqui I'alteracié dels aspectes compositius de I'edifici o de I'ambit
que puguin representar una pérdua de valor patrimonial, i en qualsevol cas, estara
limitada al que s'estableixi al Capitol VIIl d'aquesta Normativa urbanistica, de proteccio
d’elements d’interés histdricoartistic.

Condicions Usos admesos:
d'is: Habitatge: Es permet.
Hoteler: S'admet ajustant-se als parametres i condicions de [I'edificaci6

d'aquesta zona i sempre que es disposi dels espais comuns
reglamentats per la llei i de la previsid d'aparcament establerta per
aquesta normativa.

Comerg: S'admet en planta baixa i en edificis exclusius d'acord amb la
normativa sectorial 1 amb l'obligatorietat d'insonoritzar-se per tal
d'evitar perjudicis i molésties sobre els edificis veins.

Sanitariassistencial: S'admet

Esportiu: S'admet
Oficines i Administratiu: S'admet
Industria: S'admet la industria en 12 Categoria i limitada en planta baixa i amb

estricte aillament acustic (amb transmissid de menys de 30 db a
I'exterior) i aparells de poténcia inferior a 1 KW.
Aparcament: S'admet
També s'admeten els usos associatiu, de residéncia, cultural, educatiu, restauracio i
recreatiuv amb exclusid de discoteques i bars musicals.

Regulacio  del|S'admet un maxim de dues plantes soterrani d'acard amb la regulacié continguda a les
subsol Ordenances.

* L'altura maxima es limita a 6,80 m, equivalent, a planta baixa i pis en aquells casos
que aixl es grafia especificament als planols normatius de la série 1-2 a escala
1/2000.

Aprovacio Inicial
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1.3 CONTINGUT DE LA MODIFICACIO | AMBIT D'APLICACIO

La Modificacié puntual nimero 11 del POUM afecta |'ambit del nucli urba de Mont-roig del
Camp que el POUM vigent qualifica amb la clau 1, zona de Nucli antic.

En el planol de proposta (P2 — Ambit d'aplicacié de la Modificacié puntual) s'indica aquest
perimetre.

Normativament aquesta Modificacié puntual afecta I'art. 164 de la Normativa urbanistica del
POUM, continguda al Volum VII, i que fa referéncia a la Zona de nucli antic (clau 1).

nal d'Urbanising
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2, REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D'URBANISME

Pel fet que aquesta Modificacié puntual de planejament es produeix en Sol Urba Consolidat,
i que té per finalitat regular les condicions d'agrupacié de finques a la clau 1, Nucli antic, no
es preveu cap de les cessions requlades a |'article 98 del TRLUC.

Tot i que entre els usos afectats pel redactat d'aquesta modificacié de planejament hi figura
el residencial, el fet que no es modifiqui I'edificabilitat ni els parametres relatius a la
proporcid de sostre per cada habitatge, fan que no es consideri necessaria la inclusio de la
Memoria social en aquest document.

Aixi mateix cal considerar que la Modificacié proposada no té incidéncia mediambiental, pel
fet que es tracta de modificar la possibilitat d'agrupar unitats parcel-laries en determinats
casos, a la zona del Nucli antic, en sdl urba existent i consolidat, tot mantenint la resta de
parametres d'ordenacio, edificacio, parcellacié, etc, inalterats. Per aguest motiu no es
considera necessaria la redaccié de I'Informe ambiental.

Pel que fa a la justificacié de la mobilitat, cal dir que la Modificacié puntual no afecta la
vialitat existent o projectada en |'entorn inclos dins el seu ambit.

Els efectes de l'aprovacié d'aquesta Modificacié puntual no comporten conseqliencies
economiques o financeres que afectin les actuacions de planejament ja previstes al POUM.
D'altra banda, la regulacié de les condicions d'agrupacié de finques a la zona 1, Nucli antic,
de Mont-roig del Camp sera efectiva a partir de |'aprovacio definitiva i publicacio al DOGC
d'aquesta Modificacié puntual. Per tant no es considera necessaria la redaccié de I'agenda i
I'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar, aixi com l'informe de
sostenibilitat economica.

Y ! isme
Comissio Terntorial d'Urbanisime
de Tarragona
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3 NORMATIVA MODIFICADA

Art. 164
1. Definicid

Zona de nucli antic (Clau 1)

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | USOS

fagana minima)

Tipus Segons alineacié a vial

d’'ordenacié:

Proteccié de la| Es prohibeix la modificacié de les unitats parcel-laries existents en el moment de I'aprovacié inicial
parcel-lacio d’aquest POUM i les unitats de projecte es correspondran com a maxim a aquestes unitats
(parcel-la i | parcel-laries.

Aixi no s’estableix el parametre de parcel'la i fagana minimes, ja que aquestes seran les existents en
el moment de I'aprovacio6 inicial del POUM.

Com a excepcio a aquesta regla, s’admet I'agrupacié de dues unitats parcel-laries existents, sempre
que ambdues siguin del mateix titular, que una d’elles tingui front a carrer i I'altra no, i que tinguin
algun limit en comtl.

en planta baixa:

Fondaria La fondaria maxima edificable s'assenyala en els planols d'ordenacié de la série |1.2 a escala 1:2.000. Hi ha
edificable: illes en qué la fondaria edificable no ve definida i tenen la consideracié d'illes denses.

Fondaria La planta baixa, més enlla de la fondaria edificable de les plantes superiors, sempre que no sigui utilitzada
edificable com habitatge ni estigui qualificada de verd privat sera edificable en la seva totalitat.

Altura reguladora
i nombre maxim

En cas de substitucié edificatdria, és a dir nova edificacié bastida de bell nou a partir de I'enderroc de la
construccié existent, es permet una altura maxima de 9,80 m, equivalent a planta baixa i dues plantes pis*.

de plantes: En cas de rehabilitacid, és a dir de conservacié i restauracio i consolidacio de la construccio existent, es
permet I'altura i nombre de plantes actuals.
Entresolat en | En cas de substitucié edificatdria no s'admet la construccié d'entresolat a la planta baixa
planta baixa:
Composicid Les obertures de fagana, per damunt de la planta baixa, tindran proporcions verticals i s’ordenaran segons
fagana: eixos de composicié també verticals de la segilent manera:
- faganes menors de 6 m d'ample maxim 2 eixos
- faganes entre 6 i 8 m d'ample maxim 3 eixos
- faganes entre 8 i 10 m d'ample maxim 4 eixos
- faganes superiors a 10 d’'ample maxim L/3 + 1 eix, essent L la longitud de fagana.
Per damunt la planta baixa la superficie total de les obertures de fagana no superara el 40% de la superficie
de fagana de les plantes pis. Es prohibeix la concentracié de més del 50% de la superficie de forats en una
sola planta.
Les obertures se separaran un minim de 80 cm de les mitgeres en planta pis i 45 cm en planta baixa.
Coberta: La coberta sera prioritariament inclinada, de teula arabiga, prohibint-se expressament canalons i baixants de
PVC o similar, es recomana de ceramica, zenc, ferro fos o coure. En casos especials i suficientment
justificats es podra autoritzar una coberta plana.
Voladissos Només s'admeten cossos sortints oberts (balcons) amb un maxim de 70 cm de volada, separats un minim d'1

m de la mitgera, sense superar I'ample de la vorera, i en cap cas tindran un gruix de la part resistent superior
als 17 cm. El voladis estara separat com a minim 3,50 m de la rasant del carrer.

Caracteristiques

L'interés historic i I'harmonia arquitectonica del Nucli Antic precisa una major proteccié. Independentment

constructives d'un desenvolupament posterior més ampli que pugui establir un Pla de Millora, s'estableixen a continuacio
les segiients condicions constructives minimes:
- Baranes de balcons: seran amb bréndoles i passama de ferro massls.
- No s'admet la fusteria de PVC. Pel que fa als altres materials de fusteria, seran amb celors imitant la
mateixa fusta.
- Tractament de fagana: A base de pedra natural, arrebossats o "estucs” blancs o de la gama dels terrosos i
ocres.
Densitat 1 habitatge com a maxim per cada 100 m? construits, limitant a 50 m? Gtils la superficie minima per habitatge.
d'habitatges Per a parcel-les amb una longitud total de fagana superior als 30 metres lineals, el nombre maxim

d'habitatges podra ser igual a la part sencera de dividir la longitud de fagana entre 3; en cap cas podra ser
superior a 20 habitatges.

Per a parcel-les amb una longitud de fagana igual o inferior a 30 metres lineals s'admet com a maxim 10
habitatges per unitat parcel-laria.

L'aplicacioé d'aquesta normativa, pel que fa a edificis o ambits catalogats, sera possible sempre i quan no
impliqui I'alteracié dels aspectes compositius de I'edifici o de I'ambit que puguin representar una pérdua de
valor patrimonial, i en qualsevol cas, estara limitada al que s'estableixi al Capitol VIII d’aquesta Normativa

Aprovacia Inicial
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Condicions d'ts:

Usos admesos:

Habitatge: Es permet.

Hoteler; S'admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacié d'aquesta zona i sempre
que es disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la previsié d'aparcament
establerta per aquesta normativa.

Comerg: S'admet en planta baixa i en edificis exclusius d'acord amb la normativa sectorial i amb
l'obligatorietat d'insonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molésties sobre els edificis
veins,

Sanitari-Assistencial: S'admet

Esportiu: S'admet

Oficines i Administratiu: S'admet

Industria; S'admet la indistria en 12 Categoria i limitada en planta baixa i amb estricte aillament
acustic (amb transmissié de menys de 30 db a I'exterior) i aparells de poténcia inferior a
1 KW.

Aparcament: S'admet

També s'admeten els usos associatiu, de residéncia, cultural, educatiu, restauracio i recreatiu amb exclusid
de discoteques i bars musicals.

Regulacio del
subsol

S'admet un maxim de dues plantes soterrani d'acord amb la regulacié continguda a les Ordenances. |

especificament als planols normatius de la série 11-2 a escala 1/2000.

Mont-roig del Camp, febrer de 2015
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Aprovacio Inicial de Tarragona

L'altura maxima es limita a 6,80 m, equivalent, a planta baixa i pis en aquells casos que aixi es grafia
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