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ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC .DOCUMENT COMPRENSIU

MODIFICACIO DEL PLA D’ORDENACIG URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP REFERENT AL SECTOR SUD 4 “ELS COMELLARETS”

1. INTRODUCCIO

El present document constitueix U’Estudi Ambiental Estratégic de la MODIFICACIO DEL PLA
D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP.

Derivat del tramit d’avanc d’un DAE, ’OTAA va emetre un informe on donat que la modificacio
planteja possibles implantacions d’activitats sotmeses a avaluacié d’impacte ambiental, |’avaluacio
ambiental requerida corresponia al tramit ordinari.

1.1 CONSIDERACIO DE LES PRESCRIPCIONS DEL DOCUMENT D’ABAST

En data Desembre de 2023 es va emetre la Resolucido ACC/ /2023, per la qual s’emet ’informe
ambiental estrategic de la Modificacio puntual nim. 24 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal per
a la regulacié de les activitats industrials admeses i de [’alcaria maxima permesa en el sector SUD-4
Els Comellarets i la regulacio de les energies renovables, al terme municipal de Mont-Roig del Camp
(exp. ME00263_ OTAATA20230194).

Aquesta estableix una série de prscripcions a considerar en l'elaboracio de U’Estudi Ambiental
Estrategic, i entre d’altres la necessitat de sotmetre el Pla a Avaluacié Ambeintal estrategica.

2. PROGRAMA

2.1 PRESENTACIO DE LA MODIFICACIO

Nom MODIFICACIO DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD 4 “ELS COMELLARETS”

L
Promotor ... AjuntamentdeMont-roigdelCamp _ .
Equip redactor __  IOREMAR
Stuacid B A
Superficietotal 440393ha
Objectius Els principals objectius de la MPOUM de Mont-roig del Camp son els segiients:

/ La revisio de la normativa que regula el sector SUD 4 de dinamitzaci6 economica
Els Comellarets.

Regulacio de I’alcada maxima permesa en el sector SUD4 Els Comellarets.

La delimitacio precisa del sector de sol urbanitzable industrial dels Comellarets.

Marc normatiu Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de Uactivitat administrativa de
’Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de ’activitat
economica

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme

Plans i programes relacionats Pla territorial general de Catalunya
Pla territorial parcial del Camp de Tarragona
Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal de Mont-roig del Camp




L’ambit objecte d’aquesta Modificacio el conformen el sector “SUD 4 Els Comellarets”

b AMBT ORTOFOTOMAPA

@ 0 250 500 750m

2.2 AREA D’ESTUDI I SITUACIO ACTUAL

La present modificacio se centra al municipi de Mont-roig del Camp, el qual limita al N amb el municipi
de Vilanova d’Escornalbou, al NE amb Montbrié del Camp, a U’est amb el terme de Cambrils, al sud
amb el mar mediterrani, al SW amb Vandellos i l’Hospitalet de U’Infant i finalment a l’oest limita amb
el municipi de Pradtip.

El sector dels Comellarets, és una part de les partides conegudes per la toponimia de U’Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya com “Els Manous” i “Comellarets de Gasso”, partides que en el
passat recent foren dividides per l’autopista AP-7, en primer lloc, i posteriorment, pel tracat
ferroviari del mediterrani i per ’autovia A-7.

Just per sobre d’aquest feix d’infraestructures de la mobilitat és on, ’any 2007, el POUM de Mont-
roig delimita un sector de sol urbanitzable delimitat destinat a I’ (s industrial i a ’activitat economica.

El seu limit sud, com acabem d’exposar, son les esmentades infraestructures; el limit de ponent és el
barranc de Rifa; el limit de llevant és la carretera local T-323, accés al nucli urba de Mont-roig i
finalment; el limit nord és el cami d’accés a la deixalleria municipal que connecta cap a ponent amb
la xarxa de camins rurals, accés a finques privades de caracter rlstic. Aquest ambit conforma una
figura pentagonal, amb una superficie, segons fixa el POUM, de 44,14 hectarees.

Es tracta d’un pla inclinat en sentit nord-oest sud-est amb un pendent del 2,33% (entre les cotes 51 i
37) i amb un pendent quasi imperceptible, un 0,83% (entre les cotes 47 i 42), en sentit sud-oest nord-
est. Actualment, ’explotacio agricola en ’ambit és molt minoritaria; en aquest espai esta instal-lada
la deixalleria municipal i hi ha peces de sol destinades a activitats molt diverses com son circuits de
motocros i un camp de practiques d’aeromodelisme.

Sector dels Comellarets (SUD-4) a Mont-roig del Camp.

23 OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS DE LA MODIFICACIO

Aixi doncs, la modificacio del POUM es dona en tres temes diferents que afecten al sector
SUD4 Els Comellarets i una quarta que es refereix a la produccio d’energies renovables que
es vulgui implantar en el sol no urbanitzable:

1. Larevisié de la normativa que regula el sector SUD-4 de dinamitzacié economica Els Comellarets.

La fitxa normativa del sector SUD 4, Unic document regulador dels parametres i usos admesos en
aquest ambit, en el seu apartat 7 “Usos”, diu el segiient:




“Industria 1,2 i 3 categoria, estacié de serveis, restauracid, hoteler, educatiu, recreatiu,
esportiu, sanitari-assistencial, comercial d’acord a la legislacio sectorial, serveis tecnics
ambientals (deixalleria)”.

L’article 89 de la normativa del POUM “Categories” té per objecte detallar quin tipus d’industria
admet en cada una de les sis categories que admet. El tipus d’indUstria que es vol implantar en
el sector SDU 4 no es troba inclosa dins de les categories 1, 2 0 3 que son les admeses en aquest
ambit.

Per aquest motiu es fa necessari modificar la regulacié normativa del SUD 4 i establir que admet
industries de qualsevol de les sis categories previstes pel POUM.

Regulaci6 de ’alcada maxima permesa en el sector SUD4 Els Comellarets.

El passat 25 de maig de 2022 la Comissié Territorial d’Urbanisme va aprovar definitivament una
modificacié puntual del POUM del municipi de Mont-roig del Camp per la que es va modificar el
punt 6 de de UANNEX NORMATIU I, Instruments de Planejament que regula l’altura maxima
permesa en el sector SUD 4 Els Comellarets.

Aquesta modificacié conté un article Unic que diu el segiient:
“SUD 4 SECTOR DE DINAMITZACIO ECONOMICA ELS COMELLARETS (...)
6. CONDICIONS D'ORDENACIO | EDIFICACIO

Ordenacioé de naus industrials i de serveis, en filera i/o aillades. L'alcaria maxima sera de 17 m.
Excepcionalment, en un maxim del 25% de l’ocupaci6 en planta de cada parcel-la resultant, es
permetra una alcaria de 25m.

Caldra presentar, dacord amb el que fixa la Llei 21/2013, de desembre de 2013, d’avaluacio
ambiental, la documentacio necessaria per tal d'avaluar si és preceptiva l'avaluacié d'lmpacte
ambiental.

En la redaccio del pla parcial urbanistic, es tindra en compte l'impacte de l'actuacio urbanistica
en funcid del génere, d'acord amb el que estableix la disposicio addicional divuitena del TRLU.”

(...)

Actualment, s’esta treballant en l’ordenacié del sector SUD 4 Els Comellarets i s’esta iniciant la
redaccio del Pla parcial necessari per al seu desenvolupament. Els promotors d’aquest ambit
tenen la voluntat de dur a terme una activitat industrial que requereix que la limitaci6 de l’alcaria
de 25 metres que avui tan sols és admissible en un 25% de ’ocupacio maxima en planta de la
parcel-la, s’incrementi fins a un 50%.

La delimitacio precisa del sector de sol urbanitzable industrial dels Comellarets.

Aquest document de modificacio recull les precisions que el Pla Parcial de Comellarets ha dut a
terme en relacio a l’ambit del sector.

En aquest sentit cal tenir en compte el contingut de U'article 7 “Regles grafiques d’interpretacio”
de la normativa del POUM que, en el seus apartats 2 i 3 regula les causes que poden justificar
’ajustament o precisio de les determinacions grafiques del POUM, en concret fa referéncia a les
particions de propietat existents, a les caracteristiques geografiques i topografiques del terreny
i a Uexisténcia d’elements naturals o artificials d’interes que ho justifiquin, fets que tots ells els
trobem presents en la delimitacié grafica del sector de Comellarets.

L’ambit delimitat a la fitxa del POUM, en el seu extrem sud-oest, no respecta al distancia
necessaria amb sols de domini public hidraulic, suposa un afeccio parcial d’una quantitat
important de finques que per la seva posicié entre el Torrent d’en Rifa i el sector, romandrien
sense cap Us agricola eficient. Per tots aquests motius s’ha cregut convenient revisar I’ambit
delimitat a la fitxa del sector de Comellarets.
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3. ALTERNATIVES

3.1 FORMULACIO D’ALTERNATIVES

Els objectius d’aquesta modificacid, i concretament la revisio de la normativa que regula el sector
SUD-4 de dinamitzacié economica Els Comellarets, en referéncia a [’alcada maxima permesa en el
sector, i la delimitacio precisa del sector de sol urbanitzable industrial dels Comellarets, no presenten
alternatives estratégiques ja que son modificacions menors.

Malgrat el que sol-licita el document d’abast, en un POUM avaluat ambientalment, no és adequat
valorar alternatives d’emplacament d’un increment de superficie d’alcades reguladores, les quals
actualment ja son admeses en l’ambit, en un altre sector, i que en el municipi de Mont-roig no
existeix.

Tampoc es adequat presentar el canvi normatiu en el sentit que comportara activitats perilloses, que
és un terme indeterminat, que certament utilitza la normativa del POUM de Mont-roig, fent referencia
a “actividades molestas, nocivas y peligrosas”, que son conceptes obsolets i abastament superats per
la normatives concretes d’activitats, i que sortosament ja fa décades que s’apliquen.

No tindria cap sentit que un planejament planteges activitats perilloses per determinats receptors,
ja que no podria en cap cas ser admesa sense establir unes distancies minimes justament a aquest
potencial perill.

Per tant, es plantegen tres alternatives:

e Alternativa 0, que mantindria la situacié actual, d’un sector d’activitat mixt, entenent mixt
industrial, comercial, terciari, hoteler, ..., tal com preveu el, planejament vigent.

e Alternativa 1, que incrementaria fins a categoria 5, la tipologia d’indUstries en aquest ambit, i
per tant només admeten industries aillades.

59 categoria: Activitat no admesa en edificis contingus a altres usos industrials.

e Alternativa 2, que incrementaria fins a categoria 6, la tipologia d’indUstries en aquest ambit
admeten el concepte de perilloses i nocives, malgrat s’ha exposat son conceptes indeterminats,
que no concreten llindars especifics.

67 categoria: Activitats perilloses o nocives que han de trobar-se apartades de tota altra
activitat o habitatge.

En cap cas, es plantegen alternatives de canvi d’ubicacié del sector de Comallerets, ni de redefinir
substancialment els seus limits. Aquests aspectes no son objecte de la proposta.

3.2 VALORACIO I JUSTIFICACIO DE L’ALTERNATIVA ADOPTADA

La valoracio de les alternatives es fa en base als criteris i objectius, que es deriven d’una formulacié
positiva dels principals efectes ambientals.

VALORACIO DE LES ALTERNATIVES RESPECTE ELS EFECTES AMBIENTALS POTENCIALS

Vectors

N

Efectes
ambientals

Valoracié de les alternatives

Alt. 0

Alt. 1

Alt. 2

RISCOS

INCREMENT DE
RISCOS

Un increment en la intensitat d’usos
comporta potencialment un increment de
riscos.

En tot cas, tant des del punt de vista del
planejament com de les activitats, avui per
avui, no és admissible la implantacié de
noves activitats que generin riscos als bens i
a les persones.

Es possible que sol-licitin mesures de
correccid, o més aviat infraestructura en les
activitats concretes, i potencialment
distancies de seguretat que evitin un
increment de risc en receptors propers.

Per tant, en l’ambit concret de Comallerets,
no es podrien implantar cap activitat, sigui
de quina categoria sigui, que generi riscos
més enlla de 195 m. que es on hi ha els
primers habitatges de Club Mont-roig.

En tot cas, malgrat l’exposat, aquesta
distancia inferior a 200 metres, i malgrat no
han de generar-se increment de riscos, pot
presentar-se com excessivament justa per
prevenir qualsevol eventualitat. De fet, la
mateixa autopista A7 estableix per transport
de mercaderies perilloses una distancia de
300 m. Per tant sembla adequat evitar
activitats  potencialment perilloses a
distancies inferiors als 300 m

ATMOSFERA

| EMISSIONS
ASSOCIATS A LES
ACTIVITATS
PERMESES

De la mateixa manera que els riscos, la major
intensitat de les activitats pot comportar un
increment de poténcia d’emissi6 de
contaminants, soroll, llum, cap a ’entorn.

En tot cas, i també de manera equivalent a
la sitaci6 actual, no hauria d’haver cap
superaci6 dels llindars establerts en
contaminats, soroll o llum, establint
necessariament les mesures que sigui
necessaries, i que no difereixen de les de la
situacio actual, o alternativa 0.

En tot cas, si be limpacte luminic pot
derivar-se també de la vialitat, les emissions
i el soroll depen de les activitats, i per tant
es regulen de manera concreta, disminuint
les potencies emissores, per no superar els
llindars d’immissio en els receptors.

Per tant es valoren les tres alternatives de la
mateixa manera

PAISATGE

EFECTES SOBRE EL
PAISATGE
DERIVAT DE LES
ALCADES
REGULADORES
PERMESES

L’efecte sobre el paisatge no és qualitatiu,
ja que actualment ja son permeses alcades
reguladores de fins a 25 m.

Si que és quantitatiu, sent majors els efectes
sobre el paisatge d’aquelles alternatives que
comporten un increment de superficie amb
alcades maximes.

En aquest context es valora de manera més
favorable l’alternativa 0




VALORACIO DE LES ALTERNATIVES RESPECTE ELS EFECTES AMBIENTALS POTENCIALS

Vectors N Efectes Valoracié de les alternatives Alt. 0 Alt. 1 Alt. 2

ambientals

MEDI NATURAL 4 EFECTES DERIVATS Els ajustos de limits presentats,
DE LA especialment respecte al barranc de Rifa,
IMPLANTACIO son positius respecte la proposta actual,
ESPECIALMENT deixant més espai als marges que actuen com
SOBRE ELS ESPAIS  a corredors naturals.
INTERIORS

A No es plantegen altres ajustos de limits,
D’INTERES

malgrat hi ha un ambit que afecta un HIC al
nord, o al ser un espai agricola poc intensiu
es un bon habitat per determinades espéecies
vulnerables.

Aquestes formacions i habitats son
extensives a tot el terme.

Per tant la transformacio del sector coporta
efectes certs sobre el medi natural, que
malgrat els ajustos realitzats comporten una
valoraci6 equivalent de les alternatives.

MOBILITAT 5  CANVIS EN ELS La mobilitat va lligada a la tipologia
PATRONS DE d’activitat, i es reglada quant a la seva
MOBILITAT estimacio.

Les activitats de major gra, industrials, es
pot estimar que generen menor mobilitat
que un sector atomitzat d’activitats. Alhora
també tant els equipaments com les zones
verdes poden tenir una menor atraccio.

En tot cas aixo no es pot assegurar en el marc
del planejament general, i en aquest context
les tres alternatives es valoren de la mateixa
manera.

SOCIAL | 6  MILLORA DE La motivaci6 del canvi de planejament
ECONOMIC L’ENTORN respon a una millora del planejament, a
ECONOMIC | DE I’interés general, obrint el ventall a noves
LES ACTIVITATS activitats inicialment no previstes, o no

possibles amb el planejament actual.

Hi ha activitats estrategiques que sol:liciten
aquest tipus de sol, amb una major intensitat
de les activitats que les previstes.

Les alternatives 1 i 2, obren el planejament
a noves activitats

Compatible (@) 1 1 1
Moderat (7) 5 5 4
Sever/Critic (@) 0 0 1

De les alternatives proposades, la 0 i la 1 tenen una mateixa valoracio.

L’alternativa 2, queda exclosa per, malgrat no s’hagi de produir cap efecte ni increment de risc, una
distancia poc prudent a activitats més intensives, comparativament amb el risc associat a les
infraestructures.

L’alternativa 1 dona resposta al programa, malgrat genera efectes ambientals sobre el paisatge per
un increment de superficie amb alcada reguladora maxima, que ve fixada pel planejament vigent en
25 metres.
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Alhora aquesta alternativa 1 preveu ajsutos de limits que milloren la relacio del sector amb el barranc
de Rifa.

En aquest context es valora com la més favorable.

4. PROPOSTA

L’ambit objecte d’aquesta Modificacio el conformen el sector “SUD 4 Els Comellarets” i la normativa
urbanistica que regula els sols no urbanitzables qualificats amb les claus SNU-3B “Zona agricola
extensiva”, SNU-3BE “Zona agricola extensiva, activitats a l’aire lliure” i SNU-4 “Sol no urbanitzable
comu”.

Aquesta modificacio té diverses actuacions, que es poden dividir en les segiients:
1. Regulacio de les activitats industrials admeses en el sector SUD-4.
2. Alcada maxima permesa en el sector SUD4 els Comellarets

3. Superficie del sector dels Comellarets

1. REGULACIO DE LES ACTIVITATS INDUSTRIALS ADMESES EN EL SECTOR SUD-4.

La normativa del POUM de Mont-roig, en el Capitol Segon “Regulacié d’usos i activitats”, regula
[’assentament d’activitats industrials en el terme municipal amb el seglient articulat:

Article 88. Regulacio de I’Us industrial i de magatzem. Classificacio

L’Gs industrial ve regulat a través d’unes categories que el classifiquen tenint en compte les
incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per ’entorn on les
situa.

(...)
Article 89. Categories
La classificacié d’indUstries per categories és la segiient:

-12 categoria: Activitat annexa a ’habitatge perqué no produeix sorolls ni fums diferents del
d’aquesta i els seus motors no sobrepassen 2 kW, cadascun, ni la indicada a la taula nimero 3.
Relacio categoria-situacio.

-22 categoria: Activitat compatible amb [’habitatge en zones de fort predomini residencial perqué
no produeix més sorolls i fums que aquelles, no ocupen més de 8 persones i els seus motors no
sobrepassen , cada un, els 5 kW.

-32 categoria: Activitat admesa en zones mixtes amb forta proporcio d’industria.

-4? categoria: Activitat no admesa contigua a !’habitatge, pero si llindant amb altres edificis
industrials degut a que produeix més fums i/o sorolls que aquella.

-5% categoria: Activitat no admesa en edificis contigus a altres usos industrials.

-62 categoria: Activitats perilloses o nocives que han de trobar-se apartades de tota altre activitat
o habitatge.

Pel que fa a la poténcia es refereix exclusivament a motors.
( )”

Atés que la fitxa normativa del sector SUD 4 Comellarets que figura al planejament vigent limita els
usos admissibles en aquest sector als de primera, segona i tercera categoria i que la voluntat de
I’Ajuntament de Mont-roig del Camp és poder destinar aquest sector a qualsevol altre tipus d’indistria
cal modificar la referida fitxa normativa en el sentit de permetre en aquest sector industries de
qualsevol de les cinc primeres categories previstes en el POUM.
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Cal destacar que aquesta modificacio és compatible amb el context territorial ja que el sector dels
Comellarets es troba aillat, sense estar en contacte amb cap habitatge ni equipament sensible.

2. ALCADA MAXIMA PERMESA EN EL SECTOR SUD4 ELS COMELLARETS

Com ja ha estat comentat a l’apartat d’antecedents, la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona
el dia 25 de maig d’enguany va aprovar definitivament una Modificacio del POUM de Mont-roig del
Camp, que tenia per objecte reconsiderar ’alcaria maxima permesa en el sector SUD 4 Els
Comellarets. Concretament, aquesta Modificacio estableix que l’alcaria maxima sera 17 metres, pero
que, excepcionalment, en un maxim del 25% de I’ocupacio de la planta de la parcel-la resultant, es
permetra una alcaria de 25 metres.

El que es proposa és modificar l’acord adoptat per la Comissio, i permetre que l’alcaria de 25 metres
sigui aplicable a un 50% de |’ocupacio en lloc del 25% establert per |’esmentada Modificacié.

3. SUPERFICIE DEL SECTOR DELS COMELLARETS

El sector delimitat en el POUM vigent és el que recull la seva fitxa normativa, en aquest s’indica que
la superficie del sector és de 44,14 hectarees.

L’article 7 “Regles grafiques d’interpretaci6” de la normativa del POUM, en el seus apartats 2 i 3,
regula les causes que poden justificar l’ajustament o precisio de les determinacions grafiques del
POUM, en concret, fa referéncia a les particions de propietat existents, a les caracteristiques
geografiques i topografiques del terreny i a l’existéncia d’elements naturals o artificials d’interés que
ho justifiquin, fets que tots ells els trobem presents en la delimitacié grafica del sector dels
Comellarets.

L’ambit delimitat a la fitxa del POUM, en el seu extrem sud-oest, no respecta la distancia necessaria
a sols de domini public hidraulic, suposa un afeccio parcial d’una quantitat important de finques que,
per la seva posicid entre el torrent d’en Rifa i el sector, romandrien sense cap Us agricola eficient.
Per tots aquests motius, s’ha cregut convenient revisar l’ambit delimitat a la fitxa del sector dels
Comellarets.

A U’empara d’aquestes consideracions, aquesta Modificacido del POUM vigent reconsidera |’ambit
previst a la fitxa normativa i ’ha ajustat a la realitat fisica del terreny i a les caracteristiques
morfologiques, disminuint sensiblement la distancia amb relacio a l’autopista.

Seguint aquestes consideracions, la superficie delimitada per tal de desenvolupar el sector, és 44,0393
ha, inferior a la prevista al POUM vigent, que és 44,14 ha.

Cal tenir en compte també, que la vigent delimitacio del sector, en el seu extrem inferior esquerre,
afecta sols de domini public hidraulic, com ens demostra U'estudi d’inundabilitat que acompanya
aquest Pla parcial. Per contra, la delimitacié proposada, no tan sols no afecta el domini public, sino
que, a més a més, s’hi aparta, i deixa un pas de 15 metres d’amplada que garanteix i configura una
proteccid del sistema hidric.

El nou limit del sector, en aquest punt, fa que els sols de proteccio especial del PTPCT guanyin
superficie i, sobre tot, coheréncia pel que fa a la seva delimitacio.

Tots aquests arguments justifiquen plenament ’ajust de ’ambit del sector.

ANNEX NORMATIU DEL SECTOR SUD 4 ELS COMELLARETS - modificat

SUD 4 SECTOR DE DINAMITZACIG ECONOMICA ELS COMELLARETS
1. OBJECTIUS

Creacio d'un ampli sector de dinamitzacié economica del municipi, aprofitant una localitzacio
molt a prop de la sortida de l'autovia A7 i al peu de la T-323. D'aquesta manera, s'augmentara la
diversificacio de ’activitat economica de Mont-roig del Camp.

2. AMBIT

Situat a la partida dels Comellarets entre la T-323 i el barranc de Rifa, limitant a sud-llevant amb
una franja de separacio de l'autopista AP-7 i, al nord, amb el cami vell de Pratdip.

3. SUPERFICIE: 44,0393 ha
4 . EDIFICABILITAT BRUTA. 0,77 mZ2st/m?2sol
5. CESSIONS MiNIMES:

Les exigides per a sistemes d’equipaments i espais lliures per la legislacio vigent, i, com a minim,
la franja de 100 m paral:lela a 'AP-7 tal com assenyala la fitxa normativa del sector.

La vialitat necessaria per al seu correcte funcionament.
10% aprofitament urbanistic.
6. CONDICIONS D'ORDENACIO | EDIFICACIO

Ordenacio de naus industrials i de serveis, en filera i/o aillades. L'alcaria maxima sera de 17 m.
Excepcionalment, en un maxim del 50% de ’ocupacio6 en planta de cada parcel-la resultant, es
permetra una alcaria de 25 m.

Caldra presentar, d'acord amb el que fixa la Llei 21/2013, de 9 de desembre de 2013, d’avaluacio
ambiental, la documentacié necessaria per tal d'avaluar si és preceptiva l'avaluacié d'Impacte
ambiental.

En la redaccio6 del Pla parcial urbanistic, es tindra en compte l'impacte de l'actuacié urbanistica
en funcio del genere, d'acord amb el que estableix la disposicié addicional divuitena del TRLU.”

7. USOS
Totes les activitats industrials descrites a l’article 89 “Categories” de la normativa del POUM.
8. SISTEMA D'ACTUACIO: Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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5. MESURES

La tipologia de modificaci6 comporta un canvi puntual en Uarticulat del POUM, sense comportar
variacions ni en ’emplacament ni en U’ordenacid, que es desenvolupa a través del planejament
derivat.

Les mesures doncs han de ser mandats a aquest planejament derivat, o a les activitats que s’hi
desenvolupin, per evitar els efectes ambientals de la proposta.

Es plantegen doncs les seglients mesures

e Riscos
No es permetra cap increment de risc que afecti de manera directe o indirecte als receptors
propers, i de manera concreta als habitatges de la urbanitzacié Mont-roig Club. Els riscos fan
referéncia a riscos quimics derivats de les activitats.

e Impacte luminic i acUstic
La modificaci6 no comportara cap canvi en els nivells de sensibilitat front a la contaminacié
lluminosa i acUstica. En aquest context qualsevol activitat haura d’incorporar un estudi d’impacte
acustic que asseguri els nivells d’immissid permesos en el mapa de capacitat acUstica del
municipi, o no superar els nivells d’intrusié lluminosa propis d’una categoria E2.

e Olors
Es limita els nivells d’immissié d’olors a 3 UO percentil 98, en les limits del sector de Comallerets.

e Paisatge

El planejament derivat, amb l’ordenacié proposada, portara a terme un estudi d’impacte i
integracid paisatgistica, amb l"objectiu general d’una correcta implantacio en el paisatge del
conjunt de ’actuacio, i limitar els efectes de ’increment de la superficie d’alcada reguladora
maxima permesa.

Aquest actuara en la definici6 de la urbanitzacid, tanques, adaptacié topografica, podent
condicionar també materials i colors de facana.

e Millora de la biodiversitat

El planejament derivat establira les mesures necessaries de restauracio demla franja entre el
sector i el barranc de Rifa.

Alhora, compensara en els espais lliures, la perdua d’HIC, com a minim en una superficie
equivalent a la superficie afectada.

Alhora, es formularan els espais lliures amb criteris de biodiversitat.
e Canvi climatic

El planejament derivat establira mesures de mitigacié del canvi climatic, que com a minim
comportaran la compensacié de la pérdua d’estoc i capacitat de segrest dels sols afectats. Es
presentara un balanc d’emissions que ho concretara.

6.

/. TRAMIT | CONCLUSIONS

El present Estudi Ambiental Estratégic, és el document central de [’avaluacio ambiental, que ha
recollit les prescripcions del informe ambiental estratégic formulat per ’organ ambiental, que ha
determinat que el present Pla te efectes ambientals significatius, derivat de la potencial admissio
d’activitats sotmeés a avaluacié d’impacte ambiental.

Aquest EAE es sotmetra a 45 dies d’exposici6 publica.

El resultat de U’exposicié publica, amb informes sectorials i al-legacions, si s’escau, comportara
’elaboracio d’un refos del pla i dels estudis ambientals. L’historic d’avaluacié aixi com la consideracio
del resultat de consultes informes i al-legacions, es recollira en un Document Resum, que e sotmetra
a la OTAA, per a que formuli la Declaraci6 Ambiental Estratégica.

Un cop formulada la DAE, es podra procedir a l’aprovacié provisional per part de l’Ajuntament de
Mont-roig del Camp, i posteriorment a ’aprovacié definitiva per part de la Comissié Territorial
d’Urbanisme.
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