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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

0. ANTECEDENTS

0.1 Amb relacio al contingut de I'informe emés pel Departament de Cultura en data u
d’agost de 2023 a sol-licitud de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental (OTA),
cal dir el seguent:

El referit informe, en la seva part resolutiva, diu el segient:

“Es recorda que les intervencions arqueologiques s’han de realitzar sota la direccio
d’'un/a arqueodleg/oga, amb la corresponent autoritzacié de la Direccid General del
Patrimoni Cultural, segons marca la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural
Catala i el Decret 78/2002 del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontologic.”

S’incorpora a la fitxa del sector SUD4, amb caracter normatiu, el recordatori fet per
I'informe del Departament de Cultura.

0.2 Amb relacié al contingut de l'al-legacié presentada pel GEPEC, Ecologistes de
Catalunya, que porta per data el 6 d’agost de 2023, es fan les consideracions seguents:

Amb relacié al contingut dels apartats 1.1, 1.2, 1.3 i 1.4 de la referida al-legacio, cal
assenyalar que I'ambit del sector SUD4 “Els Comellarets” ja va ser objecte d’'una
avaluacio ambiental ordinaria amb motiu de la tramitacio i aprovacio del POUM; aquesta
modificacio no altera I'ambit que va obtenir el vistiplau de I'6rgan ambiental.

En el punt 2 es demana que la modificacié es sotmeti a avaluacié ambiental ordinaria,
que és la que es seguira segons indica el document d’abast emés per 'OTA.

Amb relacié als apartats 3, 4 i 5, que fan referéncia a la modificacié de la normativa del
SNU amb la finalitat de permetre la instal-lacié6 de sistemes de produccidé d’energia
renovables, cal dir que aquestes modificacions es tramiten en un expedient independent
al que ens ocupa, el qual tan sols es refereix al sector SUD4.

0.3 Amb relacié al contingut de I'informe emeés per ’Agéncia Catalana de I'Aigua en data
28 d’agost de 2023 a sol'licitud de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental
(OTA).

L’'informe es refereix especificament a les xarxes d’abastament i sanejament
necessaries per al sector SUD4. Al respecte cal dir que el projecte d‘urbanitzacié donara
ple compliment a les determinacions de I'informe de ’'ACA en el benentés que la major
part del sol industrial s’abasteix de la concessio atorgada pel Consorci d’Aiglies de
Catalunya i que aquesta mateixa empresa disposara dins de la seva parcel-la d’'una
depuradora d’aigUes residuals. En consequéncia, tan sols el sol industrial corresponent
per cessid a '’Ajuntament, aixi com els sols reservats per ubicar-hi els equipaments
publics del sector necessitaran connectar-se a les xarxes publiques d’abastament i
sanejament.

0.4 Amb relaci6 al contingut de l'informe emés pel Departament de Territori en data 30
d’octubre de 2023 a sol'licitud de I'Oficina Territorial d’Accidé i Avaluaci6 Ambiental
(OTA), cal dir el seguent:
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

En el seu apartat de Valoracié es demana reconsiderar les categories proposades per
la modificacid. Al respecte cal dir que es suprimeix la possibilitat d’instal-lar indUstries
de la sisena categoria.

Pel que fa a les ordenances d’edificacid, en concret a la fitxa normativa del sector SUD4,
es regulen les condicions de paisatge referents a les tanques i els talussos resultants
dels terraplens i dels desmunts.

La resta de consideracions de I'informe del Departament de Territori fan referéncia a la
modificacié de la normativa del SNU amb la finalitat de permetre la instal-lacié de
sistemes de produccié d’energia renovables. Cal dir que aquestes modificacions es
tramiten en un expedient independent al que ens ocupa, el qual tan sols es refereix al
sector SUDA4.

0.5 Amb relacié al contingut del document d’abast emés per I'Oficina Territorial d’Accio
i Avaluacio Ambiental (OTA) en data 1 de desembre de 2023, cal dir el seguent:

Amb relacié als apartats 1 i 2 de la referida resolucio, cal assenyalar que I'ambit del
sector SUD4 “Els Comellarets” ja va ser objecte d’'una avaluacié ambiental ordinaria amb
motiu de la tramitacié i aprovacié del POUM, emés en sentit favorable pel mateix organ
que ara emet la referida resolucid, i que aquesta modificacié no altera 'ambit avaluat en
el seu moment.

Amb relacid a les categories industrials proposades es suprimeix la possibilitat
d’instal-lar en el sector industries de sisena categoria.

La resta de consideracions de I'informe del Departament de Territori fan referéncia a la
modificacié de la normativa del SNU amb la finalitat de permetre la instal-lacié de
sistemes de produccié d’energia renovables. Cal dir que aquestes modificacions es
tramiten en un expedient independent al que ens ocupa, el qual tan sols es refereix al
sector SUDA4.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

1. MEMORIA

1.1.

— —
WM

ANTECEDENTS

1.1.1. INTRODUCCIO

1.1.2. OBJECTE D’AQUESTA MODIFICACIO
PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT
PROMOTOR

2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.

REGULACIO DE LES ACTIVITATS INDUSTRIALS ADMESES EN EL
SECTOR SUD 4

ALGCARIA MAXIMA PERMESA EN EL SECTOR SUD 4 ELS COMELLARETS
SUPERFICIE DEL SECTOR DELS COMELLARETS

ABAST DE L’AMBIT OBJECTE D’AQUESTA MODIFICACIO

3. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME

3.1.

3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.
3.10.
3.11.

COMPLIMENT DEL CONTINGUT DELS ARTICLES 99 | 100 DE LA LLEI
D’URBANISME DE CATALUNYA

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

SUSPENSIO DE LLICENCIES

PROMOTOR DE LA MODIFICACIO

MEMORIA SOCIAL

AVALUACIO AMBIENTAL

MOBILITAT GENERADA

IMPACTE DE GENERE

DOCUMENT COMPRENSIU DE L'OBJECTE | DE LAMBIT DE LA
MODIFICACIO

4. NORMATIVA

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 66

w
el
a
=
el
-
w
5
<
10}
0]
N
|
€]
=
o
T
U
2
=
n
<
154
©
8

o

©
bl
g
<]

Q
o

Verificacié: https://mont-roig.eadministracio.cat/




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

5. PLANOLS

SERIE I: PLANOLS D'INFORMACIO

1.01.- EMPLAGAMENT SOBRE TOPOGRAFIC 1/5.000
1.02.- EMPLACAMENT SOBRE ORTOFOTO 1/5.000
.03.- EMPLACAMENT SOBRE TOPOGRAFIC 1/2.000
1.04.- EMPLACAMENT SOBRE ORTOFOTO 1/2.000
1.05.- PLA TERRITORIAL PARCIAL DEL

CAMP DE TARRAGONA 1/10.000
1.06.1.- PLANEJAMENT VIGENT, POUM 1/5.000
1.06.2.- PLANEJAMENT VIGENT, POUM 1/2.000
1.07.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 1/5.000
1.08.1.- SERVITUDS AERONAUTIQUES 1/40.000
1.08.2.- SERVITUDS AERONAUTIQUES 1/20.000
1.09.- AFECTACIONS SECTORIALS DERIVADES DEL

TRANSPORT DE MERCADERIES PERILLOSES 1/2.000
1.10.- MAPA DE PENDENTS 1/2.000
[.11.- ZONES INUNDABLES 1/2.000

SERIE O: PLANOLS D’'ORDENACIO

0.01.- NOU AMBIT DEL SECTOR SUD4

SOBRE TOPOGRAFIC 1/2.000
0.02.- NOU AMBIT DEL SECTOR SUD4
SOBRE ORTOFOTO 1/2.000

0.03.- NOU AMBIT DEL SECTOR SUD4 |
EL PLA TERRITORIAL DEL CAMP DE TARRAGONA  1/2.000
0.04.- NOU AMBIT DEL SECTOR SUD4 |

EL PLANEJAMENT VIGENT 1/2.000
0.05.- NOU AMBIT DEL SECTOR SUD4
VERSUS AMBIT VIGENT 1/2.000
0.06.- NOU AMBIT | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 1/2.000
0.07.- NOU AMBIT, ZONES INUNDABLES 1/2.000
. ANNEXOS

6.1. Annex 1. Copia de la resolucid municipal referent al canvi del sistema
d’actuacio, de data 13 d’octubre de 2022

6.2. Annex 2. Acord de la CTUT referent a 'algaria maxima de les edificacions

6.3. Annex 3. Document comprensiu de I'objecte de la Modificacié en compliment
de l'article 8.5 del TRLUC

. DOCUMENTS QUE ACOMPANYEN | COMPLEMENTEN AQUESTA
MODIFICACIO

7.1. Propietaris del sector dels darrers cinc anys.

7.2. Avaluacié economica i financera i sostenibilitat econdmica i financera.
7.3. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

7.4. Avaluacié ambiental.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

1. MEMORIA
1.1. ANTECEDENTS

1.1.1.INTRODUCCIO

La implantacié d’'un important complex industrial al sector dels Comellarets ha posat de
relleu la necessitat de revisar la categoria industrial permesa tenint en compte la
regulacié que d’aquesta matéria en fa la normativa urbanistica del Pla d’ordenacié
urbanistica municipal (POUM) en el seu article 89. Aixi com d’altres parametres
urbanistics reguladors del sector SUD 4, en concret, I'altura maxima permesa referent a
les instal-lacions industrials.

1.1.2. OBJECTE D’AQUESTA MODIFICACIO

Aquest document té per objecte modificar el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM) en tres temes diferents que afecten el sector SUD 4 Els Comellarets:

a) La revisi6 de la normativa que regula el sector SUD 4 de dinamitzacio
econdmica Els Comellarets

La fitxa normativa del sector SUD 4, unic document regulador dels parametres i usos
admesos en aquest ambit, en el seu apartat 7 “Usos”, diu el segient:

“Industria 1,2 i 3 categoria, estacio de serveis, restauracio, hoteler, educatiu,
recreatiu, esportiu, Ssanitari-assistencial, comercial d’acord a la legislacio
sectorial, serveis tecnics ambientals (deixalleria)”.

L’article 89 de la normativa del POUM “Categories” té per objecte detallar quin tipus
d’'industria admet en cada una de les sis categories que admet. El tipus d’industria que
es vol implantar en el sector SUD 4 no es troba inclosa dins de les categories 1, 2 0 3,
que son les admeses en aquest ambit.

Per aquest motiu, es fa necessari modificar la regulacié normativa del SUD 4 i establir
que admet industries de fins a categoria 5. Recordant, en cada cas, quins sén els tramits
a seguir per tal de permetre la implantacié d’una determinada activitat.

b) Regulacio de I'alcaria maxima permesa en el sector SUD 4 Els Comellarets

El passat 25 de maig de 2022 la Comissié Territorial d’Urbanisme va aprovar
definitivament una modificacié puntual del POUM del municipi de Mont-roig del Camp
per la qual es va modificar el punt 6 de de TANNEX NORMATIU |, Instruments de
planejament, que regula I'al¢caria maxima permesa en el sector SUD 4 Els Comellarets.

Aquesta Modificacio conté un article Unic que diu el seguent:
“SUD 4 SECTOR DE DINAMITZACIO ECONOMICA ELS COMELLARETS

6. CONDICIONS D'ORDENACIO | EDIFICACIO

Ordenacié de naus industrials i de serveis, en filera i/o aillades. L'algcaria
maxima sera de 17 m. Excepcionalment, en un maxim del 25% de l'ocupaci6
en planta de cada parcel-la resultant, es permetra una algaria de 25 m.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

Caldra presentar, d'acord amb el que fixa la Llei 21/2013, de desembre de 2013,
d’avaluaci6 ambiental, la documentacié6 necessaria per tal d'avaluar si és
preceptiva l'avaluacioé d'impacte ambiental.

En la redaccié del pla parcial urbanistic, es tindra en compte l'impacte de
l'actuacié urbanistica en funcié del genere, d'acord amb el que estableix la
disposicio addicional divuitena del TRLU.

(..)

Actualment, s’esta treballant en I'ordenacidé del sector SUD 4 Els Comellarets i s’esta
iniciant la redaccio del Pla parcial necessari per al seu desenvolupament. Els promotors
d’aquest ambit tenen la voluntat de dur a terme una activitat industrial que requereix que
la limitacié de l'algcaria de 25 metres que avui tan sols és admissible en un 25% de
I'ocupacié maxima en planta de la parcel-la, s’incrementi fins a un 50%.

c) La delimitacid precisa del sector de soOl urbanitzable industrial dels
Comellarets

Aquest document de modificacidé recull les consideracions resultants dels treballs
preliminars de redaccio del Pla parcial dels Comellarets amb relacié a 'ambit del sector.

En aquest sentit, cal tenir en compte el contingut de larticle 7 “Regles grafiques
d’interpretacié” de la normativa del POUM que, en el seus apartats 2 i 3, regula les
causes que poden justificar I'ajustament o precisié de les determinacions grafiques del
POUM; en concret, fa referéencia a les particions de propietat existents, a les
caracteristiques geografiques i topografiques del terreny, i a I'existéncia d’elements
naturals o artificials d’interés que ho justifiquin, fets que tots ells els trobem presents en
la delimitacio grafica del sector dels Comellarets.

L’ambit delimitat a la fitxa del POUM, en el seu extrem sud-oest, no respecta la distancia
necessaria a sols de domini public hidraulic, suposa un afeccié parcial d’'una quantitat
important de finques que, per la seva posicidé entre el torrent d’en Rifa i el sector,
romandrien sense cap Us agricola eficient. Per tots aquests motius, s’ha cregut
convenient revisar I'ambit delimitat a la fitxa del sector dels Comellarets.

1.2. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El planejament urbanistic vigent és el Pla d’ordenacié urbanistica municipal aprovat per
la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Tarragona el dia 30 de novembre de 2006 i
publicat al DOGC numero 4869 de 25 d’abril de 2007.

Des de la seva entrada en vigéncia tan sols s’ha aprovat una modificacié puntual del
POUM que afecti els temes que soén objecte d’aquest document; es tracta de la referent
a la regulacio de l'algaria maxima permesa a qué ens hem referit a I'apartat 1.1.2.b)
d’aquest document.

L’Ajuntament ha procedit, també, a modificar el sistema d’actuacio que fins ara era el de
reparcel-lacid per cooperacio, i ha passat a ser el de reparcel-lacid per compensacio
basica.

La modificacié del sistema d’actuacioé previst en el POUM, que fins aquell moment era
el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio, es va substituir pel corresponent a la

7
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

modalitat de compensacié basica. Aquesta modificacié es va aprovar per I’Ajuntament
de Mont-roig del Camp en data 13 d’octubre de 2022 (veure annex 1).

En segon lloc, la modificacio ja esmentada referent a I'algaria maxima de les edificacions
del sector SUD 4 Els Comellarets, va ser aprovada per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Tarragona el passat dia 25 de maig de 2022 (veure annex 2).
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

2. PROPOSTA

2.1 REGULACIO DE LES ACTIVITATS INDUSTRIALS ADMESES EN EL SECTOR
SuD 4

La normativa del POUM de Mont-roig, en el capitol segon “Regulacié d’usos i activitats”,
regula 'assentament d’activitats industrials en el terme municipal amb I'articulat segient:

L’article 88 “Regulacio de I'is industrial. Classificacio”, assenyala que “I’us industrial ve
regulat a través d’unes categories que el classifiquen tenint en compte les incomoditats,
els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per I'entorn on les situa”.

Aquest article ens remet a I'article 89 “Categories”, per tal de saber quin tipus d’activitat
s’admet en cada categoria. El seu contingut és el seglent:

“-1a categoria: Activitat admesa annexa a I'habitatge perqué no produeix sorolls ni fums
diferents del d’aquesta i els seus motors no sobrepassen 2 Kw, cadascun, ni la indicada
a la taula numero 3. Relaci6 categoria-situacio.

-2a categoria: Activitat compatible amb I'habitatge en zones de fort predomini residencial
perqué no produeix més sorolls i fums que aquelles, no ocupen més de 8 persones i els
seus motors no sobrepassen, cada un, els 5 Kw.

-3a categoria: Activitat admesa en zones mixtes amb forta proporcioé d’industria.

-4a categoria: Activitat no admesa contigua a I'habitatge, pero si llindant amb altres
edificis industrials degut a quée produeix més fums i/o sorolls que aquella.

-ba categoria: Activitat no admesa en edificis contigus a altres usos adhuc industrials.

-6a categoria: Activitats perilloses o nocives que han de trobar-se apartades de tota altra
activitat o habitatge.

Pel que fa a la poténcia, es refereix exclusivament a motors.”

Atés que la fitxa normativa del sector SUD 4 Els Comellarets, que figura al planejament
vigent, limita els usos admissibles en aquest sector als de primera, segona i tercera
categoria, i que la voluntat de I'Ajuntament de Mont-roig del Camp és poder destinar
aquest sector a qualsevol altre tipus d’industria, cal modificar la referida fitxa normativa
en el sentit de permetre en aquest sector industries fins a la cinquena categoria.

2.2  ALCARIA MAXIMA PERMESA EN EL SECTOR SUD 4 ELS COMELLARETS

Com ja ha estat comentat a I'apartat d’antecedents, la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Tarragona el dia 25 de maig de 2022 va aprovar definitivament una Modificacio del
POUM de Mont-roig del Camp, que tenia per objecte reconsiderar I'alcaria maxima
permesa en el sector SUD 4 Els Comellarets. Concretament, aquesta Modificacio
estableix que 'algaria maxima sera 17 metres, perd que, excepcionalment, en un maxim
del 25% de l'ocupacio de la planta de la parcel-la resultant, es permetra una alcaria de
25 metres.
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El que es proposa és modificar I'acord adoptat per la Comissio, i permetre que l'al¢aria
de 25 metres sigui aplicable a un 50% de l'ocupacio en lloc del 25% establert per
'esmentada Modificacio.

2.3 SUPERFICIE DEL SECTOR DELS COMELLARETS

El sector delimitat en el POUM vigent és el que recull la seva fitxa normativa; en aquest
s’indica que la superficie del sector és de 44,14 hectarees.

L’article 7 “Regles grafiques d’interpretacié” de la normativa del POUM, en el seus
apartats 2 i 3, regula les causes que poden justificar I'ajustament o precisié de les
determinacions grafiques del POUM, en concret, fa referéncia a les particions de
propietat existents, a les caracteristiques geografiques i topografiques del terreny i a
I'existéncia d’elements naturals o artificials d’interés que ho justifiquin, fets que tots ells
els trobem presents en la delimitacié grafica del sector dels Comellarets.

L’ambit delimitat a la fitxa del POUM, en el seu extrem sud-oest, no respecta la distancia
necessaria a sols de domini public hidraulic, suposa un afeccié parcial d’'una quantitat
important de finques que, per la seva posicié entre el torrent d’en Rifa i el sector,
romandrien sense cap Us agricola eficient. Per tots aquests motius, s’ha cregut
convenient revisar 'ambit delimitat a la fitxa del sector dels Comellarets.

A l'empara daquestes consideracions, aquesta Modificaci6 del POUM vigent
reconsidera I'ambit previst a la fitxa normativa i I'ha ajustat a la realitat fisica del terreny
i a les caracteristiques morfologiques, disminuint sensiblement la distancia amb relacié
a l'autopista.

Seguint aquestes consideracions, la superficie delimitada per tal de desenvolupar el
sector, és 44,0393 ha, inferior a la prevista al POUM vigent, que és 44,14 ha.

Cal tenir en compte també, que la vigent delimitacié del sector, en el seu extrem inferior
esquerre, afecta sols de domini public hidraulic, com ens demostra I'estudi d’'inundabilitat
que acompanya aquest Pla parcial. Per contra, la delimitacié proposada, no tan sols no
afecta el domini public, sind que, a més a més, s’hi aparta, i deixa un pas de 15 metres
d’amplada que garanteix i configura una proteccié del sistema hidric.

El nou limit del sector, en aquest punt, fa que els soOIs de proteccio especial del PTPCT
guanyin superficie i, sobre tot, coheréncia pel que fa a la seva delimitacio.

Tots aquests arguments justifiquen plenament I'ajust de I'ambit del sector.

2.4  ABAST DE L’AMBIT OBJECTE D’AQUESTA MODIFICACIO

L’ambit objecte d’aquesta Modificacié és el del sector “SUD 4 Els Comellarets” aixi com
el sOl necessari per a garantir 'accessibilitat del sector mitjangant un vial que enllaci la
vialitat interna amb el cami dels Comellarets.

10
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3. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME

3.1 COMPLIMENT DEL CONTINGUT DE L'ARTICLE 99 | 100 DE LA LLEI

D'URBANISME _DE  CATALUNYA. CESSIONS ADDICIONALS |

DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

Aquesta Modificacié del POUM de Mont-roig del Camp es troba afectada per un dels
suposits regulats a l'article 99.1, atés que es proposa la transformacio dels usos del
sector SUD4 “Els Comellarets”. El present document s’acompanya de la documentacio
seguent:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les
finques afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici
del procediment de modificacio.

b) L’agenda d’actuacio del pla, de I'execucioé immediata del planejament.
c) L’avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacio.

Aixi mateix, i tenint en compte que I'ambit d’aquesta modificacio tan sols afecta sols no
urbanitzables i soOls urbanitzables industrials, no es troba afectada per les
determinacions de l'article 100 del TRLUC, ja que no comporta cap increment de sostre
(article 99.1), no comporta I'increment de I'Us residencial (article 99.2), I'article 99.3
regula modificacions en el sol urba i, finalment, no es tracta d’'una actuacié de dotacio,
que és el suposit previst a I'article 99.4.

11
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3.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’estructura de la propietat del sector SUD4 “Els Comellarets”, segons consta a la
Direccié General del Cadastre, és la seguent:

Superficie | Superficie | Superficie
Poligon Parcel-la Referéncia cadastral parcel-la inclosa a fora de

(m?) I'ambit (m?) | I'ambit (m?)

34 109 43093A034001090000PM 1.163 373 790
34 186 43093A034001860000PJ 21.718 167 21.551
34 9003 43093A034090030000PP 853 70 783
34 9010 43093A034090100000PM 917 276 641
34 9019 43093A034090190000PS 19.908 778 19.130
35 17 43093A035000170000PP 30.673 24.535 6.138
35 9001 43093A035090010000PU 1.761 1.358 403
35 9022 43093A035090220000PR 6.643 2.016 4.627
36 12 43093A036000120000PE 9.628 6.462 3.166
36 13 43093A036000130000PS 49.856 23.489 26.367
36 14 43093A036000140000PZ 7.479 7.259 220
36 39 43093A036000390000P!I 11.438 2.683 8.755
36 40 43093A036000400000PD 8.703 6.905 1.798
36 41 43093A036000410000PX 13.661 12.846 815
36 42 43093A036000420000P!I 9.611 9.146 465
36 43 43093A036000430000PJ 11.102 11.102 0
36 44 43093A036000440000PE 61.992 61.237 755
36 45 43093A036000450000PS 58.449 58.449 0
36 47 43093A036000470000PU 66.567 36.673 29.894
36 48 43093A036000480000PH 20.902 17.336 3.566
36 49 43093A036000490000PW 37.971 27.233 10.738
36 50 43093A036000500000PU 13.521 7.332 6.189
36 51 43093A036000510000PH 8.657 1.531 7.126
36 54 43093A036000540000PB 43.100 43.100 0
36 59 43093A036000590000PL 19.087 15.585 3.502
36 60 43093A036000600000PQ 29.313 29.313 0
36 63 43093A036000630000PT 13.287 9.399 3.888
36 64 43093A036000640000PF 7.595 7.552 43
36 80 43093A036000800001AD 7.536 7.536 0
36 81 43093A036000810000PZ 9.581 5.336 4.245
36 9001 43093A036090010000PX 3.675 512 3.163
36 9005 43093A036090050000PS 3.791 2.442 1.349
54 47 43093A054000470000PE 689 362 327
SUPERFICIE TOTAL 610.827| 440.393| 170.434
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Amb posterioritat a I'aprovacié definitiva del Pla parcial d’aquest sector s’haura de
procedir a portar a tramit el projecte d’urbanitzacio i el projecte de reparcel-lacio i,
finalment, inscriure les finques resultants.

El promotor del Pla parcial també haura d’aportar les parcel-les, o resta d’aquestes,
classificades com a sol no urbanitzable, necessaries per tal d’acollir les infraestructures
i els serveis externs a I'ambit del sector, vial de connexié amb la xarxa de camins rurals
i talussos de la rotonda de nova construccio.

3.3 AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L’agenda i avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar, aixi com
informe de sostenibilitat econdmica acompanyen i complementen aquesta Modificacio.

34 PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Aquesta Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Mont-roig del
Camp correspon a una modificacido de planejament urbanistic i, en aquests casos, la
documentacio és, en I'escala adequada, similar a la que correspon al Pla d’ordenacio
urbanistica municipal.

Pel que respecta a la participacié ciutadana, cal tenir en compte les determinacions
establertes a l'article 117.3 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol (RLUC), quan indica que, en el cas de modificacions del pla
d’ordenacio urbanistica general, no sén obligatories algunes actuacions preparatories,
entre les quals s’assenyala I'aprovacio i publicacid del programa de participacio
ciutadana.

Tanmateix, i als efectes del que es preveu als articles 8 159.3.a) del TRLUC, i als articles
22 i 105 del RLUC, es preveuen les actuacions segients, pel que fa a la participacio
ciutadana en el procés de modificacid puntual del planejament general a qué fa
referéncia aquest document;:

1r) Documentacié sotmesa a la informacié publica:

Correspon a l'aprovaci¢ inicial de la Modificacioé puntual: Tota la documentacié s’haura
de sotmetre a informacié publica, i aquesta s’haura d’anunciar de forma oportuna,
d’acord amb el que s’estableix a la legislacio vigent.

2n) Canals de participacio en la informacio publica:

S’hauran d’establir els mecanismes necessaris per a recollir les opinions i al-legacions
resultants de la informacio publica, aixi com les conclusions procedents dels informes
sectorials i de les administracions afectades que correspongui, i adaptar la Modificacio
puntual a I'estimacié que correspongui.

La publicitat i participacido en els processos de planejament i gestid urbanistics ve
garantida pel TRLUC, que regula aquestes funcions al seu article 8.

L’objectiu d’aquest procés participatiu és adoptar les actuacions administratives
necessaries i I'impuls del procediment legalment establert per la modificacié del POUM:
a) aprovacié inicial per I'Ajuntament; b) exposicié al public del document aprovat
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inicialment; c) aprovacio provisional per I'Ajuntament; d) aprovacid definitiva per la
Comissio Territorial de Tarragona, amb els mecanismes de participacié ciutadana i
atenci6 als drets i garanties juridiques dels interessats.

A continuacio, es detallen les fases del procés participatiu:

1.

Fase dinformacié i comunicacié: fites procedimentals i actuacions

administratives d’informacié

Acord d’aprovacio inicial de la modificacié de planejament general de
referéncia. L’edicte sera publicat al Butlleti Oficial de la Provincia, premsa, al
lloc web de I'Ajuntament i al tauler d’edictes del propi Ajuntament.

Obertura d’'un periode d’'informacié publica del document d’aprovacio inicial;
publicacio de I'edicte al Butlleti Oficial de la Provincia, premsa, lloc web de
I’Ajuntament i al tauler d’edictes del propi Ajuntament.

L’apartat 5 de l'article 8 determina que per facilitar i fer efectiva la informacio,
en la informacié publica dels instruments de planejament urbanistic cal que,
conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu que compti amb
un planol d’identificacié dels ambits en que I'ordenacié proposada altera la
vigent, i el resum de I'abast d’aquesta alteracié. L’annex 3 dona compliment
al contingut d’aquest precepte.

2. Fase d’aportacions

Dins del termini d’informacié publica del document d’aprovacio inicial, els
interessats podran formular al-legacions a la proposta de Modificacio de
planejament general aprovada inicialment, mitjangant la presentacié dels
corresponents escrits davant dels registres i oficines que a I'efecte preveu
l'article 16 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques.

Recull, valoracié i proposta de resolucié en informe tecnicojuridic de les
al-legacions presentades en el termini d’'informacié publica del document
aprovat inicialment.

3. Fase de retorn: aprovacio provisional

El document de modificaci6 del POUM que es presenti a I'aprovacio
provisional incorporara “I'lnforme de participacié ciutadana”, on es contindra
la valoracié municipal i el resultat dels processos exposats.

L’acord que aprovi provisionalment la Modificacié del planejament general
resoldra I'estimacio, desestimacié o estimacié parcial de les al-legacions
presentades en el termini establert a I'efecte. L’esmentat acord i I'informe de
valoracié de les al-legacions seran notificats als interessats que hagin
presentat els corresponents escrits d’al-legacions.

3.5 SUSPENSIO DE LLICENCIES

Aquesta modificacié del POUM no comporta cap alteracio del régim del sol i, per tant,
seguint les determinacions de l'article 73 del TRLUC, no es creu necessari adoptar cap
acord de suspensi6 de llicéncies.

14
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3.6 PROMOTOR DE LA MODIFICACIO

Segons les competéncies atorgades per la legislacid, correspon a I'Ajuntament de Mont-
roig del Camp la redaccio6 i tramitacié de les modificacions urbanistiques del planejament
general. Els particulars, segons el TRLUC, poden instar I’Ajuntament, de manera
degudament justificada, a qué es faci seva una proposta per ells presentada i se’n
converteixi en promotor.

En tot cas, tan sols ’Ajuntament de Mont-roig del Camp pot ser el promotor d’aquesta
Modificacié puntual del seu POUM.

3.7 MEMORIA SOCIAL

Aquesta modificaci6 del POUM de Mont-roig del Camp afecta exclusivament sols
destinats a activitats economiques, industrials i sols classificats com a no urbanitzables;
per tant, no es troba dins dels suposits segons els quals cal aportar, conjuntament amb
la Modificacié, una Memoria social.

3.8  AVALUACIO AMBIENTAL

Aquesta Modificacié del POUM de Mont-roig del Camp s’haura de sotmetre als
corresponents tramits ambientals i, amb aquesta finalitat, s’adjunta el document
necessari per a la seva avaluaci6 ambiental, que haura de ser valorat per I'drgan
ambiental per a I'emissié del document de referéncia i posterior tramitacio del
procediment ambiental que correspongui, d’acord amb el previst a I'article 86.bis del
TRLUC. Aquest document s’acompanya de la documentacié ambiental requerida.

3.9 MOBILITAT GENERADA

Aquesta modificacié del POUM de Mont-roig del Camp haura de justificar i valorar
'impacte que els nous usos generin sobre la vialitat actual i adoptar, en el seu cas, les
mesures oportunes per a corregir-ne els possibles efectes negatius. Amb aquesta
finalitat s’adjunta, en document apart, I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en
compliment del contingut del Decret 344/2006, de 19 de setembre. Aquest document
s’acompanya del corresponent Estudi de mobilitat generada.

3.10 IMPACTE DE GENERE

La Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes (“Llei 17/2015”), té,
entre d’altres, la finalitat de garantir que les politiques publiques integrin la perspectiva
de génere en tots els seus ambits. En aquest sentit, 'article 3 dels principis d’actuacio
dels poders publics disposa:

“Sise. Perspectiva de les dones: els poders publics han de fer valer les
aportacions de les dones en la construccio, el manteniment i la transformacié de
la societat; fer visibles i reconéixer les diferéncies, les singularitats i les
particularitats territorials, culturals, etniques, religioses, personals, d'edat, estat
de salut, socioeconomiques i d'orientacio i identitat sexuals de dones i homes
sense exclusions; reconéixer les dones com a subjectes socials, economics i
politics, i destacar les experiéncies vitals tant de dones com d'homes.”
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Aixi mateix, I'esmentada Llei 17/2015 preveu un conjunt de mesures i de politiques
publiques que les diferents Administracions publiques, depenent de les seves
competéncies, han d'adoptar per acostar-se a la finalitat desitjada, que no és una altra
que la igualtat efectiva entre dones i homes.

D'entre aquestes mesures, destaquen aquelles previstes pel que fa a la planificacié de
les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat. En concret, I'article 53
de la Llei 17/2015 estableix:

“Article 53. Planificacio de les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge
i mobilitat

1. Per a fer efectius els principis a qué fa referencia l'article 3, les politiques
de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat han de:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la
planificacio, I'execucié i l'avaluacié urbanistics, per a posar en igualtat de
condicions, en el disseny i en la configuracié dels espais urbans, les necessitats
i les prioritats derivades del treball de mercat i del doméstic i de cura de persones,
i també per a col-laborar a eliminar les desigualtats existents.

b) Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de
defensa dels drets de les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne
el corresponent retorn.

2. Les administracions publiques de Catalunya, per a complir les mesures a
qué fa referéncia l'apartat 1, han de garantir:

a) La formacio en perspectiva de genere del personal tecnic i politic que es
dedica a la planificacié urbanistica i en els ambits de la mobilitat, I'habitatge i el
medi ambient.

b) La planificacié en els ambits de medi ambient, urbanisme, habitatge i
mobilitat basada en estudis amb estadistiques segregades per sexe, que
permetin de detectar les desigualtats mesurables.

¢) Els estudis d’impacte de génere i les mesures correctores pertinents per
a minimitzar els impactes diferencials en tota actuacié urbanistica, d’habitatge,
de mobilitat o de medi ambient.”

Aixi concretament, aquest estudi buscaria considerar limpacte de génere que els
instruments d'ordenacié poden causar en regular questions tals com, la ubicacio i
caracteristiques dels vials i connexiéo de xarxes generals i locals en connexié amb
centres docents, equipaments necessaris, transports i mobilitat, una o una altra tipologia
edificatoria (en directa relacié amb la seguretat publica i per a la prevencio d'agressions
caracteristicament dirigides contra la dona) o la ubicacio, proximitat i accessibilitat de
zones verdes i parcs publics.

No obstant aix0, tal analisi té sentit en suposits de tramitacid d’instruments de
planejament o de modificacioé de planejament en els quals es produeixin modificacions
rellevants en la ubicacio de sistemes i zones que impliquin una concepcio diferent de
I'ordenacio existent que puguin tenir un impacte en matéria d’igualtat de génere.

L’abast d’aquesta Modificacié i els seus objectes, detallats en els apartats anteriors, no
alteren ni comporten cap tipus de proposta que comporti la necessitat d’adoptar mesures
correctores amb relacio a I'impacte de génere, hauran de ser els corresponents que es
portin a terme, tant en sol no urbanitzable com en sol urbanitzable, els que analitzin i,
en el seu cas, adoptin les mesures oportunes.
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3.11 DOCUMENT COMPRENSIU DE L’'OBJECTE | AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’annex 3 descriu I'objecte de la Modificacié i dona compliment a I'article 8.5.a) del Text
refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.
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4. NORMATIVA

L’apartat de normativa fa referéncia als objectius que motiven aquest document:

4.1 Es modifica I’article 30 de la normativa del POUM, “Condicions de les obres

d’infraestructures per cable”.

Article 30 vigent

1.

2.

Les xarxes d’electricitat i telefonia de nova implantaci6 es construiran
soterrades.

A mesura que les condicions socio-economiques ho facin possible,
I’Ajuntament de Mont-roig del Camp ordenara la substitucio de les linies
existents per d’altres soterrades.

Quan les companyies duguin a terme treballs de manteniment en les linies
existents, els elements estructurals es pintaran de colors mimetics amb el
paisatge.

Article 30 modificat

Les xarxes d’electricitat i telefonia de nova implantacio, tant en sol urba com
en soOl urbanitzable, es construiran soterrades.

El tracat de les xarxes de baixa tensié haura de ser coincident amb la xarxa
viaria.

S'exigeix en les xarxes aéries I'Us de dispositius encaminats a impedir la
col-lisi6 o electrocucid6 d’aus (dispositius salvaocells, aillament de
conductors i altres mesures que es considerin oportunes).

A mesura que les condicions socioecondmiques ho facin possible,
I’Ajuntament de Mont-roig del Camp ordenara la substitucio de les linies
existents per d’altres de soterrades.

Quan les companyies duguin a terme treballs de manteniment en les linies
existents, els elements estructurals es pintaran de colors mimétics amb el
paisatge.

4.2 Es modifica I'article 23 de les Ordenances del POUM, “adaptacié topografica

del terreny”

Article 23 vigent

“Art. 23. Adaptacio topografica del terreny

1. Com a norma general i llevat de determinacions especifiques en alguna

zona o unitat, l'adaptacio topografica del terreny natural es dura a terme
tan sols on resulti precis el seu anivellament per adaptar les edificacions a
les condicions urbanes de l'entorn. Cal precisar que s’entén com a terreny
natural el que figura al topografic dels planols normatius del POUM.

. Les plataformes d'anivellament emplagades junt a les partions no podran

situar-se a més d’1,00 m per damunt, o més de 2,00 metres per sota de la
cota natural del terreny a la partio.

18

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 66

w
el
a
=
el
-
w
5
<
10}
0]
N
|
€]
=
o
T
U
2
=
n
<
154
©
8

o

©
bl
g
<]

Q
o

Verificacié: https://mont-roig.eadministracio.cat/




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

Les plataformes d'anivellament a l'interior de la parcel-la (que no siguin
soterranis) hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin els plans
delimitats per uns talussos ideals d'acord al pendent natural del terreny,
tracats per damunt o per sota, de les cotes admissibles seqgons el paragraf
anterior a les partions.

Els murs de contencié de terres a emplagar dins la parcel-la com a
conseqliéncia del moviment de terres o anivellament del terreny, tampoc
podran ultrapassar l'altura d'1 m per sobre ni 2 m per sota la cota natural
del terreny. Els esmentats murs no se situaran a menys de 5§ m I'un de
l'altre en terrenys fins el 30% de pendent, ni a menys de 4 m fins el 40%,
ni a menys de 3 m en pendents superiors al 40%.

S'autoritza un ampit o barana calada de fins a 0,90 metres d'altura per
sobre dels murs de contencié.

En el sol no urbanitzable, els murs seran d’acabat de pedra seca, d'acord
amb les tecniques i materials tradicionals.”

Article 23 modificat

Art. 23. Adaptacioé topografica del terreny

1.

Com a norma general i llevat de determinacions especifiques en alguna
zona o unitat, I'adaptacio topografica del terreny natural es dura a terme
tan sols on resulti precis el seu anivellament per adaptar les edificacions a
les condicions urbanes de I'entorn. Cal precisar que s’entén com a terreny
natural el que figura al topografic dels planols normatius del POUM.

. Les plataformes d'anivellament emplacades junt a les partions no podran

situar-se a més d’1,00 metre per damunt, o més de 2,00 metres per sota
de la cota natural del terreny a la parti6.

Les plataformes d'anivellament a l'interior de la parcel-la (que no siguin
soterranis) hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin els plans
delimitats per uns talussos ideals d'acord al pendent natural del terreny,
tracats per damunt o per sota, de les cotes admissibles segons el paragraf
anterior a les partions.

. Els murs de contencié de terres a emplacar dins la parcel-la com a

consequéncia del moviment de terres o anivellament del terreny, tampoc
podran ultrapassar l'altura d'1 m per sobre ni 2 metres per sota la cota
natural del terreny. Els esmentats murs no se situaran a menys de 5 metres
l'un de l'altre en terrenys fins el 30% de pendent, ni a menys de 4 metres
fins el 40%, ni a menys de 3 metres en pendents superiors al 40%.

Amb relacié als apartats anteriors, cal assenyalar que “determinacions
especifiques” (apartat 1), entre d’altres, sén les referents a les parcel-les
de superficie superior a 10 hectarees destinades a I'Us industrial que, per
rad de les necessitats técniques de I'is que s’hi pretén ubicar, requereixin
d’'una superficie plana de gran extensié no assolible sense generar
plataformes d’anivellament ubicades per damunt o per sota dels
parametres establerts als apartats 2, 3 i 4 d’aquest article, el contingut dels
quals no els és d’aplicacio.
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6. S'autoritza un ampit o barana calada de fins a 0,90 metres d'altura per
sobre dels murs de contencid. Tret dels suposits a qué es refereix I'apartat
5 d’aquest article en els quals, per raé de seguretat, els elements de
tancament podran ser superiors.

7. En el soOl no urbanitzable, els murs seran d’acabat de pedra seca, d'acord
amb les técniques i materials tradicionals.

8. El planejament derivat responsable d’ordenar sectors en qué es donin els
suposits exposats als apartats 5 i 6 d’aquest article, sera el document
urbanistic encarregat de definir els parametres reguladors de les
plataformes d’anivellament, aixi com de les caracteristiques dels elements
de tancament del sector.

4.3 Es modifica ’'annex normatiu del sector SUD 4 Els Comellarets. Instruments

de planejament, que correspon al VOLUM VIII del POUM, el redactat original de
la qual és el sequent:

ANNEX NORMATIU VIGENT:

SUD 4 SECTOR DE DINAMITZACIO ECONOMICA ELS COMELLARETS

“1. OBJECTIUS

Creacié d'un ampli sector de dinamitzacié economica del municipi, aprofitant una
localitzacié molt a prop de la sortida de l'autovia A7 i al peu de la T-323. D'aquesta
manera s'augmentara la diversificacio de l'activitat economica de Mont-roig del
Camp.

2. AMBIT

Situat a la partida dels Comellarets entre la T-323 i el barranc de Rifa, limitant a
sud-llevant amb una franja de separacio6 de 'autopista AP-7 i, al nord, amb el cami
vell de Pratdip.

3. SUPERFICIE: 44,14 ha
4 . EDIFICABILITAT BRUTA. 0,77 m?st/m?sol

5. CESSIONS MINIMES:

Les exigides per a sistemes d’equipaments i espais lliures per la legislacio vigent,
i, com a minim, la franja de 100 m limitant a I'AP-7 que representa uns 77.006 m>.
La vialitat necessaria per al seu correcte funcionament.

10% aprofitament urbanistic.

6. CONDICIONS D'ORDENACIO | EDIFICACIO

Ordenaci6 de naus industrials i de serveis, en filera i/o aillades. L'algaria maxima
sera de 17 m. Excepcionalment, en un maxim del 25% de I'ocupacié en planta de
cada parcel-la resultant, es permetra una algaria de 25 m.

Caldra presentar, d'acord amb el que fixa la Llei 21/2013, de desembre de 2013,
d’avaluaci6 ambiental, la documentacido necessaria per tal d'avaluar si és
preceptiva I'avaluacioé d'Impacte ambiental.

En la redaccio6 del pla parcial urbanistic, es tindra en compte l'impacte de I'actuacio
urbanistica en funcié del géenere, d'acord amb el que estableix la disposicié
addicional divuitena del TRLU.”
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
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7. USOS

Industria 1, 2 i 3 categoria, estacié de serveis, restauracio, hoteler, educatiu,
cultural, recreatiu, esportiu, sanitari-assistencial, comercial d'acord a la legislacié
sectorial, serveis técnics ambientals (deixalleria).

8. SISTEMA D'ACTUACIO: Reparcel-lacié en la modalitat de compensaci6
basica.’”

1 Segons Modificacié del POUM aprovada definitivament el 13.10.2022. Veure annex 1.
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ANNEX NORMATIU MODIFICAT:

SUD 4 SECTOR DE DINAMITZACIO ECONOMICA ELS COMELLARETS

1. OBJECTIUS

Creacio d'un ampli sector de dinamitzacié economica del municipi, aprofitant una
localitzacié molt a prop de la sortida de I'autovia A7 i al peu de la T-323. D'aquesta
manera, s'augmentara la diversificacio de l'activitat economica de Mont-roig del
Camp.

2. AMBIT

Situat a la partida dels Comellarets entre la T-323 i el barranc de Rifa, limitant a
sud-llevant amb una franja de separacio de I'autopista AP-7 i, al nord, amb el cami
vell de Pratdip.

3. SUPERFICIE: 44,0393 ha
4 . EDIFICABILITAT BRUTA. 0,77 m?st/m?sol

5. CESSIONS MINIMES

Les exigides per a sistemes d’equipaments i espais lliures per la legislacio vigent,
i, com a minim, la franja de 100 m paral-lela a I'AP-7 tal com assenyala la fitxa
normativa del sector.

La vialitat necessaria per al seu correcte funcionament.
10% aprofitament urbanistic.

6. CONDICIONS D'ORDENACIO | EDIFICACIO

Ordenacié de naus industrials i de serveis, en filera i/o aillades. L'algaria maxima
sera de 17 m. Excepcionalment, en un maxim del 50% de I'ocupacié en planta de
cada parcel-la resultant, es permetra una algaria de 25 m.

Caldra presentar, d'acord amb el que fixa la Llei 21/2013, de 9 de desembre de
2013, d’avaluacié ambiental, la documentacié necessaria per tal d'avaluar si és
preceptiva l'avaluacié d'Impacte ambiental.

En la redaccio del Pla parcial urbanistic, es tindra en compte I'impacte de I'actuacio
urbanistica en funcié del génere, d'acord amb el que estableix la disposicio
addicional divuitena del TRLU.”

7. CONDICIONS REFERENTS A L'IMPACTE PAISATGISTIC DEL PROCES
D’URBANITZACIO DEL SECTOR.

Pel que fa a les parcel-les de superficie superior a les 10 ha, l'algaria maxima dels
tancaments del sol privat sera de 3 metres, dels quals els 2,50 metres inferiors,
com a maxim, podran ser opacs. Quan acompanyi vials amb pendent, estara
format de trams menors de 50 metres de longitud amb la seva cara superior
horitzontal. Estaran construits amb materials preparats per evitar el vandalisme;
el material escollit conformara la cara exterior sense que sigui necessari aplicar
cap tipus d’acabat, la seva coloracio (tons terrossos) i textura seran adequades
per adaptar-se bé amb el medi rural en qué estaran inserits.

Pel que fa a la resta de parcel-les, I'al¢aria s’ajustara al contingut dels apartats 2 i
6 de l'article 12 “Tancaments” de les Ordenances del POUM i, en consequéncia,
les tanques a carrer i entre parcel-les tindran una al¢aria maxima de 2,00 metres
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REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

respecte la voravia, en el primer cas, i respecte al terreny definitiu en el segon, i
es podran construir amb material opac fins a una cota maxima d’1,60 metres per
damunt de la vorera o del terreny natural (excepcié feta dels armaris de
companyies de subministrament que podran arribar als 2,00 metres) i amb reixes
0 vegetacio arbustiva, la resta. En qualsevol cas, les tanques tindran una alcaria
minima d’1 metre per tal de garantir la proteccio de les persones en els casos en
qué es presenti un desnivell superior a 1,50 metres entre les parts que delimita la
tanca, I'altura d’1 metre sera obligatoria aplicada a la cota del terreny situat a la
part superior.

En qualsevol cas, les tanques hauran de tenir la condicié d’acabat en totes les
parts que quedin vistes, tant des de la parcel-la com des del vei.

La seva cara exterior, preferentment anira acompanyada de masses arbustives
que formaran part del procés d’urbanitzacio de les voreres. En cap cas s’admetran
cap tipus de filat o estri similar, la seguretat de les parcel-les s’hauran de garantir
en meétodes que no tinguin cap tipus d'impacte en el paisatge urba.

El talussos resultants del processos de desmunt i terraplé dels sols destinats a
obtenir les plataformes industrials de sol privat es tractaran amb técniques de
bioenginyeria, i assegurara la seva estabilitat amb la instal-lacié de mantes i/o
xarxes organiques i la plantacié d’espécies llenyoses, arbories i arbustives.

8. USOS
Industria 1a, 2a, 3a, 4a i 5a categoria, segons la regulacio dels articles 89 i
seguents de la normativa del POUM.

Les activitats industrials que es vulguin implantar en el sector hauran de donar
compliment al contingut de I'article 16 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament sobre la proteccid de la legalitat urbanistica; i a la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, fent
especial atencio al contingut de I'article 60 “Informe urbanistic”, especialment pel
que fa activitats subjectes a la legislacié d’accidents greus.

Aixi mateix, hauran de donar compliment al contingut de la Llei 9/2014, de 31 de
juliol, de la seguretat industrial dels establiments, les instal-lacions i els productes
i tota la resta de normativa concurrent i sectorial que afecti I'activitat a implantar.

En cas que els promotors del Pla parcial urbanistic proposin industries de 5a

categoria, s’haura d’aportar, conjuntament amb la documentacié del Pla parcial,
una analisi quantitativa de risc (AQR).
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9. SISTEMA D'ACTUACIO: Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

DETERMINACIC GRAFICA [E= /8000 |

[

SECTORS DE PLANEJAMENT

CLAUTEL SECTOR:

SUD.d S_ECTOQgM |
10 ECONOMICA

ELS COMELLARETS ¥

|

1

!

e

Alfred Ventosa Carulla, advocat Joan Llort Corbella, arquitecte
Col-legiat numero ICAB 1.207 Col-legiat numero 10.965-7

Y Signat digitalment per
YXART DE MORAGAS NOMBRE VENTOSA

ADVOCATS DES DE 1921 CARULLA ALFRED_ NIF LLO RT Firmado
_— 39647056R digitalmente por
— .
\Syz. ~ Dumaozoizs CORBELLA || ORT CORBELLA
JOAN - JOAN -39635859M
Fecha:2024.01.24

39635859M 18:00:46 +01'00"
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5. PLANOLS

SERIE I: PLANOLS D'INFORMACIO

1.01.- EMPLACAMENT SOBRE TOPOGRAFIC

1.02.- EMPLACAMENT SOBRE ORTOFOTO

.03.- EMPLACAMENT SOBRE TOPOGRAFIC

1.04.- EMPLACAMENT SOBRE ORTOFOTO

1.05.- PLA TERRITORIAL PARCIAL DEL
CAMP DE TARRAGONA

1.06.1.- PLANEJAMENT VIGENT, POUM

1.06.2.- PLANEJAMENT VIGENT, POUM

[.07.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

1.08.1.- SERVITUDS AERONAUTIQUES

1.08.2.- SERVITUDS AERONAUTIQUES

1.09.- AFECTACIONS SECTORIALS DERIVADES DEL
TRANSPORT DE MERCADERIES PERILLOSES

1.10.- MAPA DE PENDENTS

[.11.- ZONES INUNDABLES

SERIE O: PLANOLS D’'ORDENACIO

0.01.- AMBIT DEL SECTOR SUD4 REVISAT
SOBRE TOPOGRAFIC
0.02.- AMBIT DEL SECTOR SUD4 REVISAT
SOBRE ORTOFOTO
0.03.- AMBIT DEL SECTOR SUD4 |
EL PLA TERRITORIAL DEL CAMP DE TARRAGONA
0.04.- AMBIT DEL SECTOR SUDA4 |
EL PLANEJAMENT VIGENT
0.05.- AMBIT DEL SECTOR SUD4
VERSUS AMBIT VIGENT
0.06.- NOU AMBIT | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
0.07.- NOU AMBIT | ZONES INUNDABLES

1/5.000
1/5.000
1/2.000
1/2.000

1/10.000
1/5.000
1/2.000
1/5.000
1/40.000
1/20.000

1/2.000

1/2.000
1/2.000

1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000

1/2.000
1/2.000
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; meE® ELS COMELLARETS
78,72HA 20.71HA N o & PA.U. Poligon d’actuccié urbanistica. PAU-1, PAU-2,

PAU-3, PAU-4-1, PAU-4-2, PAU-5, PAU-6, PAU-7, ...PAU-22. AMBIT VIGENT
PM.U. Pia de millora urbana, PMU-1, PMU-2, PMU-3,
PMU-4, PMU-5, PMU-6, PMU-7, PMU-8, PMU-9,

SNU3 B S. U. -smum PMU-10, PMU-11, PMU-12, PMU-13,

1.76HA SECTORS EN SOL URBANITZABLE

. SOLURBA.

PA. U oo o R — 5.U.D. 59l urbanifzable delimitat, SUD-1, SUD-2, SUD-3,
SUD-4, SUD-5, SUD-6, SUD-7, SUD-8, SUD-9, ...SUD-13

PM.U - $.U.N.D. 80! urbanitzable no delimitat. SUND-1, SUND-2,
3GL URSA. PLA DE MILLORA URBANA. SUND-3, SUND-4, SUND-5, SUND-6, SUND-7, ... SUND-9.,

e NUS-B NU3'B b N\ ) - N & SECTORS EN SOL URBA SECTOR SUD 4

7/
[

PMU4. CLUB MONT-ROIG

S.U.D. E SOL URBANITZABLE DELIMITAT SNU. SOL NO URBANITZABLE
SNU-PEIN. Sol no urbanitzable pertanyent al
PEIN Mare de Déu de la Roca
S.U.N.D. D SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

SNU1 Zona de valor natural
SNU2 Zona de valor paisagistic | ecologic

S. N. U. E NG A SNU3-A Zona agricola de valor paisalgistic
SNU3-B Zona agricola extensiva

I:] SNU3-BE Zona agricola extensiva-activitats a I'aire lliure
PEIN

SNU3-C Zona agricola de valor horficultural
N S N U SNU-C2 Sol no urbanitzable costaner 2
N N u L] B Y e eeeessaee LiMIT DE SECTOR SNU-C2c $éi no urbanitzable costaner 2-camping

SNU-C3 Sél no urbanitzable costaner 3
" SNU4 Sol no urbanitzable comi

SNUA4-T Sél no urbanitzable turistic-camping
Q I:: PROTECCIO DE ZONES HUMIDES

D AMPLIACIO XARXA NATURA 2000

o -~ -
< - 14,76HA
-~ - /
d

” - ~

NU2

1,64HA

PE. Pla especial urbanistic. PE-1.

S.N.U.

SUD4. SECTOR DE DINAMITZACIO

o~
ECONOMICA ELS COMELLARETS

SUD9. CAMI DEL CLOT DEL BONDIA

(discontinu) S
NU-C3

3 40,24HA
U3-B
j : NU3-B

118,28HA D
L)

SNU3-B SUD4. SECTOR DE DINAMITZACIO Les bles

222,14HA ECONOMICA ELS COMELLARETS

S.N.U.

/
2
ﬁQ
4
AN PAU17. BALNEARI SNU2 ), v/
SUND2. RIFA (discontinu) sasa, 1 /47 ¢
. . P R % 7
(discontinu) A " 7 4 4 ,
: \ j ¥ H 4 -~ MODIFICACIO DEL PLA
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

6. ANNEXOS

6.1 Annex 1. Copia de la resolucié municipal referent al canvi del sistema d’actuacio,
de data 13 d’octubre de 2022.

6.2 Annex 2. Acord de la CTUT referent a l'algaria maxima de les edificacions.

6.3 Annex 3. Document comprensiu de I'objecte de la Modificacid en compliment de
I'article 8.5 del TRLUC.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

Annex 1. Copia de la resolucid municipal referent al canvi del sistema

d’actuacio, de data 13 d’octubre de 2022
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AJUNTAMENT Dt

MONT-ROIG D CAMF

CERTIFICAT

EXPEDIENT NUM. ORGAN COL-LEGIAT DATA DE LA SESSIO
9407/2022 PLE 13/10/2022

ARANZAZU SORLi PONS, EN QUALITAT DE SECRETARIA D'AQUEST ORGAN,
CERTIFICO:

Que en la sessi6 celebrada en la data a dalt indicada es va adoptar el seguent acord:

AFER SOBREVINGUT. PLANEJAMENT. EXPEDIENT 9407/2022. CANVI DEL SISTEMA
D'ACTUACIO A MODALITAT DE COMPENSACIO BASICA DEL SUD-4 ELS
COMELLARETS (ASSUMPTE NO DICTAMINAT AMB CARACTER RESOLUTIU).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

FETS | FONAMENTS DE DRET

Antecedents i Fets

1. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mont-roig del Camp va
ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona en
data 30 de novembre de 2006, i es va publicar al DOGC num. 4869, de data 25 d’abril
de 2007.

2. En el POUM es determinen, en el annex normatiu | numero VI, els ambits de
desenvolupament en sol urbanitzable, ambit, superficie, aprofitaments, cessions, usos i
altres condicions. Entre ells el denominat SUD 4 SECTOR DE DINAMITZACIO
ECONOMICA DELS COMELLARETS.

Es tracta d’'un ampli sector de dinamitzacié econdmica localitzat a prop de la sortida de I
A7 i al peu de la T-323, amb una superficie de 44,14 Ham, una edificabilitat bruta de
0,77 m2st/m2sl, i en el que afecta a aquest acord, es preveu com a sistema d’actuacié
el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Han transcorregut més de 15 anys des de I'aprovacio del POUM, sense que s’hagi
iniciat cap tramit per iniciar el desenvolupament del sector. Consta que esta interessada
en el desenvolupament de la totalitat del sector una entitat privada, essent a més a més
que el projecte té les caracteristiques per la seva declaracié com un projecte d’actuacié
estratégica.

Ctra. de Colldejou, s/n - tel. 977 837 005 - fax 977 838 089 - 43300 Mont-roig del Camp - TARRAGONA
C. de Soria, 14 - tel. 977 170 440 - fax 977 170 728 - 43892 Miami Platja - TARRAGONA
www. mont-reig.cat - ajuntament@meont-roig.cat
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MONT-ROIG DEL CAMP

3. Consta informe dels serveis técnics municipals de data 19 de juliol de 2022 en el qual
es assenyala que s’informa favorablement que la modificacio de la modalitat del
sistema d’actuacié urbanistica establert pel POUM per al sector SUD 4 “SECTOR DE
DINAMITZACIO ECONOMICA ELS COMELLARETS” de manera que passin a
gestionar-se pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacié basica.

Consta igualment informe emés pels serveis juridics de '’Ajuntament de data 19 de juliol
de 2022 en idéntic sentit.

4. El Ple de 'Ajuntament de Mont-roig del Camp en sessié ordinaria de data 10 de mar¢
2021, aprova inicialment la modificacio de la modalitat del sistema d’actuacié
urbanistica establerta pel POUM (reparcel-lacié), de cooperacié del SUD 4 SECTOR
DE DINAMITZACIOECONOMICA DELS COMELLARETS de manera que passi a
gestionar-se pel sistema de reparcel-lacié en a la modalitat de compensacid, i es va
obrir un periode d’'informacié publica de trenta dies. L’edicte de I'aprovacié inicial es va
publicar al Tauler d’Anuncis d’aquest ajuntament en data 26 d’agost de 2022 i en data
5 de setembre de 2022, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

En data 6 d'octubre va finalitzar el termini d’'informacidé publica i no s’han presentat
al-legacions.

Fonaments de dret

e Els articles 121 i ss del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1
/2010, de 3 d'agost, i el article 8, respecte a la publicitat i participacié en els processos
de planejament i de gestié urbanistica.

e Els articles 129 i ss. del Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol .

e E| Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Mont-roig del Camp aprovat
definitivament per la Comissiod Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data 30 de
novembre de 2006, i publicat al DOGC num. 4869, de data 25 d’abril de 2007.

e | ‘article 22.2.c) i 47.2.1l) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del
régim local.

e E|l Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme respecte a la substitucié dels sistemes i modalitats, article 129.

Vista la proposta de resolucié PR/2022/2221 de 6 / d’octubre / 2022.
RESOLUCIO

1. Aprovar definitivament la modificacio de la modalitat del sistema d’actuacio
urbanistica establert pel POUM (reparcel-lacio), de cooperacio del SUD 4
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SECTOR DE DINAMITZACIO ECONOMICA DELS COMELLARETS de manera que
passi a gestionar-se pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat
de compensacio.

2. Publicar 'aprovacio definitiva a la seu electronica d'aquest Ajuntament [adreca
https://www.mont-roig .cat], i mitjan¢cant anunci en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, i al BOPT.

3. Notificar I'acord als interessat inclosos en I'ambit si s’escau, a la Comissio
Territorial d'Urbanisme i donar compte als serveis técnics de ’Ajuntament.

| perqué aixi hi consti, als efectes oportuns, emeto el present certificat per ordre i amb el vist
i plau del Sr. Alcalde, amb I'excepcié prevista a l'article 206 del Reglament d'Organitzacio,
Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals aprovat pel Reial Decret 2568/1986, de
28 de novembre.

La Secretaria vist i plau, I’'Alcalde

Fran Morancho Lépez
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

Annex 2. Acord de la CTUT referent a I'alcaria maxima de les edificacions
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CU: 6
Expedient:2022 / 077125/ T

La Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona, en la sessio de 25 de maig de
2022, ha adoptat, a reserva de la redaccido que resulti de I'aprovacié de l'acta, I'acord
seguent:

L’expedient de Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal num. 23 per a
I'adaptacié de l'algaria reguladora maxima del SUD 4, els Comellarets, als estandards
actuals en el sector logistic, de Mont-roig del Camp, ha estat promogut i tramés per
I'Ajuntament.

Objecte

L’objecte de la modificacié és I'increment del parametre de l'algada maxima i permesa i
I'eliminacio de la limitacié del nombre maxim de plantes.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta

- Descripci6 de 'ambit

L’ambit objecte de la modificacioé es correspon amb el sectors SUD 4 del sol urbanitzable
de Mont-roig del Camp.

L’ambit es troba situat a la part central del terme municipal de Mont-roig del Camp,
delimitat a ponent pel Barranc de Rifa, al nord per sol no urbanitzable, a I'est per la
carretera T-323 de Mont-roig del Camp a la N-340 i al sud-est per 'AP-7.

Actualment els terrenys que conformen aquest sector sén en part terrenys amb cultius de
citrics i oliveres i en part terrenys erms. Cal assenyalar la preséncia de les instal-lacions dq
la deixalleria municipal.

dStona | Pagin

La superficie total del sector que conforma I'ambit de la modificacié puntual és de 44,14
Ha.

- Descripcié succinta de la proposta
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El document esta redactat per I'arquitecte Josep M. Mila i Ricoma i no disposa de visat
col-legi oficial corresponent.
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Mont-roig €s un municipi que historicament va basar la seva economia en el sector pri
agrari. En les darreres décades el turisme ha esdevingut el motor econdmic munici
arribant a representar-ne el 77% del valor afegit brut. L’activitat industrial en compara
representa un percentatge residual de 508%.
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Al nucli de Mont-roig del Camp, I'activitat industrial queda limitada a un petit poligon que es
va consolidar a I'est del nucli al voltant dels anys 2007-2009. Al nucli de Miami Platja no hi
ha cap ambit logistic o industrial i la major part d’empreses locals d’aquests sectors
implanten les seves activitats al poligon industrial “Les Tapies” al terme vei de I'Hospitalet
de I'Infant.

En vista a diversificar i completar les activitats econdmiques del municipi, el POUM va
preveure el sector SUD 4 com un sector de dinamitzacié economica del municipi. Tot
buscant el plus que li podien donar unes bones connexions amb les infraestructures viaries
el sector es va ubicar a tocar de l'autovia A-7 i de la carretera T-323, allunyat dels dos
nuclis de poblacio.

El sector SUD 4 no s’ha desenvolupat al llarg dels 15 anys de vigéncia del POUM. |
'Ajuntament té interés en qué aquest es desenvolupi per tal de diversificar I'activitat
economica del municipi i crear nous llocs de treball que ajudin a la fixacié de poblacié.
L’Ajuntament és el propietari del 72’5% del sector.

Les empreses del sector industrial i/o logistic requereixen de parcel-les de grans
superficies i algades lliures altes per una major eficiencia d’emmagatzematge i dels
processos productius.

Per mides, caracteristiques i ubicacio, el sector encaixa en I'ambit de les industries de
serveis i el sector logistic, ara bé, com s’ha dit aquests sectors també presenten unes
necessitats funcionals fruit de la seva evolucio al llarg del temps. En vista a facilitar que el
sector pugui oferir un producte de caracteristiques optimes per als sectors industrials i
logistic, el document proposa els seguents canvis:

- Modifica el parametre d’algada maxima, passant de 9 a 17 metres, podent-se arribar
de manera puntual als 25 metres en un 25% de la parcel-la.

- S’elimina el nombre maxim de plantes, que fins ara estava establert en PB+1PP.
Planejament vigent

Planejament territorial

o
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- Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, aprovat definitivament en data 12
gener de 2010 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de
Generalitat de Catalunya num. 5559, de 3 de febrer de 2010.
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El PTPCT classifica la totalitat de I'ambit de la modificacié dins del sistepig
d’assentaments, amb una tipologia de teixit d’area especialitzada d’us industrial i/o Iogig‘mé
Definit i regulat en el Titol Il del volum normatiu. %m
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Planejament urbanistic

- Exp. 2006/21810 Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Mont-roig del Camp.
Aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Tarragona de data 30 de
novembre de 2006 i publicat al DOGC num.4869 de data 25 d’abril de 2007.

L’ambit objecte de la modificacié puntual inclou el sector de sol urbanitzable delimitat SUD
4 “Sector de dinamitzacié econdmica Els Comellarets”.

La fitxa del sector SUD 4 preveu els seguents parametres principals:

1.- Objectius. Creacié d’un sector de dinamitzacié economica, aprofitant la proximitat de la
sortida de l'autovia A7 i la carretera T-323.

2.- La superficie del sector és de 44,14 ha.
3.- Edificabilitat bruta: 0,77 m2s/m2st

4.- Cessions. Les exigides per la legislacié per equipaments i espais lliures. Amb com a
minim la franja de 100 m llindant amb I'A7.

5. Condicions d’ordenacio i edificacio.

- Naus industrials i de serveis, en filera i/o aillades
- Algada maxima: PB+PP, 9 m

6. Usos. Industria, estacid de serveis, restauracio, hoteler, educatiu, cultural, recreatiu,
esportiu, sanitari-assistencial, comercial i serveis técnics ambientals.

7. Sistema d’actuacié. Reparcel-lacié per cooperacio.

Tramitacié municipal

|52| Pagina 54 de 66

Pel que fa a la tramitacio, I'expedient va ser aprovat inicialment en sessié de 31 de gen
de 2022. Un cop sotmeés a informacio publica, pel periode d’'un mes, mitjangant edictes
convocatoria d’aquesta, publicats al BOPT de de 8 de febrer de 2022, al DOGC de 7
febrer de 2022, a un diari de gran difusid, d’acord amb l'article 23 del Reglament de la L
d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i, també, a la pagina web
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s’hagi presentat cap escrit d’al-legacions, en sessié de Ple municipal de 13 d’abril de 20;2«
el document es va aprovar provisionalment. Posteriorment, es sol-licita 'aprovacié defini
del document per part de la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme.
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Han emés informe els seglents organismes sectorials en matéria del qué els és
competéncia:

- Departament d’Empresa i Treball. Seccié de Seguretat Industrial, Automobils i

Metrologia, de data 9 de febrer de 2022. FAVORABLE.

- Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, Seccid d’Activitats

Radioactives, Extractives i Energia, de data 10 de febrer de 2021. FAVORABLE amb
condicionants referents al compliment de la legislacié sectorial.

- Autoritat Territorial de la Mobilitat, de data 11 de febrer de 2022. No és necessaria la
redaccio d’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de data 15 de febrer de 2022. No requereix
I'elaboraci6 d’'un estudi d’identificacio dels riscos geologics.

- Direccié General de Proteccio Civil, de data 22 de febrer de 2022. No es pronuncia
sobre el seu caracter favorable o desfavorable, perd estableix que el promotor ha de
garantir la compatibilitat dels usos dins la zona d’'indefensié o I'adopcié de les mesures
correctores necessaries per reduir aquesta zona d’indefensio.

- Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat, de data 2 de mar¢c de 2022. Res
s’oposa a la seva aprovacié.

- Departament de Cultura, de data 2 de mar¢ de 2022. FAVORABLE amb la condicié que
es porti a terme una prospeccio arqueologica de la zona afectada per la modificacio
puntual.

- Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental, de data 3 de marg de 2022. No s’ha d%
sotmetre a avaluacié ambiental estratégica.

- Agéncia Catalana de 'Aigua, de data 15 de marg de 2022. FAVORABLE.

k&o)etiona | Pagina 55 de 6

- Prevencié dincendis, de data 16 de mar¢ de 2022. FAVORABLE condicionat
compliment de normativa sectorial, en la definicié de la vialitat.

Normativa

cat/
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El document aportat modifica I'apartat 6 de la fitxa normativa que regula el sector SU
S’aporta tot el contingut de la modificacié en format pdf i de tractament de textos en cat
i el contingut normatiu en format de tractament de textos en castella.
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Valoracio de I'expedient

- Valoracié territorial

Pel que fa a la vessant del planejament territorial, es valora que I'objecte de la modificacié
no té cap incidéncia sobre les directrius i determinacions establertes pel PTPCT, ni té cap
efecte contrari a la destinacio de I'ambit com a area especialitzada d’us industrial i/o
logistic. Per tant, la valoraci6 que se’n fa és favorable.

- Valoracio urbanistica

Pel que fa als aspectes de caracter urbanistic, s’escau anotar que aquesta es valora
positivament pel que fa a la seva finalitat, entesa com una oportunitat de facilitar la
diversificacié econdmica del municipi.

Des del punt de vista de la justificacid de l'interés public de I'actuacio, s’entén que aquest
queda avalat per la finalitat de facilitar el desenvolupament d’un sector de planejament que
no s’ha executat al llarg dels 15 anys de vigéncia del POUM, aixi com també per la
diversificacié de l'activitat econdmica del municipi i la possible creacid de nous llocs de
treball que ajudin a la fixar la poblacio.

Aixi mateix, un cop valorada la totalitat del document, es considera que la seva tramitacio
és 'adequada a la seva finalitat.

Durant el tramit del document s’han recaptat els informes dels organismes sectorials
afectats, i tots ells han sigut de caracter favorable. L'informe del Departament de Cultura i
el de la Direccié General de Proteccio Civil hi estableixen unes indicacions: el primer
respecte la necessitat de dur a terme una prospecci¢ arqueologica del sector i el segon
sobre la necessitat de garantir la compatibilitat dels usos dins la zona d’indefensio o
I'adopcié de les mesures correctores necessaries per reduir aquesta zona d’indefensio.
L’objecte de la modificacié actual no implica cap afectacio en els termes que refereixen Ieé
esmentades indicacions i aquestes tenen un contingut que és propi de ser tingut en compté
en la posterior figura de planejament derivat que desenvolupi el sector, que sera efi?
document que les haura d’incorporar.

Gestiona |

Respecte la proposta d'incrementar les algades del sector, aquesta es fonamenta en les
necessitats funcionals de les empreses del sector logistic, en termes d’ emmagatzematgeni
de processos productius. La proposta de la modificacié gairebé dobla en la totalitat eie&
sector i arriba a triplicar de manera puntual les algades fins ara vigents. La influéncia cg,;q
aquest increment d’algades pot generar en el seu entorn esta estretament vinculada a:Ea
seva disposicié i a les distancies respecte les grans vies de comunicacio i puﬁ%@
d’observacio, i en aquest sentit, s’escau indicar que la figura de planejament que ordghg
aquest ambit hauria d’anar acompanyada de l'adopcié d’'una série de criteris cgge
garanteixin I'encaix territorial i paisatgistic de la proposta.
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Aixi mateix, s’escau recordar, que I'ambit del SUD 4 “Els Comellarets”, objecte d’aquesta
modificacié puntual, esta inclds en el planol de suspensié de llicencies del document
d’objectius, proposits i avang del Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles
del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar, del qual la Comissié de Territori de Catalunya en va
acordar la seva assumpcio en data 23 de setembre de 2021, tot i que esta assenyalat com
un ambit sense suspensio de tramitacions i llicencies.

Fonaments de dret

Vist I'article 96 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, i les successives lleis de
mesures fiscals i financeres, administratives i del sector public, que estableix que la
modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic se subjecta
a les mateixes disposicions que en regeixen la formacidé, amb les excepcions que
s’estableixin per reglament i les particularitats que s’hi detallen.

Vist el Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres, administratives i del sector public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de
11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de
desembre), el Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, i el Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de
13 de maig;

Acord

Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de
Tarragona 'adopcio de I'acord seguent:

-1 Aprovar definitivament la Modificacio puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
num. 23 per a l'adaptacio de l'al¢aria reguladora maxima del SUD 4, els Comellarets, aI§
estandards actuals en el sector logistic, de Mont-roig del Camp, promoguda i tramesa peg
I'Ajuntament.

Gestiona | Pégin

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de |&
seva executivitat immediata, tal com indica l'article 106 del Text refos de la Lleg

d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012z
de 22 de febrer.
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-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Natalia Hidalgo Garcia
La secretaria de la Comissio Territorial
d'Urbanisme del Camp de Tarragona

Signat electronicament
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

Annex 3. Document comprensiu de I'objecte de la Modificacio en compliment de

l'article 8.5 del TRLUC

59
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

Aquest document té per objecte modificar el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM) en tres temes diferents que afecten el sector SUD 4 Els Comellarets:

a) La revisié de la normativa que regula el sector SUD 4 de dinamitzacio
economica Els Comellarets

L’article 89 de la normativa del POUM “Categories” té per objecte detallar quin tipus
d’'industria admet en cada una de les sis categories que admet. El tipus d’industria que
es vol implantar en el sector SUD 4 no es troba inclosa dins de les categories 1, 2 0 3,
que son les admeses en aquest ambit.

Per aquest motiu, es fa necessari modificar la regulacié normativa del SUD 4 i establir
que admet industries de qualsevol de les sis categories previstes pel POUM.

b) Regulacié de I'alcaria maxima permesa en el sector SUD 4 Els Comellarets

Actualment, es troba a tramit el Pla parcial del SUD 4 Els Comellarets i els promotors
d’aquest ambit tenen la voluntat de dur a terme una activitat industrial que requereix que
la limitacié de l'alcaria de 25 metres, que avui tan sols és admissible en un 25% de
'ocupacio en planta de la parcel-la, s’incrementi fins a un 50%.

c) La delimitacié precisa del sector de sol urbanitzables industrial dels
Comellarets

Aquest document de modificacio recull les precisions que el Pla parcial dels Comellarets
ha dut a terme amb relacié a 'ambit del sector. En aquest sentit, cal tenir en compte el
contingut de l'article 7 “Regles grafiques d’interpretacié” de la normativa del POUM que,
en el seus apartats 2 i 3, regula les causes que poden justificar I'ajustament o precisio
de les determinacions grafiques del POUM; en concret, fa referéncia a les particions de
propietat existents, a les caracteristiques geografiques i topografiques del terreny, i a
I'existéncia d’elements naturals o artificials d’interés que ho justifiquin, fets que tots ells
els trobem presents en la delimitacio grafica del sector dels Comellarets.

L’ambit delimitat a la fitxa del POUM, en el seu extrem sud-oest, no respecta la distancia
necessaria a sols de domini public hidraulic, suposa un afeccié parcial d’'una quantitat
important de finques que, per la seva posicié entre el torrent d’en Rifa i el sector,
romandrien sense cap Us agricola eficient. Per tots aquests motius s’ha cregut
convenient revisar I'ambit delimitat a la fitxa del sector dels Comellarets.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP
REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”

7. DOCUMENTS QUE ACOMPANYEN | COMPLEMENTEN AQUESTA
MODIFICACIO

7.1. Propietaris del sector dels darrers cinc anys.

7.2. Avaluacio economica i financera i sostenibilitat econdmica i financera.
7.3. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

7.4. Avaluacio ambiental.

62

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 62 de 66

w
el
a
=
e}
-
w
5
X
10}
0]
N
|
€]
=
o
I
U
2
=
n
<
154
©
B]

o

©
o
g
is]

Q
o

Verificacié: https://mont-roig.eadministracio.cat/




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MONT-ROIG DEL CAMP

REFERENT AL SECTOR SUD4 “ELS COMELLARETS”
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7.1. Propietaris del sector dels darrers cinc anys.




Identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
ja siguin publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de
modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys.
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L’art. 99 del TRLUC en la seva redaccio vigent, disposa:

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que suposin un increment
del sostre edificable, de la densitat de I’is residencial o de la intensitat, o la transformacio
dels usos.

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que suposin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacioé dels usos establerts anteriorment hauran d’incloure en la
documentacio les seglients especificacions:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les
finques afectades, ja siguin publiques o privades, durant els cinc anys anteriors

a l'inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit

els terrenys. Aquesta especificacié es du a terme mitjangant la incorporacio a la

memoaria d’una relacio d’aquestes persones i de les corresponents certificacions
expedides pel Registre de la Propietat i, en el seu cas, pel Registre Mercantil. En
cas de falta d’identificacio del propietari al Registre de la Propietat han de fer-se
constar les dades del Cadastre. També ha de fer-se constar en la memoria

I'existencia, en el seu cas, d’'un adjudicatari de la concessio de la gestio

urbanistica, i la seva identitat.

En el cas present, totes les finques afectades per la present modificacio puntual son
actualment propietat de I'Ajuntament de Mont-roig del Camp. Per la qual cosa, i amb la
finalitat de donar compliment al que disposa I'apartat 1 de l'article citat, se recull en el
quadre seguent la relacié d’aquells propietaris i titulars de drets reals de les mateixes
que ho hagin estat durant els darrers cinc anys, indicant-se a cada filera les dades
identificadores de la finca i llurs titulars, aixi com les dates d’adquisicio i de transmissié
i els titols respectius.

Identificacioé finca Identificacié Propietaris Anteriors
. Nom / Raé Social.
i‘:f:;i;'r‘:f R:"i';aral A: Titol i data d’adquisié Domicili
9 T: Titol i data de transmissio
43093A034 )
Gasso Navarro, José M . o
0313%%%%%?" 14660 A: Compravenda; 5/10/1999 43300 - Mo ng ol\iﬂgag)eri e ar1n7;3
001860000PJ T: Segregacio i venda, 14/10/2022
Salsench Masip, Magdalena . s
Ogggfgggggx 1071 A: Heréncia: 20/06/2000 Pl. 4“§'gggenMGa'fta.'sg"l"é‘° 10
T: Compravenda, 11/08/2022 - viont-roig def L.amp
43093A036 _Pellicer Casas, Jovita ¢/ Mare de Deu de la Roca, n° 62
000420000P! 16806 A: Heréndia; 22/04/2015 43300 - Mont-roig del Cam
T: Compravenda, 11/08/2022 - Viont-rolg P
Pujals Duran, Maria Dolores .
ogggggggg& 1369 A: Llegat; 14/07/1997 43300 Mgtigl'al’dg‘l) Z:a_n? ;
T: Compravenda, 10/08/2022 - Viont-rolg P
43093A036 4656 A sggﬁgigsgg%i'/%g ¢/ La Torre, n° 12, 1r
000590000PL T: Compravenda; 3/11/2022 43890 — Hospitalet de I'Infant
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Identificacié finca

Identificacié Propietaris Anteriors

. . Nom / Raé Social.
'i‘:ﬁ;i:‘gf R:;’i‘:t? Al A: Titol i data d’adquisié Domicili
T: Titol i data de transmissié
Nomen Escoda, Gerard
0332333833 4656 A: Herénc a; 29/04/2013 =
T: compravenda; 3/11/2022
Puja s Duran, Mar a Do ores
ogggggggggo mni?:tr:dcin;c 6 A: heréne a; de més de 20 anys __
T: compravenda; 10/08/2022
Nomen Escoda, Franc sco
o 127 A: Herénc a; 5/08/2003 __
T: compravenda; 10/08/2022
ogggggoAgglgF Va és Arraba, Nat v dad .
8272 A: Herénc a; 9/08/2018
OSSS?S’OASSSE T: compravenda; 11/08/2022 I
0833889(?1320 Nomen Caste nou, Lus
- 4657 A: Donac 6; 20/08/1991 =
000810000PZ T: compravenda; 3/11/2022
ogggggégfgo Nomen Caste nou, M? Lu sa .
23093A036 4657 A: Donac 6; 20/08/1991 ]
000810000PZ T: compravenda; 3/11/2022
43093A036 Pujo Tr , Mara Roca
090050000PS 7113 A: compravenda; 23/05/2000 I
(parca) T: compravenda; 3/11/2022 e ————————————
43093A036 Nomen Escoda, Oro
090050000PS 7113 A: Herénc a; 29/04/2013 I
(parca) T: compravenda; 3/11/2022 ee————
43093A036 Nomen Escoda, Gerard
090050000PS 7113 A: Herénc a; 29/04/2013 I
(parca) T: compravenda; 3/11/2022 e————
43093A036 Nomen Escoda, Franc sco
090050000PS 7113 A: Pendent nscr pc 6 I
(parca) T: compravenda; 3/11/2022 —
43093A036 Tr Toda, Mara Teresa
090050000PS 7113 A: compravenda; 23/05/2000 I
(parca) T: compravenda; 3/11/2022 e————
43093A036 Puja s Duran, Mar a Do ores
090050000PS 7113 A: Pendent nscrpc6 I
(parca) T: compravenda; 3/11/2022 ——————
43093A036 Nomen Caste nou, Lus
090050000PS 7113 A: Pendent nscr pc 6 I
(parca) T: compravenda; 3/11/2022 —
43093A036 Nomen Caste nou, M? Lu sa
090050000PS 7113 A: Pendent nscrpc6 I
(parca) T: compravenda; 3/11/2022 e—
43093A036 Marti A eu, Mar a Teresa
090050000PS 7113 A: Pendent nscrpc6 I
(parca) T: Compravenda; 3/11/2022 e ———————

Alfred Ventosa Carulla, advocat
Col-legiat numero ICAB 1.207

Joan Llort Corbella, arquitecte
Col-legiat numero 10.965-7
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